Zatgcznik do umowy

REGULAMIN WPROWADZANIA ZMIAN LOKATORSKICH
W NOWOREALIZOWANYCH LOKALACH MIESZKALNYCH

Na zlecenie Nabywcy Deweloper moze wykonac¢ podstawowe zmiany w nabywanym przez niego
lokalu mieszkalnym, w stosunku do rozwigzan przyjetych w dokumentacji technicznej lub
standardzie wykonczenia lokalu mieszkalnego okreSlonym w zatgczniku do Umowy
Przedwstepnej, Umowy o budowe, Umowy Rezerwacyjnej lub Umowy Deweloperskiej. Nabywca
moze objgé wnioskiem zmiany wylgcznie w obrebie nabywanego lokalu, zgodne z przepisami
prawa, niekolidujgce z rozwigzaniami wynikajgcymi z projektu i nieopdzniajgce realizacji
przedsiewziecia budowlanego. Zmiany wprowadzane sg na wniosek i koszt Nabywcy.

1.  Zmiany lokatorskie moga dotyczyé

a) zmiany usytuowania scian dziatowych, ich likwidacji lub dobudowy;

b) usytuowania otworéw drzwiowych wewnetrznych w lokalu oraz ich szerokosci;

c) lokalizacji punktéw oswietleniowych, wytgcznikéw i gniazd elektrycznych oraz instalacji
teletechnicznych (telefon, Internet i RTV);

d) lokalizacji podejs¢ pod odbiorniki mediéw i sprzet gospodarczy w kuchni (kuchenka
elektryczna, piekarnik elektryczny, lodéwka, zlewozmywak, zmywarka);

e) lokalizacji podejs¢ pod odbiorniki medidw w tazience (wanna, prysznic, umywalka,
pralka, WC, ew. bidet);

f) rozmieszczenia grzejnikow.

2. Zmiany lokatorskie nie moga dotyczyé

a) Konstrukcji budynku (przesuniecia oraz zmian grubosci $cian nosnych, stupow
konstrukcyjnych, podciggow itd.);

b) Przesuniecia pionéw instalacyjnych (wodno-kanalizacyjnych, centralnego ogrzewania,
wentylacji);

c) Elewacji (rozmieszczenie, rozmiaru stolarki okiennej i drzwiowej, balustrad balkonow,
zabudowy balkonoéw, taraséw).

3. Forma zgtoszenia zmian

a) Zmiany lokatorskie zgtaszane sg przez Nabywce na podstawie ,Formularza propozycji
zmian lokatorskich”

b) Projekt zmian przedstawiony przez Nabywce powinien by¢ czytelny i wykonany wg zasad
wykonywania rysunkow technicznych oprawiony w szczegétowy opis. W przypadku
nanoszenia zmian na kserokopii projektu budowlanego, elementy podlegajgce usunieciu
nalezy zaznaczac kolorem czerwonym, natomiast elementy wymagajgce zmiany, kolorem
zielonym. W przypadku sporzadzenia odrebnego projektu lub szkicu, nalezy zaznaczyc
elementy do usuniecia. Przedstawione projekty i szkice muszg by¢ zwymiarowane.
Wskazane jest, aby zmiany kazdej branzy byly naniesione na osobnym arkuszu z rzutem
lokalu.
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Zaproponowane przez Klienta zmiany wymagajg akceptacji autora projektu oraz/lub
dewelopera.

Zgtoszone zmiany lokatorskie mogg wymagac¢ opracowania dokumentacji zamiennej
wykonanej przez uprawnionego Projektanta, ktorej koszty pokrywa nabywca mieszkania.

Nieczytelnie ziozone zmiany nie beda weryfikowane.

Termin zgtoszenia zmian

Terminy zgtaszania zmian w trakcie budowy bedg ustalane na biezgco w zaleznosci od
postepu robot budowlanych.

Po akceptacji przez Nabywce zakresu prac oraz kosztow, jezeli jest to konieczne zmiana
kierowana jest do projektanta w celu wykonania projektu zamiennego. Termin oraz koszt
wykonania projektu zamiennego jest okreslany indywidualnie w zaleznosci od zakresu
zmian.

Zakres zgtaszanych zmian moze spowodowac przesuniecie terminu wydania lokalu w
stosunku do terminu zawartego w Umowie.

Koszty poniesionych zmian

Zmiany lokatorskie wykonywane sg odptatnie na podstawie podpisanego Formularza.
Koszty projektu lub/i wykonania dokumentacji zamiennej pokrywa Nabywca.

Koszty wykonania zmian lokatorskich oraz projektu Nabywca zobowigzuje sie pokryé
najpozniej do dnia odbioru lokalu mieszkalnego.

W przypadku zadeklarowania przez Nabywce zmian przy znaczgcym zaawansowaniu prac
na budowie, w wyniku ktérych zmiany lokatorskie wigzg sie np. z likwidacjg juz
wybudowanych scian dziatowych i innych wykonywanych elementoéw kolidujgcych z nowg
aranzacjg pomieszczen, koszt likwidacji juz wykonanych elementéw ponosi Nabywca.
Warunkiem wykonania takich zmian jest zgoda Generalnego Wykonawcy, a termin ustalany
jest indywidualnie.

W przypadku rezygnacji z wprowadzania zmian lokatorskich, Nabywca pokrywa koszty
zamowionych i wykonanych projektéw oraz poczynionych juz prac budowlanych.
Ostateczny termin podpisania zlecenia zmian lokatorskich ustala Kierownik Budowy wraz z
wyceng i zakresem prac. W przypadku niedotrzymania wyznaczonego terminu zlecenie nie
zostanie przyjete do realizacji.

Wszelkie zmiany zaproponowane przez Nabywce, a noszgce znamiona prac
wykonczeniowych nie mogg zostac objete zakresem zmian lokatorskich.

Za przeprowadzenie weryfikacji kompletnego wniosku o zmiany lokatorskie Deweloper moze
pobra¢ wynagrodzenie w wysokosci 300 zt brutto. Wynagrodzenie obejmuje analize
technicznej mozliwosci wykonania zmian oraz przygotowanie informacji o mozliwosci ich
realizacji i przewidywanych kosztach. Wynagrodzenie nie jest pobierane, jezeli Deweloper
nie przystgpit do weryfikacji wniosku. W przypadku zaakceptowania zmian kwota podlega
zaliczeniu na poczet wynagrodzenia za wykonanie zmian lub dokumentacji zamiennej. W
przypadku odmowy wykonania zmian z przyczyn lezgcych po stronie Dewelopera kwota
podlega zwrotowi, chyba ze Deweloper wykonat petng weryfikacje zgodnie z niniejszym
regulaminem
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Formularz zmian lokatorskich do pobrania na stronie www.ksmprzylesie.com w zakfadce
»Nowe Mieszkania Deweloperskie” lub w Dziale Inwestycyjnym KSM Przylesie pod
numerem tel. 94 345 84 62. Wypetniony formularz wraz z opisem i zatgcznikiem graficznym
zawierajgcym proponowane zmiany oraz potwierdzeniem wptaty optaty weryfikacyjnej nalezy
ztozy¢ w Biurze Podawczym KSM Przylesie przy ul. Fatata 13 w Koszalinie, badz
przesyfajgc na adres e-mail: inwestycje@ksmprzylesie.pl.
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6. Odpowiedzialnos¢

a) Jako deweloper zapewniamy rekojmie na zakupiony lokal mieszkalny i czesci wspolne. W
sytuacji, kiedy zmiany budowlane sg wykonywane przez nas na zlecenie Nabywcy,
zmieniony lokal jest w catosci objety rekojmig udzielong przez Dewelopera. Natomiast, gdy
Nabywca dokonuje zmian po odbiorze mieszkania we wlasnym zakresie i z wlasnymi
ekipami remontowo-budowlanymi, elementy, ktére ulegajg przebudowie, wytgczane sg z
gwaranc;ji i rekojmi udzielanej przez KSM Przylesie.

b) Zmiany lokatorskie mogg by¢ objete umowg deweloperska, aneksem do niej lub odrebng
umowg zawartg w formie zwyktej (zlecenie). W niektorych wypadkach strong umowy moze
by¢ wykonawca/dostawca wskazany przez Dewelopera, ktéry na wykonany zakres
ustugi/dostawy udzieli odrebnej gwaranc;ji i rekojmi.
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