STATUT
KOSZALINSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,PRZYLESIE”

I. CZESC OGOLNA

DZIAL 1. PRZEPISY WSTEPNE
§ 1
Spoldzielnia nosi nazwe:

Koszalinska Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Przylesie”, zwana dalej Spotdzielnia.

§2
Spotdzielnia moze uzywac skrotu o tresci: KSM ,,Przylesie”, oraz wyrdzniajacego ja znaku

graficznego. Siedziba Spoldzielni jest Koszalin.

§3
1. Celem Spoéidzielni jest zaspokajanie mieszkaniowych, gospodarczych 1 kulturalnych potrzeb
cztonkow 1 ich rodzin, wynikajacych z zamieszkania w spotdzielczym osiedlu lub budynku.
2. Dla realizacji celow okreslonych w ust. 1, Spoéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza
polegajaca na budowaniu lub nabywaniu budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych si¢ w nich lokali, a takze dziatalno$¢ spoteczno-kulturalna.

3. Majatek Spotdzielni jest prywatng whasnoscig jej cztonkow.

§ 4
1. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

a) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw, spotdzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,

b) skreslony,

¢) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow odrebnej
wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we wspotwlasnosci w  garazach
wielostanowiskowych,

d) budowanie lub nabywanie domoéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkéw

wlasnosci tych domow,
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e) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.
2. Wyzej wymieniony przedmiot dziatalnos$ci znajduje odzwierciedlenie w przepisach Polskiej
Klasyfikacji Dzialalnosci:
1) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek (PKD 68.11.Z)
2) Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych
(PKD 68.12.A)
3) Realizacja projektow  budowlanych zwigzanych ze  wznoszeniem budynkow
niemieszkalnych (PKD 68.12.B)
4) Realizacja pozostatych projektow budowlanych (PKD 68.12.C)
5) Wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi (PKD 68.20.Z)
6) Dzialalno$¢ zwigzana z zarzadzaniem nieruchomos$ciami wykonywanym na zlecenie
(PKD 68.32.B)
7) Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych (PKD 41.00.A)
8) Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow niemieszkalnych (PKD 41.00.B)
9) Roboty zwigzane z budowa drog i autostrad (PKD 42.11.7)
10) Roboty zwigzane z budowa rurociaggdéw przesytowych i sieci rozdzielczych (PKD 42.21.7)
11) Roboty zwigzane z budowag linii telekomunikacyjnych 1 elektroenergetycznych
(PKD 42.22.7)
12) Roboty zwigzane z budowa pozostatych obiektow inzynierii ladowej 1 wodnej, gdzie indziej
niesklasyfikowane (PKD 42.99.7)
13) Przygotowanie terenu pod budowe (PKD 43.12.7)
14) Wykonywanie instalacji elektrycznych (PKD 43.21.7)
15) Wykonywanie instalacji  wodno-kanalizacyjnych, cieplnych 1 klimatyzacyjnych
(PKD 43.22.7)
16) Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych (PKD 43.24.7)
17) Zaktadanie stolarki budowlanej (PKD 43.32.7)
18) Posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie $cian (PKD 43.33.7)
19) Malowanie i szklenie (PKD 43.34.7)
20) Wykonywanie pozostatych robot budowlanych wykonczeniowych (PKD 43.35.7)
21) Wykonywanie konstrukcji 1 pokry¢ dachowych (PKD 43.41.7)
22) Wykonywanie pozostalych specjalistycznych robdot budowlanych w zakresie budowy
budynkéw (PKD 43.42.7)
23) Roboty murarskie (PKD 43.91.7)
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24) Pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane
(PKD 43.99.7)

25) Energetyka wiatrowa (PKD 35.12.A)

26) Energetyka stoneczna (PKD 35.12.B)

27) Energetyka biogazowa (PKD 35.12.D)

28) Energetyka wodna (PKD 35.12.E)

29) Przesylanie energii elektrycznej (PKD 35.13.7)

30) Dystrybucja energii elektrycznej (PKD 35.14.7)

31) Handel energig elektryczng (PKD 35.15.7)

32) Magazynowanie energii elektrycznej (PKD 35.16.7)

33) Niespecjalistyczne sprzatanie budynkow (PKD 81.21.7)

34) Pozostale sprzatanie budynkow 1 obiektow przemystowych, gdzie indziej niesklasyfikowane
(PKD 81.22.B)

35) Dziatalno$¢ uslugowa zwigzana z dezynfekcja, dezynsekcja i deratyzacja (PKD 81.23.A)
36) Dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terendow zieleni (PKD 81.30.7)

37) Dziatalno$¢ w zakresie architektury (PKD 71.11.Z)

38) Pozostale formy edukacji sportowej oraz zaj¢¢ sportowych i rekreacyjnych (PKD 85.51.7)
39) Pozostate formy edukacji artystycznej (PKD 85.52.7)

40) Pomoc spoteczna z zakwaterowaniem zapewniajaca opieke pielegniarska (PKD 87.10.Z)
41) Pomoc spoleczna z zakwaterowaniem dla osob starszych lub oséb z niepetnosprawnos$ciami
ruchowymi (PKD 87.30.72)

42) Pozostala pomoc spoteczna z zakwaterowaniem, gdzie indziej niesklasyfikowana (PKD
87.99.7)

43) Opieka dzienna nad dzie¢mi (PKD 88.91.7).

§5
Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie ustawy Prawo spoidzielcze, innych ustaw oraz
postanowien niniejszego Statutu.

§6
Spotdzielnia moze zaktada¢ zwigzki rewizyjne albo przystegpowaé do istniejagcych zwigzkow

rewizyjnych lub innych zwigzkow spotdzielczych.

§7
1. Spotdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na

podstawie ustawy mienie jej cztonkow.
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2. Spotdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomoscia niestanowigcg jej mienia lub mienia jej cztonkow na

podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwlascicielami) tej nieruchomosci.

§8
Spoldzielnia wspolpracuje na podstawie umoéw z organizacjami spoldzielczymi oraz innymi
organizacjami gospodarczymi 1 spotecznymi. W szczegolnosci Spoéldzielnia moze tworzy¢
Spoldzielnie osob prawnych i spotki prawa handlowego oraz przystgpowac do juz istniejacych takich
Spotdzielni 1 spotek, a takze zawiera¢ umowy w przedmiocie administrowania budynkami

mieszkalnymi.

DZIAL I1. CZLONKOWIE

§9

1. Czlonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych

lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, zwane dalej
»ekspektatywa wlasnosci”.

2. Czlonkami Spoétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie,
albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wlasnosci.

3. Czlonkiem Spoéldzielni jest takze osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa witasnosci lub bedaca zatozycielem Spotdzielni. Osobie tej nie
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

4. Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktoéra nabyla prawo odrebnej
wlasnosci lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spoéldzielni przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw Spotdzielni. Przepis art. 16 Ustawy z dnia 16 wrzesnia
1982 r. Prawo spotdzielcze stosuje sie odpowiednio. Osoba, ktora nabyla odrebnej wiasnosci
lokalu zachowuje cztonkostwo w Spoétdzielni.

5. Jezeli spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku oséb, czionkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna

z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
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uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy,
wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia przez sad, lub wyboru dokonanego
przez Spoéldzielnie, osoby, ktorym przystuguje spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo odrebnej wiasno$ci lokalu albo ekspektatywa wlasno$ci moga wyznaczy¢ sposrod siebie

petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.

§9!'
1. Czlonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 tej ustawy, jezeli przed
uptywem tego terminu jedna z osob, o ktérych mowa w tym artykule, zlozyta pisemne
zapewnienie o gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt. 6),

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spoéldzielni¢, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 Ustawy o spoidzielniach
mieszkaniowych w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 tej ustawy, jezeli
pisemne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba.

2. Zarzad po powzigciu informacji o okolicznosciach, o ktorych mowa w ust. 1 podejmuje uchwate
w sprawie stwierdzenia powstania czlonkostwa, ktora stanowi podstawe wpisu do rejestru
cztonkow.

§10

1. Warunkiem przyjecia na cztonka osoby, o ktorej mowa w § 9 ust. 4 Statutu jest ztozenie
deklaracji. Deklaracja powinna by¢ zlozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.
Podpisana przez przystepujacego do Spotdzielni deklaracja powinna zawieraé jego imi¢
1 nazwisko oraz miejsce zamieszkania (jesli przystepujacy jest osobg prawng — odpowiednio jej

nazwe 1 siedzibe), ilos¢ zadeklarowanych udzialéw o ile ich wniesienie przewiduja powszechnie
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obowigzujace przepisy prawa. Czlonek moze w deklaracji lub w odrebnym pisemnym
o$wiadczeniu ztozonym Spoéldzielni wskaza¢ osobg, ktoérej Spotdzielnia zobowigzana jest po
$mierci wyplaci¢ jego udzialy.

2. Skreslony.

3. Przyjgcie w poczet cztonkow powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch czlonkow
Zarzadu lub 0s6b do tego przez Zarzad upowaznionych, z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

4. Uchwata w sprawie przyje¢cia w poczet cztonkéw Spotdzielni wiasciciela lokalu, o ktérym mowa
w § 9 ust. 4 powinna by¢ podjeta w ciggu miesigca od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale
o przyjeciu w poczet cztonkow oraz o uchwale odmawiajgcej przyjecia zainteresowany powinien
by¢ zawiadomiony pisemnie bezposrednio za pokwitowaniem lub przez poczte listem poleconym
w ciggu dwoch tygodni od dnia jej powzigcia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno
zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie 1 terminie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorcze;j.

5. Od uchwaty odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkdw, zainteresowanemu przyshuguje prawo
odwotania si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia
o uchwale.

6. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza najpdzniej w ciggu 3 miesigcy
od dnia wniesienia. O uchwale Rady Nadzorczej zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony
pisemnie bezposrednio za pokwitowaniem lub przez poczte listem poleconym w ciggu 14 dni od
daty podjecia uchwaty wraz z jej uzasadnieniem. Uchwala Rady Nadzorczej jest ostateczna

W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§ 11
Skreslony

DZIAL III. PRAWA I OBOWIAZKI CZELONKOW

§12
Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spotdzielni,
2) prawo do zglaszania wnioskow w sprawach zwigzanych z dzialalno$cig Spoétdzielni,
3) prawo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo zadania w trybie przewidzianym
w Statucie, zwolania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych

spraw,
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4) prawo do otrzymania zawiadomienia o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
w sposob okreslony w Statucie,

5) prawo zaznajamiania si¢ z uchwatami organow Spotdzielni, protokotami obrad organow,
protokotami lustracji, rocznymi sprawozdaniami finansowymi, umowami zawieranymi przez
Spotdzielni¢ z osobami trzecimi,

5') cztonek ma prawo otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwal organow
Spotdzielni, protokotéw obrad organdw spotdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych, faktur i umow zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi; koszty
sporzadzenia odpiséw 1 kopii tych dokumentéw z wyjatkiem statutu i regulamindéw uchwalonych
na jego podstawie pokrywa czlonek Spoéidzielni wnioskujacy o ich otrzymanie; wysoko$¢
odplatnosci ustala Zarzad Spoétdzielni,

6) prawo do $wiadczen Spoldzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci,

7) prawo do zaskarzania do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa lub Statutu,

8) prawo do odwotywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat i w sprawach
migdzy czlonkiem a Spotdzielnig w sposob 1 w terminach okreslonych w Statucie.

9) prawo do korzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkujacymi z cze$ci wspoOlnych
nieruchomosci,

10) skreslony
11) skreslony
12) skreslony
13) skreslony.
§ 13
1. Cztonek Spoéldzielni jest obowigzany:
1) przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spoétdzielni,
2) wnie$¢ wpisowe 1 zadeklarowane udzialy o ile ich wniesienie przewidujg powszechnie
obowigzujace przepisy prawa,
3) wnie$¢ wklad mieszkaniowy lub pokry¢ koszty budowy lokalu okreslone umowa,
4) uiszcza¢ terminowo opfaty, o ktorych mowa w § 111 Statutu oraz Regulaminie okreslajacym
zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, obowiazki spotdzielni
1 uzytkownikow lokali oraz rozliczen spotdzielni z uzytkownikami zwalniajacymi lokale,
5) przestrzega¢ postanowien Regulaminu uzywania lokali w domach spotdzielni oraz porzadku
domowego i wspotzycia mieszkancow,
6) korzysta¢ z pomieszczen i1 urzadzen wspolnych zgodnie z przepisami Kodeksu cywilnego

W sposob nie utrudniajgcy korzystanie z nich innym mieszkancom,
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7) nie dokonywaé¢ samowolnej ingerencji w instalacje elektryczna, gazowa, wodociggowa,
centralnej cieptej wody, centralnego ogrzewania, wodomierze i naktadki do radiowego odczytu
oraz podzielniki kosztow ciepta i cieplomierze; bezwzglednie zabrania si¢ w zasobach
Spoétdzielni przechowywania i uzywania butli gazowych,

8) wspotdziata¢ w ochronie wspolnego dobra i dobrego imienia Spoétdzielni,

9) udostepni¢ lokal (zezwoli¢ na wstgp) osobom upowaznionym przez Zarzad, ilekro¢ jest
to niezb¢dne do przeprowadzenia konserwacji, remontu lub usuni¢cia awarii, w celu
wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje bagdz modernizacje
instalacji, a takze w przypadku zast¢pczego wykonania przez Spotdzielni¢ prac obcigzajacych
cztonka Spotdzielni albo osobe niebedaca czltonkiem Spotdzielni, ktérej przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, albo wtasciciela lokalu niebedacego cztonkiem
Spotdzielni,

10) udostepni¢ lokal (zezwoli¢ na wstgp) osobom upowaznionym przez Zarzad w celu
przeprowadzenia przewidzianych Prawem budowlanym przegladéw instalacji elektrycznej
1 gazowej,

11) zawiadomi¢ Spoétdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia do grona
cztonkéw Spoéldzielni, w szczegdlnosci o kazdej zmianie miejsca zamieszkania trwajacej
dluzej niz 14 dni pod rygorem uznania za skutecznie dorgczong korespondencje wystang przez
Spoldzielnie na adres wskazany przez cztonka lub wynikajacy z deklaracji cztonkowskiej;
w opisanym przypadku korespondencja pozostaje w aktach cztonka,

12) na zadanie Spotdzielni wypeti¢ o§wiadczenie, w ktorym zawarte sg informacje dotyczace
0s0b przebywajacych w lokalu 1 zawiadomi¢ Spoétdzielnie o zmianie danych zawartych w tym
oswiadczeniu oraz w deklaracji przystapienia na cztonka,

13) dbac o dobro i rozwo6j Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i jego zabezpieczenie,

14) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow,

15) uczestniczy¢ w sptacie zaciggnigtych przez Spotdzielnie kredytéow w czesci przypadajacej na
dany lokal mieszkalny w wysokosci okre§lonej przepisami prawa.

2. Skreslony.
§ 14
Skreslony

§ 15
W ciggu 3 miesigcy po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego, osoby ktorym

przystugiwato spotdzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa
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swoje od nich wywodza s3 obowigzane do oprdznienia lokalu. Na Spoétdzielni nie cigzy obowigzek

dostarczenia innego lokalu.

DZIAL IV. USTANIE CZLONKOSTWA
§16

1. Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje na skutek:
1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spdldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
3) zbycia prawa odrgbnej wlasnos$ci lub udziatu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wtasno$ci lub udzialu w tym prawie,
5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu.

2. Czlonkostwo w Spoéldzielni ustaje w przypadku podjecia przez wiascicieli lokali uchwaty,
na podstawie art. 24! ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych,
ze w zakresie ich praw 1 obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomo$cig wspolng beda mialy
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

3. Cztonkostwo w Spoéldzielni ustaje w przypadku wyodrgbnienia wiasnosci ostatniego lokalu, jezeli
w ciagu 3 miesigcy od wyodrgbnienia ostatniego lokalu nie zostanie podj¢ta uchwala przez
wiekszos¢ wiascicieli lokali, ze w zakresie ich praw i1 obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscia
wspolng stosuje si¢ odpowiednio art. 27 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdidzielniach
mieszkaniowych.

4. Jezeli cztonkowi przystuguje wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu, bedacy podstawa uzyskania
cztonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytulow
prawnych do lokali w ramach Spotdzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktory

jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

§17
1. Wiasciciel lokalu moze wystapi¢ ze Spoétdzielni w dowolnym czasie za wypowiedzeniem
ztozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.
2. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nast¢pujacego po dniu zgloszenia wystgpienia.
3. Za date wystgpienia czlonka ze Spoldzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uplywie okresu

wypowiedzenia.
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§ 18
Skreslony

§ 19
Skreslony

§ 20
Skreslony

§ 21
Skreslony

DZIAL V. WPISOWE, UDZIALY I WKLADY

§ 22
1. Osoba, ktéra zostaje czlonkiem Spoéldzielni zobowigzana jest do wniesienia wpisowego
1 zadeklarowanych udziatow, o ile ich wniesienie przewiduja powszechnie obowigzujace przepisy
prawa.
2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 wysoko$¢ wpisowego 1 udzialu okresla uchwata Zarzadu.
3. Udzialy nie podlegaja waloryzacji a ich zwrot w warto$ci nominalnej nastgpuje w takim zakresie,
w jakim nie zostaly one przeznaczone na pokrycie strat bilansowych Spétdzielni. Wpisowe nie
podlega zwrotowi.
§ 23
1. Wkladem mieszkaniowym jest kwota wniesiona przez osob¢ ubiegajacg si¢ o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na pokrycie czesci kosztéw budowy
przypadajacych na jego lokal. Osoba ta wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej
réznicy miedzy pelnym kosztem budowy przypadajacym na jej lokal, a uzyskang przez Spoétdzielnie
pomoca ze srodkow publicznych (umorzeniem czg$ci kredytu zaciggnietego przez Spotdzielni¢ na
sfinansowanie kosztu budowy lokalu) lub sfinansowang ze $rodkéw wiasnych Spotdzielni. Jezeli
czg$¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez spoldzielnie kredytu
na pokrycie kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest zobowigzana uczestniczy¢ w splacie tego
kredytu wraz z odsetkami w cze¢$ci przypadajacej na jej lokal.
2. Wkiad budowlany stanowi kwota wniesiona na pokrycie catosci kosztoéw budowy przypadajacych

na dany lokal.



-11 -

3. Przez koszt budowy lokalu, o ktorym mowa w ust. 1 i 2, rozumie si¢ czg$¢ kosztow inwestycji

przypadajacych na dany lokal.

4.

a

10.

Osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie spoldzielczego prawa do lokalu, lub osoba posiadajaca
roszczenie o ustanowienie takiego prawa jest obowigzana wnie$¢ przed zamieszkaniem
w przydzielonym mu lokalu:

a) zaliczke na wklad mieszkaniowy lub budowlany, jezeli inwestycja jest finansowana cze¢sciowo
ze srodkow wilasnych Spotdzielni lub z zaciagnigtego przez nig kredytu bankowego,

b) wkiad mieszkaniowy lub budowlany we wstepnie ustalonej wysokosci, jezeli inwestycja jest
finansowana ze $rodkéw wilasnych cztonkéw lub z zaciggnietych przez nich kredytow
bankowych.

Wysoko$¢ wktadu mieszkaniowego lub budowlanego oraz ewentualnych rat sptaty tych wkladow

okresla Zarzad z uwzglednieniem aktualnie obowiazujacych przepisow o finansowaniu

(kredytowaniu) budownictwa mieszkaniowego.

Koszty budowy lokali oraz wysokos¢ wkladéow mieszkaniowych i budowlanych na lokale
z nowych inwestycji ustala si¢ dwuetapowo:

a) wstepnie — przed zawarciem umoéw o budowe lokali na podstawie planowanych kosztow

zadania inwestycyjnego,

b) ostatecznie — po koncowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego.

Osoba zawierajgca umowe o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu, do ktorego wygasto
prawo innej osoby, wnosi przed zamieszkaniem w tym lokalu wktad mieszkaniowy w wysokosci
wkladu wyptaconego osobie, ktorej prawo wygasto oraz zobowigzuje si¢ do sptaty dlugu
obcigzajacego t¢ osobe z tytutu przypadajacej na nig czesci zaciagnigtego przez Spoldzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Jezeli migdzy data wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
a data ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegla istotnej zmianie warto$¢ rynkowa
lokalu, osoba zawierajagca umowe¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu wnosi wktad mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowe;j lokalu.
Cztonkowie Spoldzielni posiadajacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktérzy nie uzupehili wkiadu mieszkaniowego przypadajacego na ich lokal do wysokoSci
wynikajacej z rozliczenia zadania inwestycyjnego, obowigzani sg go uzupetni¢ do wymagane;j
wysokosci przed ustanowieniem prawa odrebnej wiasnosci do tego lokalu.

Osoby nabywajace lokale w nowobudowanych budynkach w celu ustanowienia na ich rzecz
prawa odrebnej wiasnosci lokali wnosza zaliczki na poczet ceny w wysokos$ci 1 terminach

okreslonych przez Zarzad stosownie do przepiséw czesci szczegodtowej Statutu, Dziat I11.
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11. Osoby nabywajace lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze badz miejsca postojowe w garazach
wielostanowiskowych stanowigcych wtasnos¢ Spoétdzielni wnosza pelng ceng sprzedazy przed

ustanowieniem prawa odrebnej wlasnosci.

DZIAL VI. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 24

1. Organami Spoétdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie
2) Rada Nadzorcza

3) Zarzad

4) Skreslony

5) Rady Osiedli.

2. Wybory do organéw Spotdzielni dokonywane sa w glosowaniu tajnym spos$rod nieograniczonej
liczby kandydatow. Odwotanie cztonka organu nastgpuje réwniez w glosowaniu tajnym.

3. Skreslony.

4. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow przy podejmowaniu uchwal przez organy
Spoétdzielni (z wylaczeniem wyborow do organdéw Spoétdzielni), uwzglednia si¢ glosy oddane za
uchwata, przeciw uchwale 1 glosy wstrzymujace sie.

5. Tryb zwolywania posiedzen organdéw Spoétdzielni oraz sposob i warunki podejmowania uchwat
przez te organy okresla Statut oraz regulaminy wydane na podstawie Statutu.

6. W wyjatkowych okolicznos$ciach, badz nagtych przypadkach losowych statutowe organy moga
obradowa¢ w trybie wyjatkowym przy wykorzystaniu §rodkéw bezposredniego porozumiewania
si¢ na odlegtos¢ (telefon, wideokonferencja, telekonferencja, komunikator, poczta elektroniczna).
Szczegotowe zasady przeprowadzania takiego trybu obradowania okreslaja regulaminy tych

organdw.

WALNE ZGROMADZENIE

§25
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoldzielni. Walne Zgromadzenie moze by¢
podzielone na cze$ci. Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania czlonkéw do poszczegdlnych
cze$ci Walnego Zgromadzenia.
2. Kazdy cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie, badz moze uczestniczy¢

w Walnym Zgromadzeniu przez petnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz
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jednego cztonka, rowniez w przypadku odbywania Walnego Zgromadzenia podzielonego
na czesci.

21.0soby prawne, bedace cztonkami spoOldzielni biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika.

3. Kazdy cztonek na Walnym Zgromadzeniu ma jeden glos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych
udziatow.

4. W Walnym Zgromadzeniu, oprocz czlonkéw, moga uczestniczy¢ z glosem doradczym
przedstawiciele Zwigzkow Rewizyjnych, Krajowej Rady Spoéldzielczej, cztonkowie Rady
Nadzorczej 1 Zarzadu.

5. W wyjatkowych okoliczno$ciach, badz nagtych przypadkach losowych takich jak np. zagrozenie
epidemiczne, organ zwolujacy Walne Zgromadzenie moze zarzadzi¢ podjecie okreslonych uchwat
na piSmie w drodze indywidualnego zbierania gltoséw. Szczegdlowe zasady przeprowadzania
takiego trybu obradowania okresla kazdorazowo uchwata organu zwotujacego, o ile przepisy

powszechnie obowigzujace nie stanowig inaczej.

§ 26
Skreslony

§ 27
Do wylacznej kompetencji Walnego Zgromadzenia naleza nastgpujace sprawy:

1) uchwalenie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej i kulturalnej Spotdzielni,

2) podejmowanie uchwatl w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (tj. zysku z dziatalnosci
gospodarczej Spoldzielni niebedacej gospodarka zasobami mieszkaniowymi), lub sposobu
pokrycia strat,

3) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zaktadu,

4) podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spoédidzielni, likwidacji
Spoétdzielni,

5) uchwalanie zmian Statutu,

6) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia Spotdzielni do Zwiazku Rewizyjnego lub
wystgpienia z niego,

7) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

8) upowazniania Zarzadu do dzialan majacych na celu zalozenie Zwiazku Rewizyjnego lub innego
zwiazku,

9) wybor delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona,
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10) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia,

11) decydowanie o wyodrgbnieniu Osiedli pod wzgledem organizacyjnym,

12) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spotdzielnia moze zaciagnac,

13) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkéw Spoétdzielni, Rady
Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

14) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

15) podejmowanie uchwal w zwigzku z oceng polustracyjng dziatalnosci Spétdzielni,

16) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej
podjetych w pierwszej instancji,

17) wybieranie i odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorcze;j,

18) skreslony.

§ 28

. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad co najmniej raz w roku w ciggu 6 miesi¢cy po uptywie
roku obrachunkowego.

. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powoddw przez Zarzad - w kazdym czasie.

. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej
2) przynajmniej !/4 liczby cztonkow.

. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem celu jego
zwolania.

. Walne Zgromadzenie w przypadkach okreSlonych w ust. 3 zwotuje si¢ w takim terminie,
aby mogto si¢ odby¢ w ciagu 6 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jesli to nie nastapi, zwotuje je
Rada Nadzorcza, Zwiazek Rewizyjny w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada
Spotdzielcza, na koszt Spotdzielni.

§ 29

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, lub jego cze$ci zawiadamia
si¢ wszystkich cztonkéw, Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz
Krajowa Rade Spotdzielcza na piSmie co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Zawiadomienie powinno zawiera czas,
miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw
uchwal, ktore beda przedmiotem obrad oraz informacje¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami. Dopuszcza si¢ zawiadomienie poprzez wywieszenie ogltoszen w biurze Spotdzielni

1 zwyczajowych miejscach ogloszen na terenie Spotdzielni.
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. Skreslony.

. W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych spraw,
uzupehlniony porzadek obrad powinien by¢ podany do wiadomosci cztonkow Spotdzielni,
Zwiazku Rewizyjnego oraz Krajowej Rady Spoétdzielczej na 7 dni przed terminem Walnego

Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci, w sposob okreslony w ust. 1.

§ 30

. Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkow w terminach 1 w sposob okreSlony w przepisie
poprzedzajacym.

. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegélne sprawy lub odroczy¢ ich
rozpatrzenie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, jak rdwniez zmieni¢ kolejnos¢
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad. Jesli Walne Zgromadzenie jest podzielone na
czescei, skreslenie z porzadku obrad poszczegdlnych spraw, odroczenie ich rozpatrywania, badz
zamieszczenie nowych spraw jest niedopuszczalne.

. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.

. Glosowanie odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboru 1 odwotania cztonkéw organow Spotdzielni,
gdy Statut takie wybory przewiduje. Na zadanie % liczby uprawnionych, obecnych na Walnym
Zgromadzeniu zarzadza si¢ glosowanie tajne réwniez w innych sprawach objetych porzadkiem
obrad.

. Dopuszcza sig¢ elektroniczny tryb glosowania nad uchwatami.

. Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium Zarzadowi odbywa si¢ tajnie.

. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykta wigkszoscig gtosow, o ile Ustawa lub Statut nie
stanowig inaczej. Wiekszo$¢ kwalifikowana wymagana jest w przypadkach:

- % glosow dla podjecia uchwaly w sprawie zmiany Statutu, w sprawie odwotania cztonka Rady
Nadzorczej lub Zarzadu, w sprawie potaczenia lub podziatu Spoétdzielni;

- ¥4 glosoéw dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spoétdzielni.

. Uchwale¢ uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich czgsci Walnego
Zgromadzenia, a za uchwata opowiedziata si¢ wymagana wigkszo$¢ ogdlnej liczby cztonkow,
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. Jednakze w sprawach likwidacji Spotdzielni,
przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spotdzielni,
odwotania cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu do podjecia uchwaly konieczne jest, aby w
posiedzeniach wszystkich cze$ci Walnego Zgromadzenia, na ktorych uchwatla byta poddana pod
glosowanie, uczestniczyta co najmniej 1/5 ogolnej liczby uprawnionych do gltosownia. Uchwata

w spawie zbycia nieruchomosci, zbycia =zakladu, lub innej wyodrgbnionej jednostki
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organizacyjnej jest wazna niezaleznie od liczby uczestniczacych w poszczegodlnych czgéciach
Walnego Zgromadzenia uprawnionych do gltosowania.

Projekty uchwat i1 Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich cze$ci majg prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i
cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢
wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czesci.

Cztonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktorych mowa w ust. 9 poparte
przez minimum 10 cztonkow w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia, lub jego pierwszej czgsci. Prawo wnoszenia poprawek do projektoéw uchwat
przystuguje cztlonkom nie pdzniej niz na 3 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia
lub jego pierwszej czesci.

Zarzad przygotowuje pod wzgledem formalnym projekty uchwat i poprawki zgloszone przez

cztonkow i przedktada je pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu.

§ 31

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkéw Spoéldzielni 1 wszystkie jej

organy.
Cztonek Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu kazda uchwate z powodu jej niezgodnosci
z przepisami prawa lub Statutu.

§32

. Obrady Walnego Zgromadzenia lub jego czg$ci otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej, inny

upowazniony cztonek Rady Nadzorczej lub upowazniony cztonek organu zwotujgcego.

. Walne Zgromadzenie 1 wszystkie jego czesci wybieraja prezydium zebrania w skladzie:

przewodniczacy, zastgpca przewodniczacego i sekretarz. Cztonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢
w sklad prezydium Walnego Zgromadzenia.

Szczegdtowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla Regulamin obrad Walnego
Zgromadzenia.

§33

. Z obrad Walnego Zgromadzenia 1 wszystkich jego cz¢$ci sporzadza si¢ protokol, ktory podpisuja

przewodniczacy 1 sekretarz.
Protokoty sa jawne dla cztonkéw Spoétdzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym

Spotdzielnia jest zrzeszona i przedstawicieli Krajowej Rady Spotdzielcze;.

. Protokotly przechowuje Zarzad przez dziesi¢c lat.
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RADA NADZORCZA

§ 34

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzoér nad dziatalnos$cig Spotdzielni.

§ 35
1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 9-15 cztonkéw wybranych sposrod cztonkéw Spotdzielni na okres
3 lat.
2. Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada Nadzorcza zostata
wybrana, do wyboru nowej Rady.
3. Jezeli cztonkiem Spoéidzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba

niebedaca cztonkiem Spotdzielni, wskazana przez osobe prawng.

§ 36
1. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.
2. Wybory do Rady Nadzorczej odbywaja si¢ w systemie mandatowym tj. z podziatem mandatow
na poszczegolne Osiedla. Liczba mandatow przypadajaca na dane Osiedle jest wprost proporcjonalna
do liczby cztonkow tego Osiedla. Podziat mandatow wynika z proporcji ogdlnej liczby cztonkow
Spoétdzielni do liczby cztonkéw w danym Osiedlu.
3. Uchwale o ustaleniu liczby czlonkéw Rady Nadzorczej na dang kadencj¢ oraz o podziale

mandatow podejmuje Zarzad.

§ 37
Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa po uplywie kadencji na ktéra zostat wybrany. Utrata
mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadkach:
1) odwotania wigkszos$cig dwoch trzecich gloséw przez organ dokonujacy wyboru,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,
3) odwotlania pelnomocnictwa przez osobg prawna,

4) ustania czlonkostwa w Spotdzielni.

§ 38
1. Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktéry mandat utracit przed uplywem kadencji, najblizsze
Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru innego cztonka. Kadencja wybranego w tym trybie
cztonka Rady Nadzorczej uptywa z koncem kadencji cztonka, ktéry mandat utracit.

2. Mandat cztonka Rady Nadzorczej mozna sprawowac tylko przez dwie kolejne kadencje.
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3. Czlonkom Rady Nadzorczej moze przystugiwa¢ wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach
wyplacane w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen w wysokosci nie
WYyZszej niz:

- przewodniczacy Rady Nadzorczej — 1-krotno$¢ minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym
mowa w Ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace,

- zastgpca przewodniczacego, sekretarz, przewodniczacy komisji problemowych — 0,8 wysokosci
minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w Ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r.
o minimalnym wynagrodzeniu za prace,

- pozostali cztonkowie — 0,7 wysokosci minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa
w Ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg,

Okreslenie wysokos$ci wynagrodzenia dla czlonkéw Rady Nadzorczej dokonuje Walne

Zgromadzenie odrgbng uchwaty.

§ 39
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planow gospodarczych i1 programu dziatalno$ci kulturalne;j,
2) nadzor 1 kontrola dziatalno$ci Spotdzielni, a w szczegolnosci:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielni¢ jej zadan gospodarczych
ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoldzielni¢ praw jej cztonkow,
¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organow
Spotdzielni 1 poszczegolnych jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia 1 obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub
innej jednostki organizacyjne;j,

4) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji spolecznych oraz
wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomigdzy
Spotdzielnia, a cztonkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach.
Do wykonania tych czynno$ci wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

7) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

8) uchwalanie regulaminu Rad Osiedli,

9) uchwalanie regulaminu okres$lajagcego tryb obradowania, podejmowania uchwat oraz formy

pracy Rady Nadzorczej,
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10) skreslony,

11) uchwalanie regulaminu okre$lajacego zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, obowigzki spotdzielni 1 uzytkownikoéw lokali oraz rozliczen spoéidzielni
z uzytkownikami zwalniajacymi lokale,

12) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spoétdzielni oraz porzadku domowego
1 wspolzycia mieszkancow,

13) uchwalanie regulaminu okreslajacego kryteria najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

14) uchwalanie regulaminu okreslajacego szczegotowe zasady korzystania przez czitonkow
1 innych uzytkownikow z garazy i miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych,
finansowania ich budowy oraz rozliczen z tego tytutu,

15) uchwalanie regulaminéw okreslajacych zasady tworzenia i gospodarowania funduszami
tj. regulamin tworzenia i1 zasad gospodarowania funduszem remontowym; regulamin tworzenia
1 gospodarowania funduszem zasobowym; zasady tworzenia i1 wykorzystania funduszu
udzialowego; regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem spoteczno — wychowawczym,;
regulamin tworzenia i wykorzystania funduszu wkladéw budowlanych; regulamin tworzenia
1 wykorzystania funduszow wktadow mieszkaniowych; regulamin tworzenia i wykorzystania
funduszu nagrod,

16) uchwalanie innych regulaminéw w sprawach nie zastrzezonych do wtasciwosci Walnego
Zgromadzenia,

17) skreslony,

18) uchylanie uchwal Rad Osiedli, jezeli sa one niezgodne z przepisami prawa, Statutu, uchwatami
Walnego Zgromadzenia lub Rady Nadzorczej — uchylenie moze nastgpi¢ w ciggu trzydziestu
dni od daty powzigcia wiadomosci o uchwale, nie p6zniej jednak niz w ciggu trzech miesiecy
od daty jej podjecia,

19) rozpatrywanie odwotan cztonkéw Spotdzielni od decyzji Zarzadu i od decyzji Rad Osiedli oraz
rozpatrywanie skarg na ich dziatalnos¢,

20) wybor i odwotywanie cztonkéw Zarzadu,

21) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych Statutem,

22) podejmowanie uchwaty w sprawie zaliczenia czlonkow do poszczegélnych czesci Walnego
Zgromadzenia,

23) wybor 1 odwotywanie cztonkoéw Rad Osiedli; ustalanie zasad przeprowadzania wyborow

w tym mig¢dzy innymi ustalenie liczby czlonkdéw poszczegdlnych Rad Osiedli na dang kadencjg,

24) uchwalanie wskaznikow do planéw gospodarczych Spotdzielni,

25) skreslony,
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26) podejmowanie decyzji w zakresie badania sprawozdania finansowego pod wzgledem
rzetelnosci 1 prawidtowosci oraz wybor bieglego rewidenta przeprowadzajacego badanie
sprawozdania finansowego,

27) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zatwierdzajagcych wyniki kontroli i oceng
sprawozdan finansowych,

28) skreslony.

2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiegi
1 dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci.

§ 40

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady Nadzorczej, a pod jego nieobecno$¢
zastepca przewodniczacego — co najmniej raz na kwartat.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej w celu ukonstytuowania organu zwotuje Zarzad.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotywane réwniez na wniosek jednej trzeciej sktadu
Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu — w terminie czterech tygodni od dnia zgloszenia
wniosku.

§ 41

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, prezydium Rady Nadzorczej i1 komisji moga uczestniczy¢

z gtosem doradczym cztonkowie Zarzadu, przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego 1 innych zwigzkow

oraz zaproszeni goscie.

§ 42

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona prezydium Rady Nadzorczej, w skitad ktorego
wchodza: przewodniczacy, zastepca przewodniczacego, sekretarz i przewodniczacy statych
komisji Rady.

2. Zadaniem prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie i1 koordynowanie pracy Rady

Nadzorczej 1 komisji oraz wykonywanie czynnosci zleconych przez Rade¢ Nadzorczg.

§43
Rada Nadzorcza uchwala regulamin okreslajacy tryb obradowania podejmowania uchwat oraz formy

pracy Rady.
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ZARZAD

§ 44

. Zarzad sktada si¢ z trzech oséb: prezesa, zastepcy prezesa i cztonka Zarzadu, wybieranych przez
Rade¢ Nadzorcza - w tym prezesa wybieranego w drodze konkursu.

. Walne Zgromadzenie moze odwotaé tego cztonka Zarzadu, ktéremu nie udzielito absolutorium.
Przepis § 30 ust. 2 zd. 2 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.

. Rada Nadzorcza moze odwota¢ czitonka Zarzadu w kazdym czasie. Odwotanie wymaga
pisemnego uzasadnienia.

. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoétdzielni — Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy,
stosownie do wymogow Kodeksu pracy.

. Czlonek Zarzadu moze zrzec si¢ funkcji cztonka w formie o§wiadczenia, ktore jest rOwnoznaczne
z o$wiadczeniem o rozwigzaniu umowy o pracg.

. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

. Odwotanie czlonka Zarzadu nastepuje wigkszoscia dwoch trzecich gloséw przez organ

dokonujacy odwotania.

§ 45

. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie

lub Statucie do wtasciwosci innych organéw Spoétdzielni, a w szczegdlnosci:

1) udzielanie pelnomocnictw,

2) sktadanie sprawozdan ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej 1 Walnemu Zgromadzeniu,

3) podejmowanie uchwal w sprawach przyjecia czlonkow do Spotdzielni, w sprawach
stwierdzenia nabycia albo utraty cztonkostwa, ustanawiania praw do lokali mieszkalnych,
uzytkowych, garazy i miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych oraz zawieranie
umow najmu lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy 1 miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych,

4) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych 1 programéw dziatalno$ci kulturalne;
Spoétdzielni,

5) prowadzenie gospodarki Spdldzielni w ramach uchwalanych planow 1 wykonywanie
zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych, prawnych i finansowych,

6) zaciaganie zobowigzan kredytowych i innych zobowigzan,

7) sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich do zatwierdzenia

Walnemu Zgromadzeniu,
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8) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

9) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

10) zwolywanie pierwszego posiedzenia Rady Nadzorczej w celu ukonstytuowania organu
w ciggu 30 dni od daty Walnego Zgromadzenia, badz jego ostatniej czgsci,

11) w oparciu o protokoly z kazdej czg$ci Walnego Zgromadzenia obliczanie ostatecznych
wynikow wszystkich glosowan 1 sporzadzanie zbiorczej, formalnej uchwaly Walnego
Zgromadzenia.

12) ustalanie stawek optat z tytutu uzytkowania lokali mieszkalnych i uzytkowych w tym garazy
1 miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych.

. Zarzad wspoldziata z organami wtadzy i administracji lokalnej i innymi organami administracji, oraz

organizacjami spoldzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.

§ 46

. Zarzad podejmuje uchwaly na okresowo odbywanych posiedzeniach. W okresie pomiedzy
posiedzeniami cztonkowie Zarzadu wykonuja swoje funkcje w ramach podziatu czynnos$ci
okreslonych regulaminem.

. Podzial czynno$ci pomigdzy cztonkami Zarzadu, tryb podejmowania uchwatl oraz inne sprawy

organizacyjne okresla regulamin Zarzadu.

§ 47

. O$wiadczenie woli za Spoldzielni¢ sktadaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu
1 pelnomocnik.

. O$wiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1 sklada si¢ przez podpisanie o$wiadczenia przez
upowaznione osoby pod pieczgcig Spotdzielni.

. O$wiadczenia kierowane do Spoéldzielni, a zlozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu

z cztonkow Zarzadu, maja skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

§ 48

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa

do wykonywania czynnos$ci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegotowych.

GRUPY CZLONKOWSKIE

§49 - § 50

Skreslone
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RADA OSIEDLA

§ 51
Rada Osiedla sktada si¢ z 5-11 cztonkéw wybranych przez Rade Nadzorczg na okres 4 lat sposrod

cztonkow Spotdzielni, posiadajagcych prawo do lokalu w danym Osiedlu.

. Liczbg cztonkow poszczegdlnych Rad Osiedli okresla Rada Nadzorcza.

Cztonkom Rady Osiedla moze przyslugiwa¢ wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach,
wyptacane w formie miesi¢ecznego ryczaltu bez wzgledu na ilo§¢ posiedzen w wysokosci nie
WYyZSzej niz:

- przewodniczacy Rady Osiedla — 0,5 wysokos$ci minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym
mowa w Ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace,

- zastgpca przewodniczacego, sekretarz, przewodniczacy komisji problemowych — 0,4 wysokos$ci
minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w Ustawie z dnia 10 paZdziernika 2002 r.
o minimalnym wynagrodzeniu za prace,

- pozostali cztonkowie — 0,3 wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa
w Ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg,

Uchwale w sprawie przyznania wynagrodzenia cztonkom Rady Osiedla oraz okre$lenie jego

wysokosci podejmuje Rada Nadzorcza.

§ 52

. Mandat cztonka Rady Osiedla wygasa z uptywem kadencji, na ktdra zostal wybrany.

. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje na skutek rezygnacji, ustania cztonkostwa

w Spoéldzielni albo zamiany lokalu na lokal potozony w innym Osiedlu.

. Rady Osiedla moze by¢ odwotany przez Rad¢ Nadzorcza przed uptywem okresu na jaki zostat

wybrany wigkszo$cig % gltosow.

. Na miejsce cztonka Rady Osiedla, ktory mandat utracit, Rada Nadzorcza dokonuje wyboru innego

cztonka Rady Osiedla, ktorego kadencja uptywa z koncem kadencji cztonka, ktory mandat utracit.

. Szczegdtowy tryb przeprowadzenia wyboréw czlonkow Rady Osiedla okresla Regulamin pracy

Rady Nadzorcze;.
§53
. Do zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczo — finansowych Osiedla w ramach wskaznikow

ekonomicznych ustalonych przez Rad¢ Nadzorcza,

2) skreslony
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3) skreslony

4) wspotdziatanie z Rada Nadzorcza w sprawowaniu nadzoru i kontroli nad dziatalnos$cia
dotyczaca spraw Osiedla i administracji Osiedla,

5) zgtaszanie wnioskow dotyczacych utworzenia na terenie Osiedla placéwek gospodarczych
1 socjalno-kulturalnych,

6) opiniowanie zamierzen inwestycyjnych Spétdzielni na terenie Osiedla,

7) opiniowanie kandydata na stanowisku kierownika Osiedla,

8) skreslony

9) propagowanie kultury wspotzycia spolecznego i poszanowania mienia wspdlnego,

10) organizowanie spotecznej pomocy i opieki,

11) podejmowanie inicjatywy we wszystkich sprawach Osiedla,

12) skreslony

13) zglaszanie wnioskow w sprawie odwotania kierownika Osiedla,

14) rozpatrywanie i opiniowanie wnioskéw zglaszanych przez mieszkancow Osiedla i skarg na
dziatalno$¢ administracji Osiedla,

15) skreslony

16) mediowanie w sprawach konfliktowych czlonkow Spoétdzielni,

17) wspotdzialanie z organami administracji lokalnej 1 organizacjami spolecznymi w dziedzinie
poprawy warunkow socjalnych 1 kulturalnych w Osiedlu 1 innych zadan o charakterze
og6lnomiejskim.

2. Rada Osiedla wspotdziata z organami Spoétdzielni oraz organami administracji, organizacjami

spotecznymi w zakresie zadan Osiedla 1 Miasta.

§ 54
Szczegotowy zakres dzialania, tryb obradowania oraz sposdb podejmowania uchwatl i inne sprawy

organizacyjne Rady Osiedla okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

DZIAL VII. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 55
1. Wnioski cztonkow Spotdzielni kierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej, powinny
by¢ rozpatrywane przez Zarzad w ciagu trzydziestu dni, a jezeli sprawa wymaga badan i analiz
lub jest skomplikowana w ciggu szesc¢dziesigciu dni od dnia ich ztozenia. O sposobie zalatwienia

wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.
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W przypadku odmownego zatatwienia wniosku, w sprawach migdzy cztonkiem a Spoéidzielnia,
Zarzad jest zobowigzany poda¢ uzasadnienie i poinformowaé czlonka o prawie wniesienia
odwotania do Rady Nadzorczej w terminie czternastu dni od dnia otrzymania zawiadomienia
1 o skutkach niezachowania tego terminu.

Jezeli we wskazanym terminie cztonek nie ztozy odwotania, uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

. Rada Nadzorcza jest zobowigzana rozpatrzy¢ odwolanie cztonka w ciggu dziewiecdziesieciu dni

od dnia jego wniosku i dorgczy¢ odwotujacemu si¢ odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem
w terminie czternastu dni od dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie

odwotawczym jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje odwotanie do

Walnego Zgromadzenia w ciggu trzydziestu dni od dnia podjgcia, a jezeli Statut przewiduje jej
dorgczenie, od dnia otrzymania tej uchwaly wraz z uzasadnieniem na pismie. Odwotanie powinno
by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej

na trzydziesci dni przed jego zwolaniem.

. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna. Odpis

uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorecza si¢ odwotujagcemu cztonkowi w terminie czternastu dni

od dnia jej podjecia.

. Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie termindéw okreslonych

w Statucie, jezeli opdznienie nie przekracza szesciu miesiecy, a odwotujacy si¢ - usprawiedliwit

opoznienie wyjatkowymi okoliczno$ciami.

DZIAL VIII. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 56

. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest to dziatalno§¢ spotdzielni mieszkaniowej polegajaca

na eksploatacji 1 utrzymaniu nieruchomosci stanowigcych spotdzielcze zasoby mieszkaniowe.
Szczegdtowe =zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi okresla

regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.

. Spotdzielnia moze dodatkowo prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku

ekonomicznego, przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni.

. Zysk Spotdzielni z tytulu prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek

dochodowy 1 inne obcigzenia obowigzkowe wynikajace z odrgbnych przepisow ustawowych

stanowi nadwyzke bilansowa.
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4. Ze srodkow z nadwyzki bilansowej nie korzystaja osoby, ktore po dniu 09 wrzesnia 2017 roku
nabyly czlonkostwo w Spoétdzielni z mocy prawa i nie uiscily wpisowego i1 udziatu a takze osoby,

ktore po tym dniu ztozyly deklaracje cztonkowska i nie uiscity wpisowego i udziatu.

§57
1. Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze:

1) fundusz udzialowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wktadéw mieszkaniowych,

4) fundusz wkladéw budowlanych,

5) fundusz remontowy (w ramach ktérego moga by¢ tworzone nastgpujace fundusze: fundusze
remontowe poszczegdlnych nieruchomosci, centralny fundusz remontowy, fundusz remontowy
ogolny celowy dot. cze$ci osiedla badz catej spotdzielni),

6) fundusz spoteczno — kulturalny,

7) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych,

8) fundusz nagrdd.

2. Szczegbdtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreslaja regulaminy uchwalone
przez Rade Nadzorcza.
3. Zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych tworzony 1 wykorzystywany jest na zasadach
okreslonych w innych przepisach.
4. O podziale nadwyzki bilansowej decyduje uchwala Walne Zgromadzenie z zastrzezeniem,
ze srodki wydatkowane powinny by¢ wedtug nastepujacej kolejnosci:
- fundusz zasobowy,
- dofinansowanie remontéw (poprzez dofinansowanie remontéw wykonywanych w ramach
funduszy wymienionych w § 57 ust. 1 pkt. 5 statutu),
- budowa infrastruktury technicznej i socjalne;,
- inwestycje mieszkaniowe 1 niemieszkaniowe,
- dywidenda.
5. Dziatalno$¢ spoleczno — wychowawcza moze by¢ finansowana w catosci lub w czeSci

z dochodow dziatalnosci gospodarcze;.

§ 58
1. Skreslony.
2. Strat¢ bilansowa pokrywa si¢ z funduszy w nastepujacej kolejnosci:
1) fundusz zasobowy,
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2) fundusz udziatowy,
3) inne fundusze wedlug kolejnosci okreslonej w § 57 ust. 1.

3. Sposéb pokrycia strat kazdorazowo okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.

§ 59

W sprawach gospodarki Spoétdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nie uregulowanych w Statucie

obowigzuja odpowiednie przepisy ustawy.

II. CZESC SZCZEGOLOWA

DZIAL 1. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

A. PRZEPISY OGOLNE

§ 60

. Przez umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnies¢ wymagany wktad mieszkaniowy oraz
uiszcza¢ oplaty okreslone w ustawie 1 w Statucie Spotdzielni. Spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz czlonka Spoétdzielni albo czlonka
Spotdzielni 1 jego matzonka.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wilasno$¢ lub wspotwilasnos¢ Spotdzielni.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
matzonkow.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow 1 nie podlega egzekucji.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia migdzy osobag
ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a Spoétdzielniag umowy o ktérej mowa w ust. 1. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie pisemne;.

. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o ochronie wlasnosci.

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czgsci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu

korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie
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w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos$¢ oplat na rzecz Spotdzielni, cztonek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej czynnosci.

8. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, matzonkowie
zawiadamiajg Spotdzielnie, ktoremu z nich przypada spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, ktéremu przypadio spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktorych matzenstwo zostato rozwigzane
przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktorych mowa w § 111 ust. 4
Statutu.

9. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

ktore przystugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

B. WYGASNIECIE LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU

§ 61
Skreslony

§ 62
Zasady 1 tryb postgpowania dotyczace wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach zaleglosci z zaptaty optat, o
ktérych mowa w § 111 ust. 4 Statutu, za okres co najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu porzagdkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci

wspolnej ucigzliwym - regulujg obowiazujgce przepisy Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 63
Skreslony

§ 63!
Skreslony

C. PRZEKSZTALCENIE SPOLDZIELCZEGO LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU

§ 64
1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, po spetnieniu przez niego warunkéw okreslonych w Ustawie z dnia 15 grudnia 2000r.
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o spotdzielniach mieszkaniowych Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wlasnos$ci lokalu.
2. Niedopuszczalne jest przeniesienie przez Spoldzielni¢ na inne osoby wlasnosci lokali
mieszkalnych w domach dla inwalidéw, oséb samotnych i1 innych domach o specjalnym
przeznaczeniu, badz lokali przystosowanych do powyzszych potrzeb.
3. Skreslony
4. Skreslony.

§ 65

skreslony

D. ROZLICZENIA Z TYTULU WKEADOW I ROWNOWARTOSCI SPOLDZIELCZEGO
LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU

Whnoszenie wkladow mieszkaniowych na lokale mieszkalne z nowych inwestycji

§ 66 -§ 70

skreSlone

Rozliczenie wkladow mieszkaniowych
§71-§75

skreslone

DZIAL II. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

A. PRZEPISY OGOLNE
§ 76
. Skreslony.
. Skreslony.
. Skreslony.
. Skreslony.
. Skreslony.

A N A W N -

. Wilasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow 1 podlega
egzekucji.

7. Skreslony.
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. Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopoki prawo to nie

wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czgs$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

Pozostalym wspotuprawnionym z tytutu wilasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do

wiadomosci istotnych postanowien niezgodnie z rzeczywisto$cig jest niewazna.

Umowa zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

Skreslony.

Nabywca spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu staje si¢ czionkiem Spoéidzielni

z zastrzezeniem § 9 ust. 2 i 5 Statutu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spotdzielni¢ o nabyciu prawa.

. WYGASNIECIE WEASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU

§77-§79
skreslony

§ 80

. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni oni,

w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika
w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni, sad w postgpowaniu

nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

1. W razie $mierci jednego z malzonkéw, ktorym spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu

przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.
Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na jednego spadkobierce, powinien on przedstawic

Spotdzielni stwierdzenie nabycia spadku.

3. skreslony

4. skreslony

§81-§84
skreslony
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C. PRZEKSZTALCENIE SPOLDZIELCZEGO WLEASNOSCIOWEGO PRAWA DO
LOKALU
§ 85
1. Na pisemne zadanie czlonka, lub osoby niebedacej czlonkiem Spoétdzielni, ktoremu przystuguje
spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, spétdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrzec
z zadajacymi umowe¢ przeniesienia wiasnosci lokalu po spehlieniu przez nich obowigzkéw
wynikajacych z Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

2. Skreslony.

§ 86

1. Na pisemne zadanie cztonka Iub osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktéremu przyshuguje
prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spoétdzielnia jest obowigzana
przenies¢ na zadajacych utamkowy udziat we wspdiwlasnosci tego garazu, przy zachowaniu
zasady, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe sg réwne, po spetnieniu przez nich
obowigzkow wynikajacych z Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Koszty ustanowienia odrebnej wlasnosci wielostanowiskowego garazu  stanowigcego
wspotwlasno$¢ osob, o ktorych mowa w ust. 1, pokrywaja w odpowiednich ulamkowych
cze$ciach te osoby.

§ 87

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobg¢ niebedaca cztonkiem

Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, catego Iub czesci lokalu

nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu

lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie
mialoby wptyw na wysokos$¢ oplat na rzecz Spodtdzielni, osoby te obowigzane sa do pisemnego

powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

D. ROZLICZENIA Z TYTULU WKEADOW I ROWNOWARTOSCI SPOLDZIELCZEGO
WLASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU

Whnoszenie wkladow budowlanych na lokale mieszkalne z nowych inwestycji

§ 88-§98
Skreslone
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DZIAL III. ODREBNA WEASNOSC LOKALU

A. PRZEPISY OGOLNE

§ 99

1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu zwang dalej ,,nabywca”
Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewaznos$ci, powinna zobowigzywacé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnos$ci lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1) zobowigzanie nabywcy do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkiadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztoéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

5) inne postanowienia okreslone w Statucie.

2. Nabywca wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych w Statucie i w umowie, o ktorej
mowa w ust. 1, w wysokos$ci odpowiadajacej calosci kosztow budowy przypadajacych na jego
lokal. Jezeli cz¢$¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez Spotdzielnig
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, nabywca jest obowigzany do sptaty
tego kredytu wraz z odsetkami w czg$ci przypadajacej na jego lokal.

3. Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku

do uzytkowania.

§ 100
1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 99 powstaje roszczenie o ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa” odrgbnej wtasnosci lokalu. Ekspektatywa odrebnej
wlasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiong czescia,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.
2. Zbycie 1 nabycie ekspektatywy odrebnej witasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony wktad
budowlany albo jego czgs¢.
3. Umowa zbycia ekspektatywy odrgbnej wilasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu

notarialnego.
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§ 101

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez ktorakolwiek ze
stron umowy.

Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu w przypadku, gdy nabywca lub jego
nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal warunkéw umowy,
okreslonych w § 99 ust. 1 pkt. 1 i 5 Statutu, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartalu kalendarzowego,

chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 102

. Spoldzielnia ustanawia na rzecz nabywcy odrgbng wlasno$¢ lokalu najpdzniej w terminie
2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepiséw jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie — najpozniej w terminie 2 miesigcy od uzyskania takiego
pozwolenia.

. Ustanowienie odrgbnej witasnosci lokalu moze nastagpi¢ na rzecz matzonkow albo o0sdb
wskazanych przez nabywce, ktore wspolnie z nim ubiegajg si¢ o ustanowienie tego prawa.

. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze by¢ zawarta przez Spotdzielni¢ tacznie
ze wszystkimi nabywcami, ktorzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi
z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udzialdéw w nieruchomosci
wspolnej okresla ta umowa.

. Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebnia si¢ wlasnos¢ lokali moze by¢ zabudowana réwniez wigcej niz

jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust.3.

§ 103
. Skreslony.
. Skreslony.

§ 104
Zarzad nieruchomo$ciami wspoOlnymi stanowigcymi wspotwlasno$§¢  Spotdzielni  jest
wykonywany przez Spoétdzielni¢ jak zarzad powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1 Ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali, z zastrzezeniem ust. 3, 5 1 7. Przepisow Ustawy
o wilasnosci lokali o zarzadzie nieruchomo$ciag wspolng nie stosuje si¢, z wyjatkiem

art. 22 oraz art. 29 ust. 1 1 la, ktore stosuje si¢ odpowiednio.


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtgi2tqnrygqydqltqmfyc4mzsg42tgnztgi
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Przepisow Ustawy o wlasnos$ci lokali dotyczacych wspdlnoty mieszkaniowej i1 zebrania
wilascicieli nie stosuje si¢ z zastrzezeniem ust. 3, 5 i 7. Do podjecia uchwaty, o ktérej mowa
w art. 22 ust. 2 1 4 Ustawy o wlasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.
Wigkszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej
nieruchomosci, obliczana wedtug wielko$ci udziatéw w nieruchomos$ci wspolnej, moze podjac
uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscia wspdlng beda
mialy zastosowanie przepisy Ustawy o wilasnosci lokali. Do podjecia uchwaly stosuje si¢
odpowiednio przepisy tej ustawy.

Uchwata, o ktorej mowa w ust. 3, nie narusza przystugujacych cztonkom Spoétdzielni

spotdzielczych praw do lokali.

Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zostata

wyodrebniona wlasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrgbnieniu wlasnosci ostatniego lokalu

stosuje si¢ przepisy Ustawy o wlasnosci lokali.

Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrgbnienia wlasno$ci ostatniego lokalu

w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia

o tym na pi$mie wtascicieli lokali w tej nieruchomosci.

W terminie 3 miesi¢cy od dnia wyodrebnienia wlasno$ci ostatniego lokalu wigkszo$¢ wiascicieli

lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci, obliczana

wedtug wielkosci udziatow w nieruchomosci wspdlnej, moze podja¢ uchwale, ze w zakresie ich

praw 1 obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomos$cia wspdlng stosuje si¢ odpowiednio art. 27

Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Do podjecia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio

przepisy art. 30 ust. la, art. 31 1 art. 32 Ustawy o wlasnosci lokali. Spoldzielnia w terminie

14 dni od dnia wyodrebnienia wlasnos$ci ostatniego lokalu w okreslonym budynku lub

budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na piSmie wiascicieli

lokali w tej nieruchomosci.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 5, stosuje sie przepisy art. 24! ust. 3 i 4 Ustawy

o spotdzielniach mieszkaniowych.

W przypadku podjecia uchwaty, o ktérej mowa w ust. 3 lub w przypadku niepodjecia uchwaty,

o ktérej mowa w ust. 7:

1) ustaje cztonkostwo wiascicieli lokali.

2) Spoldzielnia niezwlocznie rozlicza z  wlascicielami lokali tej nieruchomosci
zaewidencjonowane wpltywy 1 wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naktady na
remonty nieruchomos$ci wedtug stanu na dzien ustania cztonkostwa.

Przez pojecie ,,Spotdzielnia niezwlocznie rozlicza” rozumie si¢, ze Spoéldzielnia w ciggu

miesigca od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok,
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w ktorym powstaly okolicznos$ci, o ktérych mowa w ust. 9, rozliczy na podstawie prowadzonej
ewidencji wplywow 1 wydatkéw i dokona:

1) zwrotu wlascicielom lokali nadwyzki wptywow nad wydatkami funduszu remontowego,

2) obcigzenia wtascicieli lokali nadwyzka wydatkow nad wptywami funduszu remontowego.

Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej wtasciciele lokali sa obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, ktére sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace

w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze Spotdzielnia umowy.

§ 105

Postanowienia § 99 - §104 stosuje si¢ odpowiednio do ulamkowego udziatu we wspotwlasnosci

garazu wielostanowiskowego.

B.

ROZLICZENIA Z TYTULU WKEADOW I ROWNOWARTOSCI PRAWA ODREBNEJ

WLASNOSCI

Rozliczenie wkladow budowlanych na lokale mieszkalne z nowych inwestycji

§ 106 - § 109
skreslony

§ 109!

. Spotdzielnia w ramach prowadzonej dziatalnoSci gospodarcze; moze realizowaé projekty

budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow (inwestycje mieszkaniowe) w oparciu o przepisy
Ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego.

. Spotdzielnia dziatajaca jako deweloper na podstawie umowy deweloperskiej zobowigzuje si¢ do

ustanowienia lub przeniesienia na nabywce (osobe¢ fizyczng lub prawng) lub nabywcow prawa
odrgbnej wtasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu lub wlasnosci
budynku lub jego czesci wraz z przynaleznym do niego gruntem lub prawem wieczystego
uzytkowania gruntu oraz z przynaleznymi obiektami infrastruktury wybudowanych lub

przebudowanych w ramach przedsiewzigcia deweloperskiego.

. Przedsigwzigcie deweloperskie to dziatanie, w wyniku realizacji ktérego na rzecz nabywcy (osoby

fizycznej lub prawnej) lub nabywcoOw ustanowiona lub przeniesiona zostaje odrebna wiasnos¢

lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu (np. ustugowym, handlowym, miejsce
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postojowe), jak tez wlasno$¢ budynku lub jego czesci wraz z przynaleznym do niego gruntem lub
prawem wieczystego uzytkowania gruntu oraz z przynaleznymi obiektami infrastruktury.
Przedsiewziecie deweloperskie obejmuje budowe lub przebudowe w rozumieniu ustawy Prawo
budowlane a takze czynnosci faktyczne 1 prawne niezbedne do rozpoczecia budowy
(przebudowy) oraz oddania obiektu budowlanego do uzytkowania a w szczeg6lnosci nabycie
praw do nieruchomos$ci, na ktorej posadowiona jest lub bedzie budowa (przebudowa),
przygotowanie projektu budowlanego lub nabycie praw do obiektu budowlanego i uzyskanie
wymaganych zezwolen administracyjnych okreslonych odrebnymi przepisami.

4. Zadanie inwestycyjne jest to cze$¢ przedsiewzigcia deweloperskiego, ktorego przedmiotem jest
budowa lub przebudowa jednego lub wigkszej liczby budynkoéw, jezeli budynki te zgodnie
z harmonogramem przedsiewzigcia deweloperskiego maja zosta¢ oddane do uzytku w tym samym
czasie 1 tworzg catos¢ architektoniczno-budowlana.

5. Osoba, ktora jest zainteresowana nabyciem lokalu w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego/zadania inwestycyjnego (zwana dalej nabywca) zawiera ze Spotdzielnig umowe
deweloperskag. Umowa deweloperska jest to umowa w rozumieniu przepisow Ustawy z dnia
16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
a takze kazda inna umowa, na podstawie ktorej Spoétdzielnia zobowiazuje si¢ do wybudowania
przedmiotu umowy zawarte] miedzy stronami 1 ustanowienia prawa odrebnej wilasnosci
1 przeniesienia go na nabywce a nabywca zobowigzuje si¢ do zaptaty ceny nabycia przedmiotu
zakupu w terminach 1 ratach zgodnie z harmonogramem.

6. Szczegdtowe prawa i obowigzki nabywcy 1 Spoldzielni wynikajace z realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego/zadania inwestycyjnego kazdorazowo okreS$laja postanowienia umowy
deweloperskiej zawartej pomiedzy stronami oraz przepisy Ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011r.

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego.

DZIAL IV. UZYWANIE LOKALI 1 OPEATY

§ 110
1. Lokal moze by¢ uzytkowany tylko zgodnie z jego przeznaczeniem.
2. Zasady uzywania lokali oraz zasady porzadku domowego i wspotzycia mieszkancow okresla
regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.
3. Umowy zawarte w sprawie korzystania z lokalu lub jego cze$ci wygasaja najpdzniej z chwila
wygasniecia prawa do lokalu.
4. W okresie uzywania lokalu jego uzytkownik zobowigzany jest na swdj koszt do jego odnowienia,

wykonywania napraw, wymiany urzadzen techniczno — sanitarnych 1 podtdog w zakresie
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1 terminach ustalonych w regulaminie uchwalonym przez Rade¢ Nadzorcza. Uzytkownik
zwalniajacy lokal zobowigzany jest na swoj koszt do jego odnowienia, wykonania napraw
1 wymiany urzadzen techniczno — sanitarnych 1 podtog lub zwrotu Spotdzielni kosztow wykonania
odnowienia, napraw 1 wymiany urzadzen technicznych i1 podidg. Jezeli urzadzenia techniczno —
sanitarne nie zostaly zuzyte -catkowicie, uzytkownik zobowigzany jest wnies¢ kwote
odpowiadajacg wartosci zuzycia obliczong wedlug cen obowigzujacych w dacie przekazania
lokalu Spotdzielni.

. Szczegotowe zasady rozliczen z uzytkownikami zwalniajgcymi lokale reguluje regulamin

uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 110!

. Uzytkownicy lokali sa zobowigzani do ponoszenia optat z tytutu ich uzywania w wysokos$ciach
1 terminach ustalonych przez Zarzad Spotdzielni.

. Szczegblowe zasady ponoszenia oplat z tytutu uzytkowania lokali zawiera regulamin okreslajacy
zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, obowigzki spotdzielni
1 uzytkownikow lokali oraz rozliczen spotdzielni z uzytkownikami zwalniajagcymi lokale,

uchwalony przez Rade¢ Nadzorczg.

§ 111

. Spdtdzielnia pozostaje wlascicielem lub wspotwlascicielem nieruchomosci i uzytkownikiem lub

wspotuzytkownikiem wieczystym gruntu w takim zakresie, w jakim nie narusza to przyslugujace;j

cztonkom 1 wiascicielom lokali niebedagcym czlonkami spotdzielni odrgbnej wlasnosci lokali lub
praw z nig zwigzanych.

W szczego6lnosci mieniem Spoldzielni pozostaja:

1) nieruchomosci stuzace prowadzeniu przez spétdzielni¢ dziatalno$ci wytworczej, budowlane;,
handlowej, ustugowe;j, spotecznej, os§wiatowo-kulturalnej, administracyjnej i innej zabudowane
budynkami 1 innymi urzadzeniami,

2) nieruchomos$ci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej w tym urzadzeniami
1 sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkow lub
osiedli,

3) nieruchomosci niezabudowane.

. Nieruchomo$¢ wspolng stanowi grunt oraz czg¢sci budynku i urzadzenia, ktore nie shuza wylacznie

do uzytku wtascicieli lokali.

. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspolnych ustala si¢ proporcjonalnie do udziatu

wiasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspolnej. Udziat wilasciciela lokalu
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wyodrebnionego w nieruchomosci wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu

wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali

wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi.

. Czlonkowie Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali sg obowigzani uczestniczy¢

w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci w czgsciach

przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie

Spoétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

. Osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do

lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja

1 utrzymaniem nieruchomosci w czeSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja

1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat na takich

samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni.

. Czlonkowie Spoéldzielni bedacy wiascicielami lokali s obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu

kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1 utrzymaniem

nieruchomos$ci wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie

Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

. Osoby, ktore oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoétdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego albo prawa odregbnej wilasnosci lokalu, s3 obowigzane uczestniczy¢

w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie wktadow mieszkaniowych

1 budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczaja oni oplaty okreslone

wust. 4,516.

. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu

kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg 1 utrzymaniem

nieruchomos$ci wspolnych. Sa oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych

z eksploatacjag 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore sa

przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach

lub osiedlu. Obowigzki te wykonuja przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach,

jak cztonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 10.

. Zarzad Spoétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow,

2) ewidencje 1 rozliczenie wptywéw 1 wydatkow funduszu remontowego; ewidencja
1 rozliczenie wptywow 1 wydatkow funduszu remontowego na poszczegoélne nieruchomosci
powinny uwzglednia¢ wszystkie wptywy 1 wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.
Zarzad moze tworzy¢ fundusz remontowy poszczegolnych Osiedli, badz catej Spotdzielni dla

realizacji programéw remontowych dotyczacych catego lub cze$ci Osiedla, badz catej
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Spotdzielni. Odpisy na ten fundusz obcigzaja fundusze remontowe poszczegolnych

nieruchomosci.
Cztonkowie Spotdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczng, oswiatowg
1 kulturalng prowadzong przez Spotdzielnie, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi.
Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz osoby niebedace czlonkami Spotdzielni, ktérym
przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, moga odplatnie korzystaé z takiej
dziatalnos$ci na podstawie umoéw zawieranych ze Spotdzielnia.
Za opftaty, o ktorych mowa w ust. 4-6 1 10 odpowiadaja solidarnie z cztonkami Spoéidzielni,
wlascicielami lokali niebedacymi cztonkami Spotdzielni lub osobami niebgdacymi cztonkami
Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, osoby pelnoletnie
stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem peloletnich zstepnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.
Odpowiedzialno$¢ osob, o ktorych mowa w ust. 11 ogranicza si¢ do wysokoS$ci oplat naleznych
za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
Spotdzielnia jest obowigzana na zadanie czlonka Spoidzielni, wiasciciela lokalu niebgdacego
cztonkiem Spotdzielni lub osoby niebgdacej cztonkiem Spotdzielni, ktorej przyshuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacj¢ wysokos$ci optat.
O zmianie wysokosci optat niezaleznych Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby,
o ktérych mowa w ust. 4-6 1 8, co najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia optat, ale
nie pozniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci optat
wymaga uzasadnienia na pisSmie. O zmianie wysoko$ci oplat zaleznych od spotdzielni jest
obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w ust. 4-6 1 8 co najmniej na 3 miesigce
naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na
pismie.
Czlonkowie Spotdzielni, osoby niebgdace cztonkami Spotdzielni, ktéorym przystuguja
spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele niebedacy cztonkami Spotdzielni
moga kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat zaleznych od spoétdzielni bezposrednio
na drodze sadowej. W przypadku wystagpienia na droge sadowa ponosza oni oplaty

w dotychczasowej wysokosci.

§112
skreslony
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§ 113

. Optaty, o ktorych mowa w § 111 Statutu, powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory, do dnia 15-go
kazdego miesigca.

. Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu przez
spotdzielnie do dyspozycji uzytkownika, cho¢by faktyczne objecie lokalu nastapito po tym dniu;
obowigzek wustaje z dniem fizycznego oprdéznienia lokalu 1 przekazania spoétdzielni
z zastrzezeniem, ze jes$li zwalniany lokal jest nieodnowiony, uzytkownik obowigzany jest pokry¢
oplaty za uzywanie lokalu za okres remontu jednak nie dtuzej niz za 30 dni od daty fizycznego
oproznienia lokalu.

. Optlaty za lokale mieszkalne i uzytkowe, garaze i miejsca postojowe postawione do dyspozycji
przed 15-tym dniem miesigca — pobierane sg za caly miesigc, natomiast po 15-tym dniu miesigca
— za pot miesigca.

. Od nie wptaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe.

§ 114
skreslony

DZIAL V. NAJEM LOKALI

§ 115

. W ramach prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej Spoéldzielnia moze wynajmowaé lokale
mieszkalne 1 uzytkowe w tym rowniez garaze lub miejsca postojowe Ww garazach
wielostanowiskowych, stanowigcych jej wlasnos¢ osobom fizycznym lub prawnym, ktore ztozyty
pisemng ofert¢ zawarcia umowy najmu i akceptujg postanowienia umow.

. skre$lony

. skreslony

. Prawa 1 obowiazki najemcoéw, wysoko$¢ czynszu 1 innych optat, szczegoétowe warunki
wynajmowania lokali okre$laja postanowienia zawartej umowy, ktdrg zawiera z najemca Zarzad
spotdzielni w oparciu o obowigzujace przepisy prawa.

. Zasady najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz szczegdélowe zasady korzystania przez
uzytkownikéw z garazy 1 miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych okreslaja

regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 116 -120

Skreslone
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DZIAL VI. GARAZE

§ 121

1. Spoétdzielnia moze nabywac lub budowac garaze wolnostojace, garaze wbudowane w budynkach
wielorodzinnych oraz miejsca postojowe w garazach wielostanowiskowych w celu:

1) ustanawiania prawa odrebnej wlasnosci, badz utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu

wielostanowiskowym,

2) zawierania umow najmu.
2. Budowa garazy i1 miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych finansowana jest
ze $rodkéw wlasnych przysztych uzytkownikoéw wnoszonych do Spoéldzielni lub ze $rodkow

wlasnych Spoétdzielni. Sposéb finansowania okre§lony jest w ramach rocznych planow inwestycji.

§ 122
Szczegotowe zasady korzystania przez czionkow Spoétdzielni i innych uzytkownikéw z garazy
1 miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych, finansowania ich budowy oraz rozliczen

z tego tytutu okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 123
Garaze 1 miejsca postojowe w garazach wielostanowiskowych powinny by¢ uzytkowane zgodnie
Z przeznaczeniem.

§ 124

skreslony

§ 125

Postanowienia niniejszego Dzialu nie dotyczg garazy w domach jednorodzinnych.

DZIAL VII. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 126
W  zakresie nieuregulowanym w niniejszym Statucie zastosowanie znajduja powszechnie
obowigzujace przepisy prawa w tym w  szczegOlnosci Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r.
o spotdzielniach mieszkaniowych, Ustawa z dnia 16 wrzes$nia 1982r. Prawo spotdzielcze i Ustawa

z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.
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§ 127
Niniejszy Statut zostat uchwalony przez Walne Zgromadzenie Koszalinskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Przylesie” w dniach 13-22 maja 2026 roku z mocg obowigzujacg od dnia

zarejestrowania w Sadzie.

Zmiany do Statutu zostaly zarejestrowane w Sqdzie Rejonowym w Koszalinie

IX Wydziatl Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 2 czerwca 2026r.



