Spéldzielnie mieszkaniowe.

Dz.U.2024.558 t.j. z dnia 2024.04.12
Status: Akt obowiazujacy

Wersja od: 28 stycznia 2026r.

USTAWA
z dnia 15 grudnia 2000 r.

o spoldzielniach mieszkaniowych

Rozdzial 1

Przepisy ogolne

Art. 1. [Przedmiot dzialalnos$ci spéldzielni; zakaz odnoszenia korzysci majatkowych kosztem
czlonkow]
1. Celem spotdzielni mieszkaniowej, zwanej dalej "spotdzielnia", jest zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkdéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom
samodzielnych lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu.
! . Spotdzielnia mieszkaniowa nie moze odnosi¢ korzys$ci majatkowych kosztem swoich cztonkow, w
szczegollnosci z tytulu przeksztatcen praw do lokali.
2. Przedmiotem dziatalnos$ci spotdzielni moze byc¢:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw spotdzielczych

lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych;

1 1) (uchylony);

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow odrgbnej

wlasnos$ci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym

przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspotwtasnosci w garazach wielostanowiskowych;
3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkow
wiasnosci tych domow;

4) udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych;

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sie w

tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu;



6) wykonywanie dziatalno$ci jako obywatelska spolecznos$¢ energetyczna w rozumieniu art. 3 pkt

13f ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266).

3. Spoéldzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na

podstawie ustawy mienie jej cztonkow.

4. Statut spotdzielni okresla, ktora dziatalnos¢ sposrod wymienionych w ust. 2 1 3, prowadzi
spoldzielnia.
5. Spotdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomoscia niestanowigcg jej mienia lub mienia jej czlonkéw na

podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wspotwlascicielami) tej nieruchomosci.

6. Spoéldzielnia moze prowadzi¢ rowniez inng dzialalno$¢ gospodarcza na zasadach okreslonych w
odrgbnych przepisach 1 w statucie, jezeli dziatalnos¢ ta zwigzana jest bezposrednio z realizacjg celu, o

ktorym mowa w ust. 1.

7. W zakresie nieuregulowanym w ustawie stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. -

Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2021 r. poz. 648 oraz z 2023 r. poz. 1450), z zastrzezeniem ust. 8 1 9.

8. Przepisow ustawy wymienionej w ust. 7, dotyczacych wystgpienia ze spotdzielni, wykluczenia ze
spotdzielni i wykreslenia z rejestru cztonkéw spédtdzielni, nie stosuje si¢. Osoba bedaca zatozycielem
spoldzielni oraz wiasciciel lokalu bgdacy cztonkiem spétdzielni moze wystapic z niej za

wypowiedzeniem.

9. Nie stosuje si¢ przepisOw ustawy wymienionej w ust. 7 dotyczacych udziatow 1 wpisowego, a takze
przepisow dotyczacych obowigzku ztozenia deklaracji w celu przyjecia w poczet cztonkow spotdzielni,

7 zastrzezeniem art. 3.

Art. 2. [Definicje]

1. Lokalem w rozumieniu ustawy jest samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o innym
przeznaczeniu, o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz.

U. 22021 r. poz. 1048 oraz z 2023 r. poz. 1688).

2. Lokalem mieszkalnym w rozumieniu ustawy jest rowniez pracownia tworcy przeznaczona do

prowadzenia dzialalnosci w dziedzinie kultury 1 sztuki.

3. Domem jednorodzinnym w rozumieniu ustawy jest dom mieszkalny, jak rGwniez samodzielna
czg$¢ domu blizniaczego lub szeregowego przeznaczona przede wszystkim do zaspokojenia potrzeb

mieszkaniowych. Do doméw jednorodzinnych stosuje si¢ przepisy ustawy dotyczace lokali.

4. Wartos$cig rynkowg lokalu w rozumieniu ustawy jest warto$¢ okreslona na podstawie przepisOw
dziatu IV rozdziatu 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2023

r. poz. 344, z p6zn. zm.).

5. Osobg bliskg w rozumieniu ustawy jest zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa,
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matzonek, osoba przysposabiajgca i przysposobiona oraz osoba, ktora pozostaje faktycznie we

wspolnym pozyciu.

Art. 3. [Czlonkostwo w spoéldzielni; Ustanie czlonkostwa w spoldzielni]

1. Czlonkiem spoétdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnos$ci prawnych albo

miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:
1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) ktorej przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej

"ekspektatywa wlasnosci"; lub
5) bedaca zatozycielem spéidzielni, z zastrzezeniem ust. 9.

2. Cztonkami spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspolnie, albo
jezeli wspolnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

3. Czlonkiem spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu, ekspektatywa wtasnosci lub bedaca zatozycielem spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 9. Osobie tej

nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

31 Cztonkiem spotdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wlasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spoétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet
cztonkow spoldzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. - Prawo spoldzielcze stosuje
si¢ odpowiednio. Osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w
spotdzielni.

32. Cztonkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) nabycia ekspektatywy wihasnosci;
3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej;

5) uplywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4, w przypadkach przewidzianych
w art. 15 ust. 2 1 3, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z osob, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2
lub 3, zlozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;
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6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spotdzielnig, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4, w przypadkach przewidzianych w
art. 15 ust. 2 1 3, jezeli pisemne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wigcej niz jedna osoba;

7) wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku osob bedacych
zatozycielami spotdzielni.

33. Przepisy ust. 1 1 3 stosuje si¢ odpowiednio do osob, ktorym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktérych mowa w art. 1719,
lub do utamkowego udzialu we wspotwiasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art.
271,

34. Cztonkiem spéidzielni moze by¢ najemca, o ktorym mowa w art. 48 ust. 1. Przepisy dotyczace

cztonkostwa wtascicieli lokali stosuje si¢ odpowiednio.
4. (uchylony).

5. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku 0sob, cztonkiem spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje
spoldzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa
w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo
odrgbnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie

petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spotdzielni.
6. Cztonkostwo w spotdzielni ustaje z chwila:
1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie;
3) zbycia prawa odrgbnej wlasnos$ci lokalu lub udziatu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasni¢cia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego;
6) rozwigzania umowy o budowg lokalu, o ktérej mowa w art. 18.

7. Cztonkostwo w spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 241 ust. 1 i art. 26. Do
osob, ktore w nastepstwie tego utracity czlonkostwo w spotdzielni, przepisy art. 108b ustawy z dnia 16

wrzesnia 1982 r. - Prawo spoldzielcze dotyczace cztonkdéw spdtdzielni stosuje si¢ odpowiednio.
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8. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spotdzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy
podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata czlonkostwa nastgpuje dopiero w przypadku utraty wszystkich
tytutéw prawnych do lokali w ramach tej spotdzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka,

ktory jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

9. Cztonkostwo 0s6b bedacych zatozycielami spotdzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat od chwili
wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego spotdzielnia nie ustanowi na ich rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrgbnej wiasnosci lokalu albo nie

dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

Art. 4. [Obowiazki czlonkow spoldzielni i wlascicieli lokali niebedacych czlonkami; oplaty]

1. Czlonkowie spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sa obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w
czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

! . Osoby niebedace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze wlasnosciowe prawa do
lokali, sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci

stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie

spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5.

2. Cztonkowie spotdzielni bedacy witascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni

przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

3. Czlonkowie spotdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odregbnej wiasnosci lokalu, sa obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych. Od

chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczaja oni optaty okreslone w ust. 1 albo 2.

4. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami spotdzielni sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych. Sg oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni, ktore sa przeznaczone do
wspodlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki
te wykonuja przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spotdzielni, z

zastrzezeniem art. 5.

4l Zarzad spoldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
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1) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktorych mowa w ust. 1-2 1 4;

2) ewidencje i rozliczenie wplywow i1 wydatkow funduszu remontowego, o ktorym mowa w art. 6
ust. 3; ewidencja i rozliczenie wptywow i wydatkow funduszu remontowego na poszczegdlne
nieruchomosci powinny uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych

nieruchomosci.

5. Czlonkowie spotdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dzialalnoscig spoteczna, oswiatowa i
kulturalng prowadzong przez spéidzielnie, jezeli uchwata walnego zgromadzenia tak stanowi.
Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz osoby niebedace czlonkami spotdzielni, ktérym
przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, mogg odptatnie korzystaé z takiej dziatalnosci

na podstawie umow zawieranych ze spotdzielnia.

6. Za optlaty, o ktorych mowa w ust. 1-2 1 4, odpowiadaja solidarnie z cztonkami spoétdzielni,
wiascicielami lokali niebedacymi cztonkami spotdzielni lub osobami niebedacymi cztonkami
spoldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, osoby pelnoletnie stale z
nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a

takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

61. Odpowiedzialnos$¢ osob, o ktorych mowa w ust. 6, ogranicza si¢ do wysokosci optat naleznych za

okres ich statlego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

62. Optaty, o ktérych mowa w ust. 1-2 1 4, wnosi si¢ co miesigc z gory do 10 dnia miesigca. Statut

spotdzielni moze okresli¢ inny termin wnoszenia oplat, nie wcze$niejszy jednak niz ustawowy.

6. Optaty, o ktérych mowa w ust. 1-2 1 4, przeznacza si¢ wytacznie na cele okreslone w tych

przepisach.

67. Spotdzielnia jest obowigzana, na zadanie cztonka spotdzielni, wlasciciela lokalu niebedacego
cztonkiem spotdzielni lub osoby niebedacej cztonkiem spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze
wlasnos$ciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacj¢ wysokos$ci oplat.

7. O zmianie wysokos$ci optat spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w ust.
1-2 14, co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci

oplat wymaga uzasadnienia na pismie.

71w przypadku zmiany wysokos$ci optat na pokrycie kosztoéw niezaleznych od spotdzielni, w
szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow, odpadow i nieczystosci cieklych, spotdzielnia
jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w ust. 1-2 1 4, co najmniej na 14 dni przed
uptywem terminu do wnoszenia optlat, ale nie p6zniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten

termin. Przepis ust. 7 zdanie drugie stosuje si¢.

8. Cztonkowie spotdzielni, osoby niebedace cztonkami spotdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze

wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wtasciciele niebedacy cztonkami spotdzielni moga kwestionowac


#/document/16890249?unitId=art(4)ust(1)
#/document/16890249?unitId=art(4)ust(4)
#/document/16890249?unitId=art(6)ust(3)
#/document/16890249?unitId=art(6)ust(3)
#/document/16890249?unitId=art(4)ust(1)
#/document/16890249?unitId=art(4)ust(4)
#/document/16890249?unitId=art(4)ust(1)
#/document/16890249?unitId=art(4)ust(1)
#/document/16890249?unitId=art(4)ust(4)

zasadno$¢ zmiany wysokos$ci oplat bezposrednio na drodze sagdowej. W przypadku wystapienia na
droge sadowa ponoszg oni optaty w dotychczasowej wysokos$ci. Cigzar udowodnienia zasadnosci

zmiany wysokos$ci oplat spoczywa na spotdzielni.

Art. 5. [Przeznaczenie pozytkow i innych przychodow z nieruchomosci wspodlnej oraz pozytkow i
przychodow z dzialalnoS$ci gospodarczej spoldzielni]

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej
eksploatacjg 1 utrzymaniem, a w cze$ci przekraczajacej te wydatki przypadajg wilascicielom lokali

proporcjonalnie do ich udziatdw w nieruchomosci wspolne;.

2. Pozytki i inne przychody z wilasnej dziatalnosci gospodarczej spotdzielnia moze przeznaczy¢ w
szczeg6lno$ci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obcigzajagcym cztonkow oraz na prowadzenie dziatalnos$ci spotecznej, oswiatowej i

kulturalne;.

Art. 6. [Gospodarka finansowa; fundusz na remonty; zabezpieczenie kredytow zaciaganych

przez spoldzielnie]

1. Rdznica migdzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez
spotdzielni¢ na podstawie art. 1 ust. 3, a przychodami z optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1-2 14,
zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku

nastepnym.

2. Wartos¢ srodkéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udzialowego lub wktadow
mieszkaniowych i budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego; umorzenie wartosci tych srodkow

trwatych obcigza odpowiednio fundusz udziatowy lub wklady mieszkaniowe 1 budowlane.

3. Spoéldzielnia tworzy fundusz na remonty zasoboéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek swiadczenia na fundusz dotyczy
cztonkéw spotdzielni, whascicieli lokali niebedacych cztonkami spotdzielni oraz oso6b niebgdacych

cztonkami spoldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.

4. Jezeli kredyt zaciggany przez spétdzielni¢ ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong na
nieruchomosci, ktorej spotdzielnia jest wiascicielem, a osoby niebedace cztonkami spotdzielni lub
cztonkowie spotdzielni sa uprawnieni z tytutu spotdzielczych praw do lokali w budynku na tej
nieruchomosci lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budowe lokali na tej nieruchomosci, to
zawarcie umowy kredytu wymaga rowniez pisemnej zgody wiekszosci tych cztonkow spotdzielni oraz
0soOb niebedacych czlonkami; warunek ten stosuje si¢ do zmiany umowy kredytu polegajacej na
zmianie sposobu zabezpieczenia splaty zaciagnigtego kredytu przez ustanowienie hipoteki. Srodki

finansowe pochodzace z tego kredytu przeznacza si¢ wylgcznie na potrzeby tej nieruchomosci.

5. Przepis ust. 4 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku, gdy spotdzielnia zacigga kredyt, ktéry ma by¢
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zabezpieczony hipoteka ustanowiong na uzytkowaniu wieczystym lub cz¢sci utamkowej
nieruchomosci stanowigcej udziat spétdzielni we wspotwiasnosci tej nieruchomosci, a osoby niebedace
cztonkami spotdzielni lub cztonkowie spdtdzielni sg uprawnieni z tytutu spétdzielczych praw do lokali
w budynku na uzytkowanym gruncie lub w budynku stanowigcym wspotwlasnos¢ spotdzielni lub
zawarto z tymi cztonkami umowy o budowg lokali na tym gruncie albo nieruchomosci stanowiace;j

wspotwlasnos¢ spotdzielni.

Art. 6. [Udostepnienie spoldzielni lokalu w razie awarii lub wykonania niezbednych remontow

albo innych prac; lokal zamienny]

1. W razie awarii wywotujacej szkodg lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody osoba
korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii. Jezeli
osoba ta jest nicobecna lub odmawia udostgpnienia lokalu, spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w
obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale.
2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego korzystajace;,
spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal 1 znajdujace si¢ w nim rzeczy, do czasu przybycia tej

osoby; z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

3. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze udostgpnic

spotdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbgdnych prac i ich
wykonania;

2) zastgpczego wykonania przez spotdzielni¢ prac obcigzajacych cztonka spotdzielni albo osobg
niebedaca czlonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

albo wlasciciela lokalu niebgdacego cztonkiem spotdzielni.

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego spotdzielni¢ lub przebudowy, spotdzielnia
moze zada¢ od osoéb korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania

koniecznych robdt po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.
5. (uchylony).

6. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku obowigzane
sa na zadanie i koszt spotdzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ si¢ do lokalu zamiennego na okres
wykonywania remontu, $ci$le oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie
moze by¢ dluzszy niz 12 miesigcy.

7. W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek spo6tdzielni badz osoba niebedaca cztonkiem
spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, albo wiasciciel lokalu

niebedacy cztonkiem spotdzielni wnosi oplaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Oplaty za uzywanie



lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie mogg by¢ wyzsze niz oplaty za

uzywanie lokalu dotychczasowego.

8. Lokalem zamiennym, o ktorym mowa w ust. 6 1 7, jest lokal zamienny w rozumieniu ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu

cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725).

Art. 7. [Obowigzek oproznienia lokalu po wygasnieciu tytulu prawnego]

1. W ciagu 3 miesiecy po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktorym
przystugiwato spotdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa
swoje od nich wywodza, sg obowigzane do oprdéznienia lokalu. Na spotdzielni nie cigzy obowigzek

dostarczenia innego lokalu.

2. (uchylony).

3. Spoéldzielnia wspotpracuje z organami samorzagdowymi i rzgdowymi oraz instytucjami i
organizacjami, ktore moga ulatwi¢ uzyskanie innego mieszkania przez osoby wymienione w ust. 1, a
w szczegblnosci utatwia im uzyskanie potrzebnych informacji oraz bezzwtocznie dokonuje rozliczenia

zobowigzan i wyptaty naleznosci.

4. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasnigcia tytutu prawnego do korzystania z

lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

Art. 8. [Prawa i obowigzki czlonkow spoldzielni okreslane w statucie]
W sprawach nieuregulowanych w ustawie prawa i obowiazki cztonkdéw spotdzielni dotyczace w
szczegolnosci:

1) zawierania umow w sprawie budowy lokali,

11y (uchylony),

2) zawierania z cztonkami, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, uméw o

przeniesienie wtasnosci lokali,

3) wnoszenia, ustalania i waloryzacji wktadu mieszkaniowego i budowlanego,
4) rozliczen z tytulu dodatkowego wyposazenia lokalu,

5) uprawnien cztonka spotdzielni do zamiany lokalu

okreslajg postanowienia statutu.

Rozdzial 1 1

Prawa czlonkéw spoéldzielni mieszkaniowej
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Art. 81, [Prawo otrzymania odpisu statutu, regulaminow, kopii uchwal spétdzielni, protokotow]|

1. Czlonek spotdzielni mieszkaniowej ma prawo otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii
uchwat organdow spotdzielni i protokotow obrad organow spotdzielni, protokotow lustracji, rocznych

sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez spotdzielni¢ z osobami trzecimi.

2. Koszty sporzadzania odpisow i kopii tych dokumentow, z wyjatkiem statutu 1 regulaminow

uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa cztonek spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie.

3. Statut spotdzielni mieszkaniowej, regulaminy, uchwaty 1 protokoty obrad organdéw spotdzielni, a
takze protokoty lustracji i roczne sprawozdanie finansowe powinny by¢ udostepnione na stronie

internetowej spotdzielni.

Art. 82. [Rada nadzorcza spoldzielni mieszkaniowej]

1. Czlonkowie innych niz zarzad organow spoétdzielni mieszkaniowej pelnig swoje funkcje spotecznie,
z tym ze statut moze przewidywa¢ wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach, ktore jest wyptacane w
formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen i nie moze by¢ wigksze niz minimalne
wynagrodzenie za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. 0 minimalnym

wynagrodzeniu za prace.

2. W sklad rady nadzorczej spotdzielni mieszkaniowej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace
pracownikami spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do rady nadzorczej jest niewazna.
Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka rady nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w radzie

nadzorczej tej samej spotdzielni.
3. Nie mozna by¢ cztonkiem rady nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje rady nadzorcze;j.

4. Kadencja rady nadzorczej nie moze trwac¢ dtuzej niz 3 lata.

Art. 83. [Podzielenie walnego zgromadzenia na cze$ci; zwolanie walnego zgromadzenia;

podejmowanie uchwatl]

1. Walne zgromadzenie spotdzielni mieszkaniowej nie moze by¢ zastapione przez zebranie
przedstawicieli, jednakze, jezeli statut tak stanowi, w przypadku gdy liczba cztonkéw spotdzielni
mieszkaniowej przekroczy 500, walne zgromadzenie moze by¢ podzielone na czesci. Rada nadzorcza
ustala zasady zaliczania cztonkéw do poszczegolnych czgsci walnego zgromadzenia z tym, ze nie
mozna zaliczy¢ cztonkdéw uprawnionych do lokali znajdujacych si¢ w obrebie jednej nieruchomosci do

roznych czgsci walnego zgromadzenia.

! . Czlonek spoldzielni moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowac wigcej niz jednego cztonka. Petnomocnictwo
powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu walnego

zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu walnego zgromadzenia.
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Przepisu art. 36 § 3 zdanie pierwsze ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. - Prawo spotdzielcze nie stosuje
sie.
12 . Pelnomocnikiem cztonka spotdzielni bedacego osobg fizyczng moze by¢:

1) osoba bliska cztonka z wytaczeniem oséb pozostajacych faktycznie we wspolnym pozyciu;

2) adwokat lub radca prawny;

3) inny cztonek tej samej spotdzielni.

13. Do petnomocnictwa udzielonego osobie bliskiej dotacza si¢ o§wiadczenie, w ktorym
petnomocnik potwierdza pod rygorem odpowiedzialno$ci karnej za sktadanie fatszywych oswiadczen,

73a

wynikajacej z art. 27°°, ze spelnia wymog, o ktérym mowa w ust. 12 pkt 1. W o$wiadczeniu

zamieszcza si¢ klauzule w brzmieniu:
"Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.

14. Pelnomocnictwo udzielone osobie bliskiej bez dotagczonego oswiadczenia, o ktorym mowa w ust.

13 zdanie pierwsze, jest niewazne.

1°. Czlonek spotdzielni lub pelnomocnik jest obowigzany do dor¢czenia spétdzielni pelnomocnictwa,
a w przypadku gdy pelnomocnikiem jest osoba bliska cztonka - rowniez o§wiadczenia, o ktorym mowa
wust. 15 zdanie pierwsze, nie po6zniej niz 3 dni przed terminem posiedzenia walnego zgromadzenia
lub jego pierwszej czesci.

16. Pelnomocnik nie moze bra¢ udziatu w gtosowaniu, ktorego przedmiotem jest wybodr i odwotanie

cztonkdéw rady nadzorczej lub cztonkow zarzadu spotdzielni.

2. Zarzad zwotuje walne zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesigcy po uptywie roku

obrachunkowego.

3. Zarzad zwoluje walne zgromadzenie takze na zgdanie:
1) rady nadzorczej;
2) przynajmniej jednej dziesiatej, nie mniej jednak niz trzech cztonkow, jezeli uprawnienia tego
nie zastrzezono w statucie dla wiekszej liczby cztonkow.

4. Zadanie zwotania walnego zgromadzenia powinno by¢ zlozone pisemnie z podaniem celu jego

zwolania.

5. W przypadku wskazanym w ust. 3 walne zgromadzenie zwotuje si¢ w takim terminie, aby mogto
si¢ ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi, zwotuje je
rada nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktorym spdldzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada

Spotdzielcza, na koszt spotdzielni.

6. O czasie, miejscu 1 porzadku obrad walnego zgromadzenia lub jego cz¢s$ci zawiadamia si¢

wszystkich cztonkow na piSmie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia walnego zgromadzenia
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lub jego pierwszej czesci. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz
informacje¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektoéw uchwal, ktére beda przedmiotem

obrad oraz informacje¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

7. Walne zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad

podanym do wiadomosci cztonkow w terminach 1 w sposob okreslony w ustawie.
8. Walne zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czlonkow.

9. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich czg¢sci walnego
zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub statucie wigkszos$¢ ogolne;j
liczby czlonkdéw uczestniczacych w walnym zgromadzeniu. Jednakze w sprawach likwidacji
spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej spétdzielni,
zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia
uchwaty konieczne jest aby w posiedzeniach wszystkich czesci walnego zgromadzenia, na ktorych
uchwata byta poddana pod glosowanie, uczestniczyta tacznie co najmniej potowa ogolnej liczby

uprawnionych do glosowania, chyba, ze statut stanowi inaczej.

10. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad walnego
zgromadzenia lub jego wszystkich czesci maja prawo zgtaszaé: zarzad, rada nadzorcza 1 cztonkowie.
Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wykladane na co

najmniej 14 dni przed terminem walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

11. Czlonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 10, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Projekt

uchwaly zglaszanej przez cztonkow spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

12. Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie poézniej niz na 3 dni przed

posiedzeniem walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.

13. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym 1 przedtozenia pod
glosowanie na walnym zgromadzeniu projektow uchwat 1 poprawek zgtoszonych przez cztonkow

spotdzielni.

Rozdzial 2

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

Art. 9. [Umowa o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu]

1. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktdrej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny
do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w

ustawie 1 w statucie spotdzielni. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢
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ustanowione na rzecz cztonka spotdzielni albo cztonka spotdzielni i jego matzonka.

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku

stanowigcym witasnos$¢ lub wspotwiasnos¢ spotdzielni.

3. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercoéw i nie podlega egzekuc;i.
4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia migdzy osobg

ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a spotdzielnig umowy, o ktérej mowa w ust. 1. Umowa

powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

5. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do

malzonkow.

6. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio

przepisy o ochronie wtasnosci.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub cze¢sci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego cze¢sci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz spotdzielni, cztonek obowigzany jest
do pisemnego powiadomienia spotdzielni o tej czynnosci.

7 1 . Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czgsci
wygasaja najpozniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

8. Jezeli spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrgbna
wlasnos$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapi¢ wylacznie

na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

Art. 91, [Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu w przypadku inwestycji realizowanych z

wykorzystaniem finansowania zwrotnego]

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego dla lokalu mieszkalnego wybudowanego w
ramach przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego realizowanego przy wykorzystaniu finansowania
zwrotnego, o ktorym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych
formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. z 2023 r. poz. 790, 1114, 1463 1 1693), moze by¢
ustanowione wylacznie na rzecz osob spetniajacych warunki, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 tej

ustawy.

Art. 92, [Wyodrebnianie na wlasnos¢ lokali objetych spoldzielczym lokatorskim prawem do

lokalu w przypadku inwestycji realizowanych z wykorzystaniem finansowania zwrotnego]

1. Lokale, o ktéorych mowa w art. 9 1, nie mogg by¢ wyodrgbniane na wtasnos¢.
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2. (uchylony).
3. (uchylony).

Art. 10. [Umowa o budowe lokalu; wklad mieszkaniowy]

1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia zawiera umowe o budowg lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o

ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jej lokal przez

whniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie

stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;
4) 1inne postanowienia okreslone w statucie.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wkiad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w statucie w
wysokosci odpowiadajacej roznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang
przez spotdzielni¢ pomoca ze srodkoéw publicznych lub z innych §rodkow uzyskanych na
sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli cze$¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z
zaciggnigtego przez spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba, o
ktorej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci
przypadajacej na jej lokal.

3. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesi¢cy od dnia oddania budynku do

uzytkowania.
4. (uchylony).
5. (uchylony).

Art. 11. [Wygasniecie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego|

1. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz

w innych wypadkach okre§lonych w niniejszym rozdziale.

11w przypadku zaleglos$ci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, za okres co najmniej 6
miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzagdkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, spotdzielnia moze w trybie

procesu zadac orzeczenia przez sad o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
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mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasni¢ciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1, nie mozna orzec
o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem
rozprawy przed sagdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacj¢ - przed sadem drugiej instancji
cztonek spotdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.

12w przypadku gdy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom
wspolnie, sad moze orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wobec jednego z malzonkow albo wobec obojga matzonkdow.

13, (uchylony).

2

14,z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. i , Stanie si¢ prawomocne,

spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w ust.
12, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkow albo

wobec obojga matzonkow.

2. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16 1 , oglasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia
oproznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wtasnosci
tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu w sposob okreslony w statucie oraz przez publikacje ogloszenia
w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wlasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowe;j

lokalu.
2a. Spoéldzielnia nie przenosi odregbnej wtasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
prawo wygaslo, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 161 ;

2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2, zglosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego

lokatorskiego prawa do tego lokalu.

2l w wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spotdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$c¢
rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w
wyniku przetargu przeprowadzonego przez spotdzielni¢ zgodnie z postanowieniami statutu.

22 . Z wartoS$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cz¢$§¢ zobowigzan spotdzielni
zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1, w tym w szczegdlnosci niewniesiony
wktad mieszkaniowy. Jezeli spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub

z innych $rodkéw, potraca si¢ rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czgsci

przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1, a takze koszty
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okreslenia warto$ci rynkowej lokalu.

23. Wynagrodzenie notariusza za 0go6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzajg osobg, na rzecz ktorej
spoldzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

24. Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 2 1 , jest oproznienie lokalu.

27. Przepisoéw ust. 2 nie stosuje si¢ do lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego, o ktorym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o
spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa. Dla takich lokali, w przypadku wygasnigcia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, spotdzielnia mieszkaniowa moze
ustanowi¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wytacznie na rzecz osob
spetniajacych warunki, o ktorych mowa w art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o

niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

20w przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten
lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 2, spotdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czg$¢, zwaloryzowane wedtug
warto$ci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dtugu obcigzajacego cztonka
spoldzielni z tytulu przypadajacej na niego czg¢sci zaciagnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztoéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2.
27w przypadku, o ktorym mowa w ust. 26, warunkiem zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego
albo jego czesci jest:
1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez cztonka spotdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto
prawo przystugujace innej osobie;
2) oproznienie lokalu, chyba ze cztonek spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgod¢ na dokonanie wyplaty pomimo nieoproznienia
lokalu.
28w przypadku, o ktérym mowa w ust. 27 pkt 1, z wktadu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty

zaleglych optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

29, Cztonek spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, do ktoérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wktad
mieszkaniowy w wysokosci, o ktoérej mowa w ust. 26, oraz zobowigzuje si¢ do sptaty dlugu
obcigzajacego t¢ osobe z tytulu przypadajacej na nig czgsci zaciggnigtego przez spotdzielnie kredytu na

sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.
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3. Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng

osobg przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

Art. 111,

(uchylony).

Art. 12. [Umowa przeniesienia wlasnosci lokalu na czlonka spo6ldzielni]

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia wlasnosci

lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na ten lokal czgsci zobowigzan spotdzielni zwigzanych z budowa, o
ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1, w tym w szczeg6lnosci odpowiedniej czgsci zadluzenia
kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami, a jezeli spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze
srodkoéw publicznych lub z innych srodkéw - splaty przypadajacej na ten lokal czesci umorzenia

kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez spotdzielni¢ do budzetu panstwa;
2) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1.
11 (utracit moc).

12, Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesigcy od
dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
lub spotdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym
wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

13w przypadku lokalu mieszkalnego wybudowanego z udziatem kredytu udzielonego przez Bank
Gospodarstwa Krajowego ze srodkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, splata przypadajacej na
ten lokal cze$ci umorzenia kredytu, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1, podlega odprowadzeniu przez
spoldzielni¢ mieszkaniowa do Funduszu Doptat, o ktérym mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2002 r. o

doptatach do oprocentowania kredytow mieszkaniowych o statej stopie procentowej (Dz. U. z 2023 r.

poz. 1352).
2. (uchylony).
3. (uchylony).

4. Wynagrodzenie notariusza za og6l czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o
ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg cztonka

spotdzielni, na rzecz ktorego spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

5. Wynagrodzenie notariusza za 0gét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o

ktorej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z
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dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg.

Art. 121, [Ograniczenie mozliwoSci przeniesienia przez spoldzielni¢ wlasnosci lokali]

1. Statut spotdzielni moze przewidywac ograniczenie mozliwos$ci przeniesienia przez spotdzielni¢ na
inne osoby wiasnos$ci lokali mieszkalnych w domach dla inwalidow, os6b samotnych i1 innych domach

o specjalnym przeznaczeniu.

2. (uchylony).

Art. 122

(uchylony).

Art. 123.

(uchylony).

Art. 13. [Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w przypadku ustania lub

uniewaznienia malzenstwal

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
zawiadamiajg spoldzielnig, ktoremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych matzenstwo zostato rozwigzane

przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1.

Art. 14. [Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w przypadku Smierci jednego z

malzonkow]|

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkladu.

Art. 15. [PrzejsScie na inne osoby roszczenia zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego|
1. (uchylony).

2. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktorych mowa w art. 11, roszczenia o
zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

przystuguja jego osobom bliskim.

21 . Umowy, o ktérych mowa w ust. 2, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowe;j

umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
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3. W przypadku $mierci osoby, o ktoérej mowa w art. 10, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktorych mowa w
ust. 2, ktore miaty wspolnie z osoba, o ktorej mowa w art. 10, zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja

roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 2 1 3, konieczne jest ztozenie w terminie jednego
roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegolnosci okolicznosé, czy
osoba uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwata z bytym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sagdu, wyboru dokonuje spétdzielnia. Jezeli o
roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktore pozostawaty w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym
spoldzielni¢. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadio spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktorych mowa w art. 4

ust. 1.

5. Osoba, o ktorej mowa w ust. 3, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe, o ktorej

mowa w art. 10.

6. W wypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych osob, o ktérych mowa w ust. 3,
spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu ustalong zgodnie z art. 11 ust. 2
Fig?

7. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajagcym zawarcie umowy o budowe lokalu
osobom, o ktérych mowa w ust. 3, przystuguja roszczenia o przyjecie do spotdzielni i zawarcie

umowy.

Art. 16. [Przeksztalcenie w prawo najmu; czlonkostwo w spoldzielni w razie nabycia przez nia

budynku lub udzialu w budynku]

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadtosciowego albo postgpowania egzekucyjnego z
nieruchomosci spotdzielni nabywcg budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spotdzielnia
mieszkaniowa, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztatca si¢ w prawo najmu
podlegajace przepisom ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie

Kodeksu cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wtasnosci znajdujacego si¢ na nim budynku
albo udziatem we wspotwlasnos$ci tego budynku przez inng spotdzielni¢ mieszkaniowa, osoby, ktérym
przystuguja spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o
ustanowienie takiego prawa, stajg si¢ cztonkami tej spotdzielni, a spotdzielcze lokatorskie prawo do

lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do
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spoldzielni, ktéra nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci budynku lub udziatem we
wspotwlasno$ci budynku. Jednoczes$nie ustajg stosunki cztonkostwa w spotdzielni, ktorej prawo do
gruntu wraz z prawem witasnosci znajdujacego si¢ na nim budynku albo udzialem we wspotwilasnosci

tego budynku zostato zbyte.

3. (uchylony).

Art. 161. [Roszczenie o ponowne ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego po splacie zadluzenia]

1. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem jej lokalu lub
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spéotdzielni, przystuguje roszczenie do
spotdzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

jezeli sptaci spoldzielni cale zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wcze$niej nie zostal
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez spotdzielni¢
tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobeg, ktorej spotdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

Art. 17.

(uchylony).

Rozdziat 21

Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

Art. 171, [Czlonkostwo w spoldzielni nabywcy spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu]
1. (uchylony).
2. (uchylony).
3. (uchylony).
4. (uchylony).
5. (uchylony).

6. Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem spotdzielni, z
zastrzezeniem art. 3. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia

niezwlocznie spotdzielni¢ o nabyciu prawa.

Art. 172. [Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub jego ulamkowej czesci]
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1. Spoéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow

1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
2. (utracit moc).

3. Zbycie spdldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopoki

prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

4. Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie

aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwlocznie spotdzielni.
5. (uchylony).

6. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cz¢$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspoétuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci

istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

Art. 173,

(uchylony).

Art. 174,

(uchylony).

Art. 17°.

(uchylony).

Art. 17 6. [Rejestr lokali z zalozonymi oddzielnymi ksiegami wieczystymi]

Spoéltdzielnie mieszkaniowe sg obowigzane prowadzi¢ rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone

oddzielne ksiggi wieczyste.

Art. 17 7. [Ostateczne rozliczenie kosztow budowy]

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstata r6znica pomiedzy wysokoscia
wstepnie ustalonego wktadu budowlanego a kosztami budowy lokalu, uprawniony albo zobowigzany z
tego tytulu jest cztonek albo osoba niebedaca cztonkiem spotdzielni, ktérym w chwili dokonania tego

rozliczenia przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

Art. 178,
1. (uchylony).
2. (uchylony).



3. (uchylony).

Art. 179. [Przejscie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu na kilku spadkobiercow]

1. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni, w
terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu
dokonywania czynnos$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlgcznie z zawarciem w
ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercéw lub spétdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy

przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

przystugiwato wspolnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 1710. [Przymusowa sprzedaz lokalu]

W przypadku dtugotrwalych zalegltosci z zaptata optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1, 1 lis ,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wlasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zagdaniem, o ktorym mowa w tym przepisie, wystepuje

zarzad spoldzielni na wniosek rady nadzorcze.

Art. 17 11 . [Wyplata wartosci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w przypadku jego
wygasniecia]

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu spotdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa,
ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od
osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spétdzielnie, zgodnie z

postanowieniami statutu.

2. Z wartos$ci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato spotdzielcze
wlasnos$ciowe prawo do lokalu, czes¢ wkladu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostal sptacony
kredyt zaciagniety przez spotdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu - potraca si¢

kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest oprdznienie

lokalu, o ktorym mowa w art. 7 ust. 1.

Art. 17 12. [Przejscie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu na spoldzielnie¢; obowiazek

zbycia prawa]
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1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
spoldzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, spotdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesigcy.

3. Spoéldzielnia jest obowigzana uiSci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potraceniu
nalezno$ci wymienionych w art. 17 ' ust. 2 oraz 2 tytulu obcigzenia hipoteka. Obowigzek spotdzielni

powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

Art. 1713, [Egzekucja ze spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu]

Do egzekucji ze spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy o

egzekucji z nieruchomosci.

Art. 1714, [Przeniesienie wlasnosci lokalu na osobe¢ uprawniona do spoldzielczego

wlasnosciowego prawa do lokalu]

1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej cztonkiem spotdzielni, ktérym przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, spotdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrzec

umowg¢ przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacych na ten lokal cze$ci zobowigzan spotdzielni zwigzanych z budowsa, w tym

w szczegblnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami;
2) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1.

i1 Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesigcy od
dnia ztozenia wniosku przez osobe¢ uprawniona, chyba ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
lub spotdzielni nie przystuguje prawo wilasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym

wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

2. Wynagrodzenie notariusza za 0gét czynnos$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o
ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sagdowe w postgpowaniu wieczystoksieggowym obcigzaja osobe, na

rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o
ktorej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z

dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg.

Art. 17 15. [Przeniesienie udzialu we wspoélwlasno$ci garazu na osobe majaca prawo do miejsca

postojowego]
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1. Na pisemne zadanie czlonka spotdzielni mieszkaniowej albo osoby niebedacej cztonkiem
spoldzielni, ktérym przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu,
spoldzielnia jest obowigzana przenie$¢ na te osoby utamkowy udzial we wspotwlasnosci tego garazu,
przy zachowaniu zasady, jezeli statut spotdzielni nie stanowi inaczej, ze udziaty przypadajace na kazde
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miejsce postojowe sg rowne, po dokonaniu przez nich sptat, o ktorych mowa w art. 1 ust. 1.

2. Koszty ustanowienia odrebnej wtasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspotwlasnos$¢ osob, o ktorych mowa w ust. 1, pokrywaja w odpowiednich utamkowych czesciach te

osoby, zgodnie z przepisami art. 1714 ust. 21 3.

Art. 1716, [Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie lokalu, z ktorym zwigzane jest

spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu]

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobe niebedaca
cztonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, catego lub
czesci lokalu nie wymaga zgody spotdzielni, chyba Ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego cze¢sci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz spotdzielni, osoby te obowigzane sg do
pisemnego powiadomienia spotdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka albo osobe niebedaca cztonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub jego czegsci wygasaja

najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

Art. 17 17. [Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu a spoldzielcze wlasnosSciowe prawo do

lokalu]

Jezeli spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie odrebng wtasnos¢
lokalu, przeniesienie wtasnosci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz cztonka, ktoremu przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu, albo osoby niebedacej cztonkiem spotdzielni, ktorej

przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

Art. 1718, [Przeksztalcenie w prawo odrebnej wlasnosci lokalu; roszczenie o przyjecie do

spoldzielni w razie nabycia przez nig budynku lub udzialu w budynku]

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego z
nieruchomosci spotdzielni, nabywca budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spotdzielnia
mieszkaniowa, spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca si¢ w prawo odrgbnej

wlasnosci lokalu lub we wlasno$¢ domu jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng sp6tdzielni¢ mieszkaniowa bylemu

cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.
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3. Przez bylego czlonka, o ktérym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ cztonka, ktorego cztonkostwo
ustato na skutek wykreslenia spotdzielni z rejestru w zwigzku z zakonczeniem postgpowania
likwidacyjnego lub upadtosciowego i ktoremu przystugiwato spotdzielcze wtasnosciowe prawo do

lokalu.

Art. 17 19, [Przepisy stosowane do miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych i
garazy wolnostojacych]

Przepisy art. 171 ust. 6, art. 172 ust. 1,3, 416, art. 170, art. 177, art. 179-1713 j art. 17161718
stosuje si¢ odpowiednio do miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych i garazy wolno

stojacych.

Rozdzial 3

Prawo odrebnej wlasnosci lokalu

Art. 18. [Umowa o budowe lokalu; wklad budowlany]

1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu spotdzielnia zawiera umowe o
budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna
zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebne;j

wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu do pokrywania
kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu

budowlanego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie

stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych;
5) inne postanowienia okreslone w statucie.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wklad budowlany wedlug zasad okreslonych w statucie i w
umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow budowy
przypadajacych na jej lokal. Jezeli cz¢s¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego
przez spotdzielnig¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana

do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

3. Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 2 nie dotyczg 0sob, ktore zawierajg umoweg o budowe
bezposrednio z wykonawcg robot budowlanych, w przypadku zadan nieobejmujacych nieruchomosci

wspolnych lub czesci wspolnych.
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4. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesi¢cy od dnia oddania budynku do

uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie spotdzielni o uzupetienie wktadu budowlanego

wygasa.

Art. 19. [Ekspektatywa wlasnosci]

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w art. 18 ust. 1, powstaje ekspektatywa wlasnosci.
Ekspektatywa wiasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong cz¢scia,

przechodzi na spadkobiercow 1 podlega egzekucji.
2. Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje réwniez wniesiony wkiad budowlany albo jego czgs¢.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

Art. 20. [Wypowiedzenie umowy o budowe lokalu]

1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez spotdzielni¢ lub

osobg, o ktorej mowa w art. 18 ust. 1.

2. Spoéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w art. 18 ust.
1, lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy
okreslonych w art. 18 ust. 1 pkt 1 1 5, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania

inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba

Ze strony postanowig w umowie inaczej.

Art. 21. [Ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokalu spéldzielczego]

1. Spoéldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w art. 18 ust. 1, albo nabywcy ekspektatywy
wlasnosci odrgbng wlasnos¢ lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie
odrgbnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 2 miesiecy od uzyskania
takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu

na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkow albo osob wskazanych
przez osobg, o ktorej mowa w art. 18 ust. 1, ktore wspolnie z nig ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego

prawa.

Art. 22. [Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu spéldzielczego zawierana z
wszystkimi ubiegajgcymi si¢ o to czlonkami]
1. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez spoldzielni¢ tacznie ze

wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim
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udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatéw w nieruchomosci wspolnej okresla

ta umowa.

2. Nieruchomos¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wlasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez wiecej niz

jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej mowa w ust. 1.

Art. 23. [Obowigzek przyjecia wlasciciela lokalu w poczet cztonkow]

1. (uchylony).

2. Spoéldzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkdéw niebedacego jej cztonkiem
wilasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wlasnosci

lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3.

Art. 24. [Zaskarzanie uchwal organow spoldzielni przez wlasciciela lokalu niebedacego

czlonkiem]

Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem spotdzielni moze zaskarzy¢ do sagdu uchwatg walnego
zgromadzenia spotdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wlasnosci

lokalu. Przepisy art. 42 ustawy - Prawo spéldzielcze stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 241, [Uchwala wlascicieli lokali o powolaniu wspolnoty mieszkaniowej; rozliczenie Srodkow

zgromadzonych na funduszu remontowym]|

1. Wiekszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie dane;j
nieruchomosci, obliczana wedtug wielkos$ci udziatow w nieruchomosci wspdlnej, moze podjac
uchwale, ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscig wspolng beda miaty
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali. Do podjgcia uchwaty
stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujacych cztonkom spotdzielni spotdzielczych

praw do lokali.

3. Z chwilg ustania cztonkostwa wtasciciel lokalu staje si¢ wspotwlascicielem srodkow
zgromadzonych na funduszu remontowym, o ktérym mowa w art. 6 ust. 3, w wysokosci
odpowiadajacej przypadajacemu na ten lokal udziatowi we wspotwlasnosci nieruchomosci wspolne;.
Wysokos$¢ tego udziatu ustala si¢ na podstawie ewidencji 1 rozliczenia wptywoéw 1 wydatkéw funduszu

remontowego, o ktérych mowa w art. 4 ust. 41 pkt 2, wedhug stanu na dzien ustania cztonkostwa.
4. Przepis ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio do wiasciciela lokalu, ktory nie byt cztonkiem spotdzielni.

5. Spotdzielnia mieszkaniowa w przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 lub w art. 26, niezwtocznie
rozlicza z wlascicielami lokali zaewidencjonowane wplywy i1 wydatki funduszu remontowego oraz

pozostate naktady na remonty nieruchomosci.


#/document/16890249?unitId=art(22)ust(1)
#/document/16890249?unitId=art(3)
#/document/16791012?unitId=art(42)
#/document/16796092
#/document/16890249?unitId=art(24(1))ust(1)
#/document/16890249?unitId=art(6)ust(3)
#/document/16890249?unitId=art(4)ust(4(1))pkt(2)
#/document/16890249?unitId=art(4)ust(4(1))pkt(2)
#/document/16890249?unitId=art(4)ust(4(1))pkt(2)
#/document/16890249?unitId=art(24(1))ust(3)
#/document/16890249?unitId=art(24(1))ust(1)
#/document/16890249?unitId=art(26)

6. Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej wtasciciele lokali s3 obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni,
ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonym budynku

lub osiedlu na podstawie zawartej ze spotdzielnig umowy.

Art. 25.

(uchylony).

Art. 26. [PrzejsScie na rezim ustawy o wlasnosci lokali po wyodrebnieniu wlasnosci wszystkich

lokali]

1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zostata

wyodrebniona wiasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wtasnos$ci ostatniego lokalu stosuje si¢

przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali. Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia
wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w

obrgbie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na pismie wiascicieli lokali w tej nieruchomosci.

2. W terminie 3 miesi¢cy od dnia wyodrebnienia wlasno$ci ostatniego lokalu wigkszos¢ wiascicieli
lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci, obliczana wedlug
wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspolnej, moze podjac uchwale, ze w zakresie ich praw 1
obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscia wspolng stosuje si¢ odpowiednio art. 27. Do podjecia
uchwatly stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30 ust. la, art. 31 i art. 32 ustawy z dnia 24 czerwca

1994 r. o wlasnosci lokali.

3. Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wlasnos$ci ostatniego lokalu w okreslonym
budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na pi§mie

whascicieli lokali w tej nieruchomosci.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, stosuje si¢ przepisy art. 241 ust. 3 4.

Art. 27. [Zakres stosowania przepisow ustawy o wlasnosci lokali]

1. W zakresie nieuregulowanym w ustawie do prawa odrgbnej wlasnosci lokalu stosuje si¢

odpowiednio przepisy ustawy o wlasnos$ci lokali, z zastrzezeniem ust. 2 1 3.

2. Zarzad nieruchomosciami wspolnymi stanowigcymi wspotwilasnos¢ spotdzielni jest wykonywany
przez spotdzielnig jak zarzad powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wlasnosci lokali, z zastrzezeniem art. 241§ art. 26. Przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994
r. o wlasnosci lokali o zarzadzie nieruchomosciag wspolng nie stosuje si¢, z wyjatkiem art. 22 oraz art.

29 ust. 11 1a, ktére stosuje si¢ odpowiednio.

3. Przepiséw ustawy, o ktérej mowa w ust. 2, o wspolnocie mieszkaniowej 1 zebraniu wtascicieli nie

stosuje sig¢, z zastrzezeniem ust. 2, art. 241 i art. 26. Do podjecia uchwaty, o ktorej mowa w art. 22 ust.
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2 14 ustawy, o ktorej mowa w ust. 2, stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

4. Uchwalg, o ktorej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy o wtasnosci lokali, podejmuje rada nadzorcza
spoidzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie

danej nieruchomosci obliczanej wedtug wielko$ci udzialdéw w nieruchomosci wspolne;.

5. Z zadaniem, o ktorym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy o wlasnos$ci lokali, wystepuje zarzad
spotdzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie

danej nieruchomosci.

Art. 271, [Przepisy stosowane do ulamkowego udzialu we wspolwlasnosci garazu

wielostanowiskowego]

Przepisy art. 18-22, art. 23 ust. 2, art. 24, art. 24 1 , art. 26 1 art. 27 stosuje si¢ odpowiednio do

utamkowego udzialu we wspotwilasnosci garazu wielostanowiskowego.

Rozdzial 31

Przepisy karne

Art. 272,

(utracil moc).

Art. 27 [Kara grzywny]

Kto, bedac cztonkiem zarzadu spotdzielni mieszkaniowej, pelnomocnikiem, albo likwidatorem, wbrew

obowiazkowi dopuszcza do tego, ze spotdzielnia:

1) nie udostgpnia cztonkowi spotdzielni mieszkaniowej odpisow oraz kopii dokumentdéw, o

ktorych mowa w art. 8 1 ,

2) nie rozlicza kosztow budowy lokalu w terminach, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3 albo art. 18

ust. 4

- podlega karze grzywny.

Art. 2732, [Kara grzywny za zlozenie przez pelnomocnika falszywego oswiadczenia o byciu

osoba bliska czlonka]
Kto sktada falszywe o§wiadczenie, o ktorym mowa w art. 83 ust. 13 zdanie pierwsze, podlega karze

grzywny.

Art. 274. [Stosowanie przepisow kodeksu postepowania w sprawach o wykroczenia]

W sprawach o czyny, o ktorych mowa w art. 273 i art. 27° 4 orzekanie nastepuje w trybie przepisow

Kodeksu postepowania w sprawach o wykroczenia.
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Rozdzial 4

Zmiany w przepisach obowiazujacych

Art. 28.

W ustawie z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postgpowania cywilnego (Dz. U. Nr 43, poz. 296, z
1965 1. Nr 15, poz. 113,z 1974 r. Nr 27, poz. 157 i Nr 39, poz. 231, z 1975 r. Nr 45, poz. 234,z 1982 1.
Nr 11, poz. 82 1 Nr 30, poz. 210, z 1983 r. Nr 5, poz. 33, z 1984 r. Nr 45, poz. 2411242,z 1985 r. Nr
20, poz. 86,z 1987 r. Nr 21, poz. 123, z 1988 1. Nr 41, poz. 324, z 1989 r. Nr 4, poz. 21 1 Nr 33, poz.
175,z 1990 r. Nr 14, poz. 88, Nr 34, poz. 198, Nr 53, poz. 306, Nr 55, poz. 318 1 Nr 79, poz. 464, z
1991 r. Nr 7, poz. 24, Nr 22, poz. 92 1 Nr 115, poz. 496, z 1993 r. Nr 12, poz. 53,z 1994 r. Nr 105, poz.
509, z 1995 r. Nr 83, poz. 417, z 1996 r. Nr 24, poz. 110, Nr 43, poz. 189, Nr 73, poz. 350 i Nr 149,
poz. 703, z 1997 r. Nr 43, poz. 270, Nr 54, poz. 348, Nr 75, poz. 471, Nr 102, poz. 643, Nr 117, poz.
752, Nr 121, poz. 769 1 770, Nr 133, poz. 882, Nr 139, poz. 934, Nr 140, poz. 940 i Nr 141, poz. 944, z
1998 r. Nr 106, poz. 668 i Nr 117, poz. 757,z 1999 r. Nr 52, poz. 532 oraz z 2000 r. Nr 22, poz. 269 i
271, Nr 48, poz. 552 1 554, Nr 55, poz. 665, Nr 73, poz. 852, Nr 94, poz. 1037, Nr 114, poz. 1191 i
1193, Nr 122, poz. 1314, 13191 1322) w art. 17 po pkt 5 kropke zastepuje si¢ przecinkiem oraz dodaje

si¢ pkt 6 w brzmieniu: (zmiany pominigte).

Art. 29.

W ustawie z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 1995 r. Nr 54, poz. 288 i Nr 133,
poz. 654,z 1996 1. Nr 5, poz. 32, Nr 24, poz. 110 1 Nr 43, poz. 189, z 1997 r. Nr 32, poz. 183, Nr 111,
poz. 723 1 Nr 121, poz. 769 1 770 oraz z 1999 r. Nr 40, poz. 399, Nr 60, poz. 636, Nr 77, poz. 874 i Nr

99, poz. 1151) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany: (zmiany pomini¢te).

Art. 30.

W ustawie z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych (Dz. U. z 2000 r. Nr
14, poz. 176, Nr 22, poz. 270, Nr 60, poz. 703, Nr 70, poz. 816, Nr 104, poz. 1104, Nr 117, poz. 1228 1

Nr 122, poz. 1324) w art. 27a wprowadza si¢ nastgpujace zmiany: (zmiany pomini¢te).

Art. 31.

W ustawie z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych 1 dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z
1998 r. Nr 120, poz. 787 1 Nr 162, poz. 1119,z 1999 r. Nr 111, poz. 1281 oraz z 2000 r. Nr 3, poz. 46,
Nr 5, poz. 67, Nr 83, poz. 946, Nr 88, poz. 988, Nr 95, poz. 1041 i Nr 122, poz. 1317) w art. 42 w ust.
5a po wyrazach "Prawa spotdzielczego" dodaje si¢ wyrazy "oraz prawa odrebnej wlasnosci lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o

spoldzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2001 r. Nr 4, poz. 27).".
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Art. 32.

W ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1070) w art. 8 w ust. 2 w pkt 2 dodaje si¢ na koncu

wyrazy "albo prawa odrgbnej wtasno$ci lokalu mieszkalnego,".

Art. 33.

W ustawie z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w sptacie niektorych kredytow
mieszkaniowych, refundacji bankom wyplaconych premii gwarancyjnych oraz zmianie niektorych
ustaw (Dz. U. z 1996 r. Nr 5, poz. 32 1 Nr 106, poz. 496, z 1997 r. Nr 80, poz. 508 i Nr 103, poz. 652
oraz z 2000 r. Nr 3, poz. 27 1 Nr 122, poz. 1310) w art. 10 w ust. 1 wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

(zmiany pomini¢te).

Art. 34.

W ustawie z dnia 5 czerwca 1997 r. o kasach oszczednosciowo-budowlanych i wspieraniu przez
panstwo oszczg¢dzania na cele mieszkaniowe (Dz. U. Nr 85, poz. 538) w art. 8 wprowadza si¢

nastgpujace zmiany: (zmiany pomini¢te).

Rozdzial 5

Przepisy przejsciowe i koncowe

Art. 35. [Uwlaszczenie spoldzielni mieszkaniowej]

1. Spoéldzielnia mieszkaniowa, ktora w dniu 5 grudnia 1990 r. byla posiadaczem gruntow
stanowigcych wlasno$¢ Skarbu Panstwa, gminy, osoby prawnej innej niz Skarb Panstwa, gmina albo
zwigzek migdzygminny lub osoby fizycznej oraz przed tym dniem wybudowata sama lub wybudowali
jej poprzednicy prawni, budynki lub inne urzadzenia trwale zwigzane z gruntem, moze zadac, aby
wlasciciel zajetej na ten cel dziatki budowlanej przenidst na nig jej wlasnos$¢ za wynagrodzeniem.
Przepis stosuje sie, jezeli przed dniem ztozenia wniosku przez spotdzielni¢ nie zostata wydana decyzja
o nakazie rozbiorki budynkow. Przepis art. 4 pkt 3a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomos$ciami stosuje si¢ odpowiednio.

11 Jezeli budynki speiniajace warunki okreslone w ust. 1 potozone sg na kilku nieruchomosciach, z
ktorych czgs¢ stanowi wlasnos¢ spotdzielni, a czgs¢ przedmiot uzytkowania wieczystego, spotdzielnia
moze zada¢ nabycia wlasnos$ci dziatek znajdujacych si¢ w jej uzytkowaniu wieczystym. Przepisy art.
69 i art. 69a ustawy o gospodarce nieruchomosciami stosuje si¢ odpowiednio.

12, Jezeli budynki spetniajgce warunki okreslone w ust. 1 potozone sg na gruncie oddanym w
uzytkowanie wieczyste innej osobie niz spotdzielnia mieszkaniowa bedaca posiadaczem tych

budynkdéw, spétdzielnia moze zadac, aby osoba ta przeniosta na nig prawo uzytkowania wieczystego za
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wynagrodzeniem.

13, Jezeli budynki stanowigce wtasno$¢ spotdzielni potozone sg na kilku dziatkach gruntu, do ktorych
spotdzielni przystuguje prawo uzytkowania wieczystego, a w umowach o oddanie gruntu w
uzytkowanie wieczyste ustalono rézne terminy uzytkowania wieczystego, spotdzielnia moze zada¢ od
wlasciciela gruntu zmiany postanowien umownych w celu ujednolicenia termindéw uzytkowania
wieczystego poprzez przyjecie terminu usrednionego.

2. Jezeli wlascicielem dzialek budowlanych, o ktorych mowa w ust. 1, jest Skarb Panstwa albo
jednostki samorzadu terytorialnego lub ich zwiazki, zamiast przeniesienia wtasnos$ci tych dziatek na
rzecz spotdzielni dzialki te na wniosek spotdzielni mieszkaniowej zostajg jej oddane w uzytkowanie

wieczyste.
21, (utracit moc).

3. Wynagrodzenie z tytutu nabycia praw do dzialek gruntu, o ktorych mowa w ust. 1-12 , ustala si¢ w
wysokosci rownej wartosci rynkowej tych dzialek, przy czym nie uwzglednia si¢ wartosci budynkow i
innych urzadzen, o ile zostaty wybudowane lub nabyte przez spotdzielni¢ lub jej poprzednikow
prawnych. Jezeli wtascicielem zbywanych dzialek jest Skarb Panstwa lub jednostka samorzadu
terytorialnego, wlasciwy organ moze udzieli¢ bonifikaty na zasadach okreslonych w przepisach o

gospodarce nieruchomosciami.

4. (uchylony).

4l (utracit moc).

42, (uchylony).

5. Jezeli spotdzielnia mieszkaniowa nie wystapita z zadaniem przeniesienia na nig wtasnosci dziatek

budowlanych, o ktérych mowa w ust. 1, nabycia przez spétdzielni¢ mieszkaniowa wtasnosci tych

dziatek za wynagrodzeniem, ustalonym zgodnie z ust. 3, moga zadac¢ ich wiasciciele.

Art. 36. [Ustanowienie odre¢bnej wlasnosci lokali spoldzielczych]

Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali potozonych w budynkach usytuowanych na gruntach, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 1, moze nastapi¢ po nabyciu przez spotdzielni¢ mieszkaniowa wlasnosci

lub prawa uzytkowania wieczystego dziatek budowlanych, na ktorych wybudowano te budynki.

Art. 37.

(uchylony).

Art. 38.

(uchylony).

Art. 39. [Przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na rzecz najemcy]
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1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki, ktory ponidst
w petni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni, spotdzielnia jest
obowigzana zawrze¢ z tg osobg umowe przeniesienia wlasnosci tego lokalu po dokonaniu przez
najemce splaty z tytulu udziatu w nieruchomos$ci wspdlnej oraz splaty zadtuzenia z tytutu §wiadczen
wynikajacych z umowy najmu.

2. Wynagrodzenie notariusza za 0got czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o
ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obcigzaja osobe, na

rzecz ktorej spoldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o
ktorej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z

dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg.

Art. 40. [Mienie spoldzielni po wyodrebnieniu wlasnosci lokali]

Spoétdzielnia pozostaje wiascicielem lub wspotwiascicielem nieruchomosci 1 uzytkownikiem lub
wspotuzytkownikiem wieczystym gruntu w takim zakresie, w jakim nie narusza to przyshugujacej
cztonkom i wtascicielom lokali niebedacym czlonkami spétdzielni odrgbnej wtasnosci lokali lub praw

z nig zwigzanych. W szczego6lnosci mieniem spotdzielni pozostaja:

1) nieruchomosci stuzgce prowadzeniu przez spotdzielni¢ dziatalnosci wytworczej, budowlanej,
handlowej, ustugowej, spotecznej, o§wiatowo-kulturalnej, administracyjnej i innej, zabudowane
budynkami 1 innymi urzadzeniami;

2) nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami i
sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkoéw lub osiedli, z

zastrzezeniem art. 49 Kodeksu cywilnego;

3) nieruchomosci niezabudowane.

Art. 41. [Obowiazki spéldzielni po wejsciu w Zycie ustawy]
1. Po wejsciu ustawy w zycie spotdzielnia jest obowigzana:

1) wystapi¢ z wnioskiem do wiasciwego organu w sprawie potaczenia lub podzialu nieruchomosci,
jezeli jest to niezbedne do wydzielenia nieruchomosci pozostajacych w catos$ci wlasnoscia

spoldzielni, o ktorych mowa w art. 40;

2) podjac¢ czynnoS$ci zwigzane z rozgraniczeniem oraz potaczeniem nieruchomosci, a takze
ewidencjg gruntéw 1 budynkow, jezeli bez tych czynnosci oznaczenie przedmiotu odrebne;
wiasnosci lokali potozonych w obrebie nieruchomosci innych niz te, o ktorych mowa w art. 35,

byloby niemozliwe albo dziatka wydzielona pod budynkiem lub budynkami nie spetniataby
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wymogow przewidzianych dla dziatek budowlanych.

2. Podzial nieruchomos$ci moze nastgpi¢ niezaleznie od istnienia i ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Przepis art. 95 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami

stosuje si¢ odpowiednio.

3. Podzial nieruchomosci nie jest dopuszczalny, jezeli projektowane do wydzielenia dziatki gruntu nie
maja dostepu do drogi publicznej w rozumieniu przepisu art. 93 ust. 3 ustawy o gospodarce

nieruchomosciami.

4. Uzasadnione koszty zwigzane z podziatem nieruchomosci oraz z czynno$ciami zwigzanymi z
rozgraniczeniem nieruchomosci oraz ewidencja gruntow i budynkéw, w tym réwniez koszty

uzasadnionych prac geodezyjnych, refunduje Skarb Panstwa.

5. Koszty, o ktorych mowa w ust. 4, sg refundowane z budzetu panstwa na wniosek spotdzielni.
Whiosek o refundacje kosztow spotdzielnia sktada do wojewody wiasciwego ze wzgledu na siedzibe

spoldzielni, dotaczajgc rachunki lub inne dowody poniesienia tych kosztow.

6. Przy wyborze wykonawcy prac, o ktérych mowa w ust. 1, spotdzielnia stosuje przepisy o

zamowieniach publicznych.
7. Wojewoda zwraca koszty, o ktérych mowa w ust. 4.

8. (uchylony).

Art. 42. [Uchwala o okresleniu przedmiotu odr¢bnej wlasnosci lokali spoldzielczych]

1. W okresie 24 miesiecy od dnia zlozenia pierwszego wniosku o wyodrebnienie wtasnosci lokalu w
danej nieruchomosci spotdzielnia mieszkaniowa okresli przedmiot odrgbnej wlasnosci wszystkich

lokali mieszkalnych 1 lokali o innym przeznaczeniu w tej nieruchomosci.

2. Okreslenie przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali w danej nieruchomosci nastgpuje na podstawie

uchwaty zarzadu spotdzielni sporzadzonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
3. Uchwala, o ktorej mowa w ust. 2, powinna okreslac:

1) oznaczenie nieruchomosci obejmujgcej budynek wraz z gruntem przynaleznym do tego
budynku, jako podstawowa nieruchomo$¢ ewidencyjna, w ktérym ustanawia si¢ odrgbng wiasnos¢
lokali; nieruchomos$¢ wielobudynkowa moze by¢ utworzona tylko wtedy, gdy budynki sa
posadowione w sposob uniemozliwiajacy ich rozdzielenie, lub dziatka, na ktérej posadowiony jest

budynek pozbawiona jest dostepu do drogi publicznej lub wewnetrzne;;

2) rodzaj, potozenie i powierzchni¢ lokali oraz pomieszczen przynaleznych, w tym piwnic lub
pomieszczen gospodarczych, o ile piwnica lub pomieszczenie gospodarcze jest w tym budynku
przyporzadkowane danemu lokalowi a wladajacy lokalem faktycznie piwnice lub pomieszczenie

gospodarcze uzytkuje;
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3) wielkos¢ udziatoéw we wspotwlasnosci nieruchomosci wspdlnej zwigzanych z odrebng
wlasnoscig kazdego lokalu;
4) oznaczenie 0sOb, ktorym zgodnie z przepisami ustawy przystuguje prawo zadania przeniesienia

na nich wlasnosci poszczeg6lnych lokali;

5) przypadajacy na kazdy lokal stan zadluzenia z tytutu:
a) kredytu wraz ze skapitalizowanymi odsetkami,
b) dokonanego na podstawie odrebnych przepiséw przejsciowego wykupienia ze Srodkow
budzetu panstwa odsetek wraz z oprocentowaniem tych odsetek,
¢) (uchylona),
d) (uchylona).

4. Do okreslenia wielkosci udziatéw we wspotwlasnosci nieruchomosci wspdlnej dla kazdego lokalu,
dokonywanego w uchwale zarzadu spotdzielni, maja odpowiednie zastosowanie przepisy art. 3 ust. 3-6

ustawy o wtasnosci lokali.

5. Uchwaly, o ktérych mowa w ust. 2, od dnia wejscia w zycie stanowig podstawe¢ oznaczania lokali i
przypadajacych na kazdy lokal udzialéw w nieruchomosci wspolnej przy zawieraniu umow o
ustanowieniu odrebnej wiasnosci lokali na rzecz cztonkow spotdzielni, osob niebgdacych cztonkami
spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, lub spotdzielni
mieszkaniowej oraz o przeniesieniu wlasnosci tych lokali przez spotdzielni¢ na rzecz cztonkow

spotdzielni lub innych oséb.

6. Decyzje o przyjeciu metody okreslenia powierzchni uzytkowej lokali oraz pomieszczen do nich
przynaleznych w danej nieruchomosci podejmuje zarzad spotdzielni. Przyjeta metoda okreslenia
powierzchni lokali oraz pomieszczen przynaleznych ma zastosowanie do wszystkich lokali
znajdujacych si¢ w danej nieruchomosci.

7. Decyzje o przynaleznosci do lokalu, jako jego czesci sktadowych, pomieszczen przynaleznych, w

rozumieniu art. 2 ust. 4 ustawy o wlasnosci lokali, podejmuje zarzad spotdzielni.

Art. 43. [Wylozenie projektu uchwaly do wgladu; Zglaszanie i rozpatrywanie wnioskow;

Zaskarzanie uchwal organdéw spéldzielni do sadu]

1. Projekty uchwal, o ktorych mowa w art. 42 ust. 2, zarzad spotdzielni wyktada na co najmniej 14 dni
do wgladu w lokalu siedziby spétdzielni, po pisemnym, wystanym z co najmniej 7-dniowym
wyprzedzeniem, imiennym powiadomieniu o terminie i miejscu wytozenia projektow uchwat do
wgladu tych osob, ktorych te projekty uchwat dotycza 1 ktorym, zgodnie z przepisami niniejszej
ustawy, przystuguje prawo zadania przeniesienia na nich wtasnos$ci poszczeg6lnych lokali.

2. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1, moga w terminie 14 dni po uptywie okresu wytozenia projektu

uchwaly do wgladu przedstawi¢ zarzadowi spotdzielni pisemne wnioski dotyczace zmian tego
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projektu.

3. Zarzad spoétdzielni obowigzany jest rozpatrzy¢ wnioski, o ktérych mowa w ust. 2, najpdzniej w
ciggu 14 dni od uptywu terminu ich sktadania i najdalej w ciggu 14 dni od ich rozpatrzenia
odpowiednio skorygowac projekt uchwaty i podja¢ uchwale o tresci uwzgledniajacej dokonane

korekty.

4. O wynikach rozpatrzenia wnioskow, o ktorych mowa w ust. 2, oraz o tresci zmian projektu
uchwaty, do ktorego wnioski zgtoszono, zarzad spotdzielni, w ciggu 7 dni od podjgcia uchwaty,
powiadamia na pi§mie osoby, o ktorych mowa w ust. 1, a tym osobom, ktore wnioski zgtaszaty, podaje
jednoczesnie odpowiednie faktyczne 1 prawne uzasadnienie nieuwzglednienia w catosci lub w czgsci

wnioskow zgloszonych przez te osoby.

5. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1, moga, w terminie 30 dni od dnia jej dorgczenia, zaskarzy¢
uchwate do sadu z powodu jej niezgodnos$ci z prawem lub jesli uchwala ta narusza ich interes prawny
lub uprawnienia. Przyczyna stwierdzenia niewazno$ci uchwaty nie moze by¢ niepodjecie przez osoby

zainteresowane wyslanych przez zarzad spotdzielni powiadomien, o ktorych mowa w ust. 1 1 4.

6. Uchwala, o ktorej mowa w ust. 3, wchodzi w zycie z dniem jej podjecia, chyba ze zostanie

zaskarzona do sadu zgodnie z przepisem ust. 5.

Art. 44. [Zabezpieczenie wierzytelnosci spoldzielni hipoteka na lokalu]
1. (utracit moc).
11 (uchylony).
2. (utracit moc).
21, (uchylony).

3. Wierzytelnos¢ spotdzielni w stosunku do wiascicieli lokali nalezna od nich z tytutu przypadajace;j
im do splaty czesci kredytow zaciggnietych przez spotdzielni¢ mieszkaniowa moze zostac

zabezpieczona hipoteka na lokalach stanowigcych wtasno$c¢ tych osob.

4. (uchylony).

Art. 45. [Przejscie hipoteki ustanowionej na ograniczonym prawie rzeczowym na nieruchomos¢

lokalow3g]

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi albo osobie
niebedacej czlonkiem przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub
spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spétdzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione
na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzajg nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia

umowy przeniesienia wlasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelno$¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu byta
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zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu

stanowigcego odrgbng wiasno$¢, powstatg w wyniku zawarcia tej umowy.

3. Do ksiegi wieczystej prowadzonej dla ograniczonego prawa rzeczowego stosuje si¢ art. 241 yst. 2

ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych 1 hipotece (Dz. U. z 2023 r. poz. 1984).

Art. 46.

(uchylony).

Art. 461. [Splata kredytu obciazajacego lokal]

Wplywy ze sptat przypadajacej na lokal cz¢sci umorzenia kredytu, o ile spotdzielnia skorzystata ze
srodkow publicznych lub innych srodkow, przeznacza si¢ na sptate podlegajacego odprowadzeniu do

budzetu panstwa umorzenia kredytu obcigzajacego ten lokal.

Art. 47.

(uchylony).

Art. 48. [Przeniesienie wlasnosci lokalu na najemce mieszkania zakladowego]

1. Na pisemne zadanie najemcy spoldzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed przejeciem przez
spoldzielni¢ mieszkaniowg byt mieszkaniem przedsiebiorstwa panstwowego, panstwowej osoby
prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byt uprawniony do korzystania z tego
lokalu w dniu jego przejecia, spotdzielnia ma obowigzek zawrze¢ z nim umowe przeniesienia

wlasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:
1) sptaty zadluzenia z tytulu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu lokalu;

2) wptaty wkladu budowlanego okreslonego przez zarzad spéidzielni w wysokos$ci proporcjonalne;j
do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania:
a) wynikajacej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku - jezeli spotdzielnia nabyta budynek
odptatnie,
b) wynikajacej z kosztow dokonanych przez spotdzielni¢ naktadow przeznaczonych na
utrzymanie budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal w zakresie, w jakim koszty te nie zostaty
uwzglednione w §wiadczeniach wynikajacych z umowy najmu oraz wynikajacej z
poniesionych przez spotdzielni¢ kosztow w postepowaniu wieczystoksiegowym i kosztow
wynagrodzenia notariusza zwigzanych z zawarciem umowy nabycia budynku - jezeli

spotdzielnia nabyta budynek nieodptatnie.

Wysokos¢ ustalonego przez spétdzielni¢ wktadu budowlanego wnoszonego przez najemcow nie
moze przekracza¢ 5% aktualnej wartosci rynkowej prawa odrebnej wtasnosci lokali zajmowanych

przez tych najemcow, jezeli spotdzielnia nabyta budynek nieodptatnie.
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11 Najemca nie jest obowigzany do sptaty kosztéw poniesionych przez spotdzielnig tytutem
naktadoéw przeznaczonych na utrzymanie budynku w takiej czeséci, w jakiej znalazty pokrycie w
otrzymanej przez spétdzielni¢ premii termomodernizacyjnej lub premii remontowej, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontéw oraz o centralnej
ewidencji emisyjnosci budynkéw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2496).

12. Rada nadzorcza moze podja¢ uchwate okreslajaca zasady udzielania bonifikaty od kwoty, o ktorej
mowa w ust. 1 pkt 2.

13, Najemca nie jest obowigzany do sptaty kosztow w takiej czesci, w jakiej koszty te zostaty pokryte

w zwigzku z wnoszeniem $wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

2. Zadanie, o ktorym mowa w ust. 1, przyshuguje réwniez osobie bliskiej w stosunku do najemcy, o

ktorym mowa w ust. 1.
3. (utracit moc).

4. Kaucje mieszkaniowe, o ktorych mowa w art. 7 ust. 3, w zwigzku z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 12
pazdziernika 1994 r. o zasadach przekazywania zaktadowych budynkéw mieszkalnych przez
przedsiebiorstwa panstwowe (Dz. U. z 2014 r. poz. 1381), podlegaja zaliczeniu na poczet kosztéw lub

kwoty, o ktérych mowa w ust. 1.
5. Wysokos¢ kaucji mieszkaniowej waloryzuje si¢ proporcjonalnie do wartosci rynkowej lokalu.

6. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o
ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg najemce,

na rzecz ktorego spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

7. Wynagrodzenie notariusza za 0gét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o
ktoérej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z

dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg.

Art. 481. [Uprawnienie spadkobiercow czlonka spoldzielni do zadania przeniesienia wlasnosci

lokalu]

1. Po $mierci cztonka spotdzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu
okreslonym w art. 12, jezeli brak jest osob uprawnionych, o ktéorych mowa w art. 15 ust. 2, jego
spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wiasnos$ci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest
cztonkiem spotdzielni. W tym wypadku nie stosuje si¢ art. 15 ust. 6 oraz uznaje si¢, iz wniosek o
przeniesienie wiasnos$ci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zgdaniem przez

cztonka spotdzielni.

2. Po $mierci cztonka spoétdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem spotdzielni, ktorej przystugiwato
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, a ktore to osoby wystapily z zadaniem przeniesienia

wlasnosci okreslonym w art. 17 14 up 1713 , ich spadkobiercy moga zadac¢ przeniesienia na nich
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wiasnosci lokalu lub udzialu we wspotwlasnosci garazu. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o
przeniesienie wtasnos$ci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zagdaniem przez
cztonka spotdzielni lub osobg¢ niebgdaca cztonkiem spotdzielni, ktorej przystugiwato spotdzielcze

wlasnosciowe prawo do lokalu.

3. Po $mierci najemcy, ktory wystapit z zagdaniem przeniesienia wtasnosci okreslonym w art. 39 1 48,
jezeli brak jest osob, ktore wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, jego
spadkobiercy moga zadac przeniesienia na nich wtasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest
cztonkiem spotdzielni. W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat

ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zagdaniem przez najemcg.

Art. 49. [Sadowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu spoldzielczego]

1. Jezeli przed uplywem 24 miesi¢cy od dnia wejscia ustawy w zycie spotdzielnia nie podejmie
czynnosci, o ktorych mowa w art. 41 1 art. 42, a nie toczy si¢ postepowanie sgdowe w trybie art. 43 ust.
5, sad na wniosek osoby, ktorej zgodnie z przepisami ustawy przystuguje, z zastrzezeniem art. 36,
prawo zadania przeniesienia na nig wtasnosci lokalu nalezacego przed tym dniem do spoétdzielni,
orzeka o ustanowieniu odrgbnej wlasnos$ci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, na

zasadach okreslonych w art. 39-43.

2. Postgpowanie toczy si¢ wedtug przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o zniesieniu

wspotwlasnosci, z wyjatkiem art. 625. Koszty sgdowe postepowania ponosi spétdzielnia.

Art. 491 [Bezczynnos$¢ spoldzielni]

Jezeli spotdzielnia uchyla si¢ jedynie od ztozenia o$§wiadczenia woli o ustanowieniu albo
przeniesieniu odrebnej wlasnosci lokalu na rzecz osoby, o ktorej mowa w art. 49 ust. 1, osoba ta moze
wystapi¢ do sadu z powddztwem o zobowigzanie spétdzielni do ztozenia odpowiedniego o§wiadczenia

woli.

Art. 50.

(uchylony).

Art. S1.

(uchylony).

Art. 52. [Prawa do domo6w jednorodzinnych i lokali mieszkalnych budowanych w celu

przeniesienia ich wlasnos$ci, powstale przed dniem wejscia w Zycie ustawy]

Do istniejacych w dniu wejscia ustawy w zycie praw do domoéw jednorodzinnych i lokali
mieszkalnych budowanych w celu przeniesienia ich wtasno$ci na rzecz cztonkow stosuje si¢

odpowiednio przepisy rozdziatu 21 ustawy. Do czasu przeniesienia wtasnosci na rzecz czlonka
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spoldzielni majg zastosowanie zasady:

1) jezeli prawo do domu jednorodzinnego przeszto na kilku spadkobiercow, powinni oni, w
terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu
dokonywania czynnos$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlgcznie z zawarciem
w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci domu. W razie bezskutecznego uptywu tego
terminu, na wniosek spadkobiercow lub spotdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela. Pelnomocnik (przedstawiciel) uprawniony jest do udzialu w walnym

zgromadzeniu;

2) w razie $mierci jednego z malzonkdéw, ktorym prawo do domu jednorodzinnego przystugiwato
wspolnie, przepis pkt 1 stosuje si¢ odpowiednio;

3) po przeprowadzeniu rozliczenia kosztow budowy 1 ostatecznym ustaleniu wkladow
budowlanych, wniesieniu przez cztonkéw tych wkiadow badz tez ich czg$ci 1 przejgciu zobowigzan
spoldzielni pokrywajacych reszte naleznosci z tytutu wktadow spotdzielnia przenosi na cztonkow

wlasnos¢ przydzielonych domoéw wraz z prawami do dzialek;

4) przeniesienie wlasnosci domu moze nastapic¢ takze na rzecz spadkobiercéw cztonka lub

matzonkow, jezeli prawo do domu przystuguje im obojgu;

5) czlonkowie, oprocz wktadu budowlanego, obowiazani sg pokry¢ koszty przeniesienia wlasnosci
domu, a takze udziat w kosztach likwidacji spotdzielni, o ile przeniesienie wtasno$ci nastepuje w

ramach postepowania likwidacyjnego.

Art. 53. [Mieszkania rotacyjne spoldzielni]

1. Cztonek spotdzielni, ktory w dniu wejscia ustawy w zycie zamieszkuje w mieszkaniu rotacyjnym
nalezacym do tej spotdzielni, staje si¢ z tym dniem najemca tego mieszkania w rozumieniu przepisow
ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych, a jezeli przed tym dniem wnidst
wymagany wktad mieszkaniowy - staje si¢ osobg uprawniong do spotdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego w rozumieniu niniejszej ustawy.

2. Przepis ust. 1 nie narusza praw nabytych cztonka spétdzielni do zawarcia umowy w sprawie
ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawa innego lokalu mieszkalnego lub prawa odrgbnej

wlasnosci takiego lokalu.

Art. 54. [Obowigzek dokonania zmian w statutach spoldzielni]

1. Spoéldzielnie istniejace w dniu wejscia ustawy w zycie dokonaja zmian swoich statutow stosownie
do wymagan niniejszej ustawy 1 w trybie przewidzianym w ustawie - Prawo spotdzielcze. Zgloszenia

do rejestru tych zmian spoétdzielnie dokonaja nie p6zniej niz do dnia 31 grudnia 2002 r.

2. Do czasu zarejestrowania zmian statutOw postanowienia dotychczasowych statutow pozostajg w
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mocy. Jednakze w razie sprzecznos$ci mi¢dzy nimi a przepisami niniejszej ustawy stosuje si¢ przepisy

tej ustawy.

Art. 541, [Spoldzielnie w likwidacji lub w upadlosci]

1. Przepisy ustawy stosuje si¢ odpowiednio do spotdzielni mieszkaniowych bedacych w likwidacji lub

w upadtosci.

2. Pisemne zadania, o ktorych mowa w art. 12, 17 14, 17 15 , 39,48 148 1 , sktadane sg w wypadkach, o

ktorych mowa w ust. 1, do likwidatora lub syndyka masy upadtosciowej spotdzielni.

Art. 542. [Wylaczenie decyzji o zbyciu nieruchomosci spod wylacznych kompetencji walnego
zgromadzenia spoldzielni]

Przepisu art. 38 § 1 pkt 5 ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. - Prawo spotdzielcze nie stosuje si¢ do
ustanawiania prawa odrgbnej wlasnosci lokali i przeniesienia wtasnosci lokali, domow

jednorodzinnych oraz miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych.

Art. 55. [Wejscie w zycie ustawy]

Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 3 miesigcy od dnia ogloszenia , z tym ze przepisy art. 27a ust. 1
pkt 1 lit. g, ust. 3 pkt 3 lit. a oraz ust. 6 pkt 1 ustawy wymienionej w art. 30, w brzmieniu nadanym
niniejsza ustawa, maja zastosowanie do wptat na wyodrebniony fundusz remontowy spotdzielni

mieszkaniowej dokonanych od dnia 1 stycznia 2001 r.
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