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Sprawozdanie

niezaleznego Bieglego Rewidenta
z badania sprawozdania finansowego za 2025 rok
dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej Koszalinskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,PRZYLESIE®,
ul. Falata 13, 75-427 Koszalin

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego
Opinia

Przeprowadziliémy badanie rocznego sprawozdania finansowego Koszalinskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,PRZYLESIE” z siedzibg w Koszalirie ul. Falata 13,
ktore skiada si¢ z wprowadzenia do sprawozdania finansowego, bilansu
sporzgdzonego na dzien 31.12.2025 rachunku zyskow i strat, zestawienia zmian w
kapitale wiasnym, rachunku przeptywéw pienieznych za rok obrotowy od 01.01.2025
roku do 31.12.2025 roku oraz dodatkowych informacji i objaénien (,,sprawozdanie
finansowe").

Naszym zdaniem, zalgczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowe;j i finansowej Spotdzielni
na dziefi 31.12.2025 r. oraz jej wyniku finansowego i przeplywéw pienigznych
za rok obrotowy zakonczony w tym dniu zgodnie z majacymi zastosowanie
przepisami ustawy zdn. 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowoéci (,,ustawa o
rachunkowosci" - Dz. U. z 2023 1., poz. 120) oraz przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci;

- Jest zgodne co do formy i tresci z obowiazujacymi Spéldzielnie przepisami
prawa oraz statutem Spoidzielni,

- zostalo sporzagdzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag
rachunkowych zgodnie z przepisami rozdziatu 2 ustawy o rachun’cowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliSmy zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Badania w wersji przyjetej jako Krajowe Standardy Badania przez Krajows Rade
Biegtych Rewidentéw (,,KSB™) oraz stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o
biegtych rewidentach, firmach audytorskich i nadzorze publicznym (,ustawa o
biegtych rewidentach" - Dz. U. z 2023 poz. 1015 z péz. zm.). Nasza odpowiedzialnogé



zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania
(Odpowiedzialno$¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego).

JesteSmy niezalezni od Spétdzielni zgodnie z ,,Podrecznikiem Miedzynarodowego
kodeksu etyki zawodowych ksiegowych (w tym Migdzynarodowych standardow
niezaleznosci” zwanym dalej ,,Kodeksem etyki” przyjetym uchwatg nr 207/7a/2023
Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw z dnia 17 grudnia 2023 roku, w sprawie
ustanowienia zasad etyki zawodowej Bieglych Rewidentéw, ze zm., oraz z innymi
wymogami etycznymi, ktére majg zastosowanie do badania sprawozdan finansowych
w Polsce. Wypehiliémy nasze inne obowigzki etyczne zgodnie z tymi wymogami i
Kodeksem etyki. W trakcie przeprowadzania badania Kluczowy Biegly Rewident
oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Spoéidzielni zgodnie z wymogami
niezaleznosci okreslonymi w ustawie o bieghlych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktore uzyskaliSmy sg wystarczajace i odpowiednie,
aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii.

Inna sprawa

Sprawozdanie finansowe Spoéldzielni za rok zakonczony 31 grudnia 2024 roku zostato
zbadane przez Bieglego Rewidenta dzialajagcego w imieniu Przedsicbiorstwa
Ustugowego Ekspertyz i Doradztwa Finansowo - Ksiggowego ,FIN-RACH” Spétka
z 0.0. z siedzibg w Pile ul. Oj. M. Kolbe 13 B wpisang na liste Polskiej Izbie Biegtych
Rewidentéw za nr 912, ktéry wyrazil opinic bez zastrzezen na temat tego
sprawozdania w dniu 24.03.2025 roku.

Odpowiedzialno§é Zarzgdu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spoéldzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidlowo
prowadzonych ksigg rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktdre przedstawia
rzetelny 1 jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej i wyniku finansowego
Spoéidzielni zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowoéci, przyjetymi zasadami
(polityka) rachunkowos$ci oraz z obowigzujacymi Spoldzielni¢ przepisami prawa,
statutem, a takze za kontrole wewnetrzng, ktérg Zarzad uznaje za niezbedng aby
umozliwi¢ sporzadzenie sprawozdania finansowego niezawierajagcego istotnego
znieksztalcenia spowodowanego oszustwem Iub bledem. Sporzadzajac sprawozdanie
finansowe Zarzad Spoétdzielni jest odpowiedzialny za oceng zdolno$ci Spétdzielni do
kontynuowania dzialalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych
z kontynuacjg dziatalno$ci oraz za przyj¢cie zasady kontynuacji dziatalnosci jako
podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad albo zamierza dokonaé
likwidacji Spotdzielni, albo zaniechaé prowadzenia dzialalno$ci albo nie ma zadnej
realnej alternatywy dla likwidacji lub zaniechania dziatalnoéci.



Zarzad Spétdzielni oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sa zobowigzani do zapewnienia,
aby sprawozdanie finansowe spelnialo wymagania przewidziane w ustawie o
rachunkowosci. Czlonkowie Rady Nadzorczej sa odpowiedzialni za nadzorowanie
procesu sprawozdawczo$ci finansowej Spétdzielni.

Odpowiedzialno$¢ Bieglego Rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako
calo$¢ nie zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub blgdem
oraz wydanie sprawozdania z badania zawierajgcego nasza opinie. Racjonalna
pewnos$¢ jest wysokim poziomem pewno$ci ale nie gwarantuje, ze badanie
przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejace istotne znieksztalcenie.

Znieksztalcenia moga powstawaé na skutek oszusiwa lub bledu i s3 uwazane za

istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo lub ljcznie moglyby

wplyna¢ na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie tego
sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej rentownoéc: Spétdzielni ani

efektywnosci lub skuteczno$ci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spoéldzielni

obecnie lub w przysztoSci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy

zawodowy sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania
finansowego spowodowanego oszustwem lub bledem, projektujemy i
przeprowadzamy procedury badania odpowiadajace tym ryzykom i uzyskujemy
dowody badania, ktore sg wystarczajace 1 odpowiednie, aby stanowié podstawe
dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztalcenia wynikajacego z
oszustwa jest wicksze niz tego wynikajacego z bledu, poniewaz oszustwo moze
dotyczy¢ zmowy, falszerstwa, celowych pominieé, wprowadzenia w blad lub
obejscia kontroli wewnetrzne;j;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktére sa odpowiednie w danych
okoliczno$ciach, ale nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznoéci kontroli
wewngetrznej Spotdzielni;

- oceniamy odpowiednio§¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowoéci oraz
zasadno$¢ szacunkow ksiggowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez
Zarzad Spoéldzielni;

- Wwyciagamy wniosek na temat odpowiednio$ci zastosowania przez Zarzad
Spotdzielni zasady kontynuacji dziatalno$ci jako podstawy rachunkowosci oraz,
na podstawie uzyskanych dowodéw badania, czy istnieje istotna niepewnosé
zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze poddawaé w znaczaca



watpliwo$¢ zdolno§é Spoldzielni do kontynuacji dzialalno$ci. Jezeli dochodzimy
do wniosku, ze istnieje istotna niepewno$¢, wymagane jest od nas zwrdcenie
uwagi w naszym sprawozdaniu bieglego rewidenta na powigzane ujawnienia w
sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sa nieadekwatne,
modyfikujemy nasza opinie. Nasze wnioski sg oparte na dowodach badania
uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania Bieglego Rewidenta,
jednakze przyszlte zdarzemia lub warunki mogg spowodowaé, ze Spoéldzielnia
zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci,

- oceniamy o0gdlng prezentacje, strukture i zawarto$¢ sprawozdania finansowego, w
tym ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich
podstawg transakcje i zdarzenia w sposéb zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Przekaznjemy Radzie Nadzorczej informacje o, miedzy innymi, planowanym zakresie
i czasie przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania, w tym
wszelkich znaczacych stabodciach kontroli wewnetrznej, ktore zidentyfikujemy
podczas badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalno$ci

Na inne informacje sklada si¢ sprawozdanie z dzialalno$ci Spéldzielni za rok
obrotowy zakonczony 31.12.2025 r. (,,Sprawozdanie z dziatalno$ci™)

Zarzad Spoéldzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie sprawozdania z dzialalnoéci
zgodnie z przepisami prawa.

Zarzad Spoldzielni oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia,
aby sprawozdanie z dzialalno$ci Spotdzielni spelnialo wymagania przewidziane w
ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ Bieglego Rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje sprawozdania z
dziatalnosci. W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowiazkiem
jest zapoznanie si¢ ze sprawozdaniem z dziatalnoéci, i czynigc to, rozpairzenie, czy
nie jest istotnie niespdjne ze sprawozdaniem finansowym lub nasza wiedza uzyskana
podczas badania, lub w inny sposéb wydaje si¢ istotnie znieksztalcone. Je$li na
podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne znieksztalcenia w sprawozdaniu z
dzialalnosci, jesteSmy zobowigzani poinformowaé o tym w naszym sprawozdaniu z
badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy o biegtych rewidentach
jest rOwniez wydanie opinii czy sprawozdanie z dziatalnoSci zostatlo sporzadzone
zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu
finansowym.



Opinia o sprawozdaniu z dzialalno$ci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, sprawozdanie z
dziatalno$ci Spétdzielni:

- zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 ustawy o rachunkowoséci;

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w $wietle wiedzy o Spétdzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego
badania o$wiadczamy, Ze nie stwierdziliSmy w sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych
znieksztatcen.

Kluczowym Biegtym Rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem
jest niniejsze sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta, jest mgr Tadeusz Stefek,
dziatajacy w imieniu Przedsigbiorstwa Ustugowego Ekspertyz i Doradztwa Finansowo
- Ksiggowego ,,FIN-RACH” Spétka z o.0. z siedzibg w Pile ul. Oj. M. Kolbe 13 B
wpisang na liste Polskiej Izbie Biegtych Rewidentéw za nr 912 w imieniu ktore;
Kluczowy Biegly Rewident zbadal sprawozdanie finansowe.

mgr Tadeusz STEFEK

NUMER 3849 W REJESTRZE KRBR
KLUCZOWY BIEGLEY REWIDENT
przeprowadzajacy badanie w imieniu:
Przedsi¢biorstwa Uslugowego Ekspertyz

i Doradztwa Finansowo-Ksiegowych PRGHIS Eisitairiiy E : (ﬁlsl;r;fprzez
»FIN-RACH?” Sp. z o.0. \ Tadeusz Stefek
ul. Oj. M. Kolbe 13B, 64-920 Pila Data: 2026.03.26
Nr 912 na li§cie KRBR 08:14:32 CET

Pila 26.03.2026 rok
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Koszalinska Spotdzielnia Mieszkaniowa "Przylesie” Data: 2026-03-19
ul. Fatata 13
75-427 Koszalin

ZAKRES INFORMACJI WYKAZYWANYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM,
O KTORYM MOWA W ART. 45 USTAWY, DLA JEDNOSTEK INNYCH NIZ
BANKI, ZAKLADY UBEZPIECZEN I ZAKLADY REASEKURACIJI

Nagiowek sprawozdania finansowego
Okres od: 2025-01-01

Okres do: 2025-12-31
Data sporzadzenia: 2026-03-19
Kod sprawozdania: SFJINZ (1) 1-2

Wariant sprawozdania: 1

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
Dane identyfikujace jednostke
Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania
Nazwa firmy: Koszalinska Spoétdzielnia Mieszkaniowa "Przylesie"
Siedziba
Wojewddztwo: zachodniopomorskie
Powiat: Koszalin
Gmina: Koszalin
Miejscowosc: Koszalin
Adres
Kod kraju: PL
Wojewddztwo: zachodniopomorskie
Powiat: Koszalin
Gmina: Koszalin
Ulica: Fatata
Nr domu: 13
Miejscowosc: Koszalin
Kod pocztowy: 75-427
Poczta: Koszalin
Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki
Kod PKD: 68322
Numer we wlasciwym rejestrze sadowym albo ewidencji
KRS: 0000124767
NIP: 6690501756

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZS| Unisoft sp. z 0.0. Strona 1z 17



Koszalinska Spétdzielnia Mieszkaniowa "Przylesie" Data: 2026-03-19
ul. Fatata 13
75-427 Koszalin

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym
Data od: 2025-01-01

Data do: 2025-12-31

Wskazanie, Ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, jezeli w sktad jednostki
wchodza wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne
sprawozdania finansowe:

nie zawiera danych tacznych

ZaloZenie kontynuacji dziatalnosci
Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zaloZeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez jednostke w dajacej sie przewidzied
przyszilosci
tak
Wskazanie, czy nie istnieja okelicznosci wskazujace na zagroZenie kontynuowania
przez nia dzialalnosci
tak
Opis okolicznosci wskazujacych na zagrozZenie kontynuowania dziatalnosgci

nie dotyczy

Informacja czy sprawozdanie finansowe jest sporzadzone po potaczeniu
spotek
W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciagu ktdrego
nastapito potaczenie, wskazanie, czy jest to sprawozdanie finansowe sporzadzone po
potaczeniu spotek
sprawozdanie sporzadzone przed polaczeniem
Wskazanie zastosowanej metody rozliczenia polaczenia (nabycia, taczenia udziatdw)

nie dotyczy

Zasady (polityka) rachunkowosci
Omdwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim ustawa
pozostawia jednostce prawo wyboru, w tym: metod wyceny aktywdw i pasywdw
(takZe amortyzaciji),
Przyjete zasady rachunkowosci: aktywa i pasywa wykazane w sprawozdaniu sg wycenione zgodnie z

ustawa o rachunkowos$ci z dnia 29.09.1994r. (tekst jednolity Dz. U. z 2016r. poz. 1047 z pozniejszymi

zmianami) stosujgc reguty ceny nabycia lub koszt wytworzenia z uwzglednieniem odpiséw aktualizujgcych

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZSI Unisoft sp. z 0.0. Strona 2z 17



Koszalifska Spoétdzielnia Mieszkaniowa "Przylesie” Data: 2026-03-19
ul. Fatata 13
75-427 Koszalin

(naleznosci). W sprawozdaniu finansowym Spétdzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich
trescia ekonomiczna. Wynik finansowy spoétdzielni za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiggniete i
przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie z zasadmi
memoriatu, wspoétmiernosci przychoddw i kosztéow oraz ostroznej wyceny.

ustalenia wyniku finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci. W sprawozdaniu
finansowym Spéidzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich tre$c g ekonomiczng.Wyniki z
catoksztattu dziatalnosci obejmuja: przychody i koszty operacyjne,pozostate przychody i koszty operacyjne,
przychody i koszty finansowe. Wynik z Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi rozlicza sie jako rozliczenia
miedzyokresowe (zgodnie z trescig art. 6 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych), natomiast wynik z
pozostate] dziatalnosci stanowi nadwyzka bilansowa. Nadwyzka bilansowa podlega opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od oséb prawnych i jako zysk netto pozostaje do podziatu przez Walne
Zgromadzenie.

ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

W spotdzielni sporzadza sie rachunek zyskéw i strat w wariancie porownawczym. Ewidencja kosztow
prowadzona jest w uktadzie rodzajowym z wykorzystaniem konta - rozliczenie kosztéw oraz wg uktadu
kalkulacyjnego. Rachunek przeptywdw pienieznych sporzadzany jest metodg posrednig. Sprawozdanie
finansowe zgodnie z ustawg o rachunkowosci skiada sie z: bilansu, rachunku zyskéw i strat, informagiji
dodatkowej obejmujacej wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe informacje i

objasnienia, zestawienia zmian w funduszu wtasnym i rachunku przeptywoéw pienie:znych.

pozostate

Lista ztoZonych podpisow:

2026-03-19 06:46:13Z Dorota Kiziukiewicz - Certum QCA 2017
2026-03-19 06:48:38Z MARLENA JOANNA STOPKA - Certum QCA 2017
2026-03-19 06:58:43Z Jerzy Mieczystaw Roj - Certum QCA 2017
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Koszalinska Spétdzielnia Mieszkaniowa "Przylesie”

ul. Fatata 13

75-427 Koszalin

Bilans

Sporzadzony na dzien: 2025-12-31

Jednostka obliczeniowa: zioty

Data: 2026-03-19

Rok bieZzacy Rok poprzedni

Aktywa razem

Aktywa trwate

170 485 873,72
140 053 180,07

174 153 435,00
133 304 178,79

Wartosci niematerialne i prawne 9 685,07 8 572,43
Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
Wartoé¢ firmy 0,00 0,00
Inne wartosci niematerialne i prawne 9 685,07 8 572,43
Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00

Rzeczowe aktywa trwate

Srodki trwate

139 424 073,50
133 123 680,31

132 739 527,45
127 095 144,62

grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 7 905 013,87 7 967 946,90
prawoc wieczystego uzytkowania gruntow 1065 458,20 1090 204,60
budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii ladowej i wodne;j 124 948 968,71 118 939 652,62
urzadzenia techniczne i maszyny 241 938,45 172 527,19
srodki transportu 0,00 0,00
inne $rodki trwate 27 759,28 15017,91
Srodki trwate w budowie 6 300 393,19 5 644 382,83
Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0,00 0,00
Naleznosci diugoterminowe 0,00 0,00
Od jednostek powiazanych 0,00 0,00
Od pozostalych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
Od pozostatych jednostek 0,00 0,00
Inwestycje dtugoterminowe 555 930,00 555 930,00
Nieruchomosci 0,00 0,00
Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Diugoterminowe aktywa finansowe 555 930,00 555 930,00
w jednostkach powigzanych 0,00 0,00

— udziaty lub akcje 0,00 0,00

— inne papiery wartosciowe 0,00 0,00

— udzielone pozyczki 0,00 0,00

— inne diugoterminowe aktywafinansowe 0,00 0,00

w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00

— udziaty lub akcje 0,00 0,00

— inne papiery wartoéciowe 0,00 0,00

— udzielone pozyczki 0,00 0,00

— inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

w pozostatych jednostkach 555 930,00 555 930,00

— udzialy lub akcje 555 930,00 555 930,00

- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00

— udzielone pozyczki 0,00 0,00
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Koszalinska Spétdzielnia Mieszkaniowa "Przylesie”
ul. Fatata 13
75-427 Koszalin

Data: 2026-03-19

Rok bieZzacy Rok poprzedni

— inne diugoterminowe aktywa finansowe
Inne inwestycje diugoterminowe
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Inne rozliczenia migdzyokresowe
Aktywa obrotowe
Zapasy
Materiaty
Potprodukty i produkty w toku
Produkty gotowe
Towary
Zaliczki na dostawy i ustugi
Nalezno$ci krotkoterminowe
Naleznosci od jednostek powigzanych
z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty :
—do 12 miesiecy
— powyzej 12 miesiecy
Inne

Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale

z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
—do 12 miesiecy
— powyzej 12 miesigcy
inne
Naleznosci od pozostatych jednostek
z tytutu dostaw i ustug, o okresie spiaty:
—do 12 miesigcy, w tym:

— powyzej 12 miesiecy, w tym:

z tytutu podatkow, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych

tytutéw publicznoprawnych
Inne
dochodzone na drodze sadowej
Inwestycje krétkoterminowe
Krotkoterminowe aktywa finansowe
w jednostkach powigzanych
— udziaty lub akcje
— inne papiery wartosciowe
— udzielone pozyczki
— inne krétkoterminowe aktywa finansowe
w pozostatych jednostkach
— udziaty lub akcje
— inne papiery warto$ciowe
— udzielone pozyczki

— inne krétkoterminowe aktywa finansowe

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZS| Unisoft sp. z o.0.

0,00

0,00

63 491,50
0,00

63 491,50
30 432 693,65
259 128,59
0,00

165 250,00
91 660,02

2 218,57
0,00
3405081,09
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

2405 081,09
2 555017,78
2 555017,78
0,00

195 286,56

640 024,60
14 752,15

2: 753 888,22
20 753 888,22
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

148,91

0,00

148,91

40 849 256,21
17 476 671,18
0,00

17 308 965,92
145 945,07
21 760,19
0,00

3916 424,94
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

3916 424,94
2999 135,20
2999 135,20
0,00

96 118,20

818 695,20

2 476,34

18 338 302,75
18 338 302,75
0,00

0,00

0,00

0.00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
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Koszalinska Spdétdzielnia Mieszkaniowa "Przylesie”
ul. Fatata 13
75-427 Koszalin

Data: 2026-03-19

Rok bieZacy Rok poprzedni

Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne
— $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach
— inne érodki pieniezne
— inne aktywa pieniezne
Inne inwestycje krétkoterminowe
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
- —niedobdr z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
- — niedobdr srodkéw na funduszu remontowym
- — pozostate rozliczenia miedzyokresowe
Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy
Udziaty (akcje) wiasne
Pasywa razem
Kapitat (fundusz) wtasny
Kapitat (fundusz) podstawowy
- Fundusz udziatowy
- Fundusz wkiadéw mieszkaniowych
- Fundusz wktaddw budowlanych
Kapitat (fundusz) zapasowy w tym:
Fundusz zasobdw mieszkaniowych
Fundusz zasobowy
Fundusz wktadéw zaliczkowych
Whplywy za pomieszczenia gospodarcze
Odrebna wiasnosé-pomieszczenia gopadarcze

Nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad wartoscia nominalng udziatow
(akcji)
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:
- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej
Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym:
— tworzone zgodnie z umowa (statutem) spaotki
- na udzialy (akcje) wtasne
Zysk (strata) z lat ubiegtych
Zysk (strata) netto( roku biezacego z dziatalnos$ci gospodarczej spotdzielni)
Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna)
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania
Rezerwy na zobowiazania
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne
— dtugoterminowa
— krétkoterminowa
Pozostate rezerwy
— dtugoterminowe
— krdétkoterminowe

Zobowiazania diugoterminowe

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZS| Unisoft sp. z 0.0.

23 753 888,22
4453 110,86
19300 777,36
0,00

0,00

3014 595,75
41 325,94
2834 217,36
139 052,45
0,00

0,00

170 485 873,72
141 104 891,40
20 134 952,43
2 559 259,31
348 102,35
17 227 590,77
68 449 455,22
0,00

68 449 455,22
0,00

0,00

0,00

0,00

38 777 404,71
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

13 743 079,04
0,00

29 380 982,32
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

4997 301,12

18 338 302,75
780 530,29
17 557 772,46
0,00

0,00

1117 857,34
95 337,69
885 154,23
137 365,42
0,00

0,00

174 153 435,00
140 497 628,14
60 688 788,94
2 655 048,36
2137 819,06
55 895 921,52
66 912 031,83
0,00

66 912 031,83
0,00

0,00

0,00

0,00

1080 016,33
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

11 816 791,04
0,00

33 655 806,86
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

4 896 188,34

Strona 6z 17



Koszalifiska Spotdzielnia Mieszkaniowa "Przylesie”
ul. Fatata 13
75-427 Koszalin

Data: 2026-03-19

Rok bieZzacy Rok poprzedni

Wobec jednostek powiazanych 0,00 0,00

Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00

Wobec pozostatych jednostek 4997 301,12 4896 188,34

kredyty i pozyczki 0,00 0,00

z tytutu emisji diuznych papierow wartosciowych 0,00 0,00

inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00

zobowigzania wekslowe 0,00 0,00

inne 4997 301,12 4 896 188,34

Zobowigzania krotkoterminowe 18435 371,31 23978 839,30

Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00

z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00

—do 12 miesiecy 0,00 0,00

— powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00

Inne 0,00 0,00

Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie 0,00 0,00
w kapitale

z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci : 0,00 0,00

—do 12 miesiecy 0,00 0,00

— powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00

inne 0,00 0,00

Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 11 849 375,86 16 527 861,88

kredyty i pozyczkKi 0,00 0,00

z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00

inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00

zobowiazania z tytutu mediéw 0,00 0,00

- —do 12 miesigcy 0,00 0,00

z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci :
—do 12 miesiecy
— powyzej 12 miesiecy
zobowiazania wobec lokali mieszkalnych
- —do 12 miesiecy
zobowiazania wobec lokali uzytkowych
- —do 12 miesiecy
zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi
zobowigzania wekslowe

z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutow
publicznoprawnych

z tytutu wynagrodzen
z tytutu zwrotu wkiadéw
z tytutu wniesionych wktadow
inne
Fundusze specjalne
- zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych

- fundusz remontowy

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZSI Unisoft sp. z 0.0.

€561 224,19
€561 224,19
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

669 150,17

0,00

0,00

0,00

© 619 001,50
6 585 995,45
398 299,57
6 177 831,02

11374 978,95
11374 978,95
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
2834 096,38
0,00
1138 788,94

0,00

0,00

0,00

1179 997,61
7 450 977,42
378 079,40
7 063 033,16
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Kaoszalinska Spoétdzielnia Mieszkaniowa "Przylesie”
ul. Fatata 13
75-427 Koszalin

Data: 2026-03-19

Rok bieZzacy Rok poprzedni

- pozostate fundusze specjalne 9 864,86 9 864,86
Rozliczenia miedzyokresowe 5948 309,89 4780779,22
Ujemna wartos¢ firmy 0,00 0,00
Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomaosci 3 376 423,02 2140 617,27
Inne rozliczenia miedzyokresowe 2 571 886,87 2 640 161,95

— dtugoterminowe 2571 886,87 2640 161,95

— krétkoterminowe 0,00 0,00

Lista zloZonych podpisow:

2026-03-19 06:46:13Z Dorota Kiziukiewicz - Certum QCA 2017
2026-03-19 06:48:38Z MARLENA JOANNA STOPKA - Certum QCA 2017
2026-03-19 06:58:43Z Jerzy Mieczystaw Rdj - Certum QCA 2017

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZS| Unisoft sp. z 0.0.
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Koszalinska Spoétdzielnia Mieszkaniowa "Przylesie” Data: 2026-03-19
ul. Fatata 13
75-427 Koszalin

Rachunek zyskdw i strat
Sporzadzony za okres: 2025-01-01 - 2025-12-31

Jednostka obliczeniowa: ztoty

Rok bieZzacy Rok poprzedni

Zuzycie materiatdw i energii

44 054 914,75

Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 110 395 230,15 107 370 159,86
— od jednostek powigzanych 0,00 0,00
Przychody netto ze sprzedazy produktow 114 009 286,73 101 489 458,44
Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie (+), zmniejszenie (-)) -17 235 701,56 4220 869,92
Koszt wytworzenia produktdw na wtasne potrzeby jednostki 2621 644,98 1659 831,50
Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow 0,00 0,00

Koszty dziatalno$ci operacyjnej 96 852 515,60 97 239 798,17
Amortyzacja - 097 935,40 1033 013,44

43 062 191,58

Ustugi obce 120 102 068,95 15322 427,18
Podatki i optaty, w tym: ) 299 235,58 8213 088,26

— podatek akcyzowy 0,00 0,00
Wynagrodzenia 9 748 526,00 9 832 399,99
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym emerytalne 2 041174,89 1921 314,80
Pozostate koszty rodzajowe, w tym: 18 502 843,69 17 852 632,09
Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow 5816,34 2 730,83
Zysk (strata) ze sprzedazy (A — B) 15 542 714,55 10 130 361,69
Pozostate przychody operacyjne %950 583,83 4996 029,33
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 5511 154,97 3 960 866,67
Dotacje 0,00 0,00
Inne przychody operacyjne 439 428,86 1035 162,66
Pozostate koszty operacyjne 1154 114,25 635 266,86
Strata ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
Inne koszty operacyjne 1154 114,25 635 266,86
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C + D - E) 1€ 339 184,13 14 491 124,16
Przychody finansowe 1798 723,36 1519 338,68
Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 869 000,00 651 800,00

Od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00

—w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00

Od jednostek pozostatych, w tym: 869 000,00 651 800,00

—w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00

Odsetki, w tym: 929 723,36 856 556,64

— od jednostek powigzanych 0,00 0,00

Zysk ze zbycia inwestycji 0,00 0,00
Aktualizacja wartoéci inwestycji 0,00 0,00
Inne 0,00 10 982,04
Koszty finansowe 52 763,37 69 215,22
QOdsetki, w tym: 463,41 473,37
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Koszalinska Spaotdzielnia Mieszkaniowa "Przylesie”
ul. Fatata 13
75-427 Koszalin

Data: 2026-03-19

Rok bieZzacy Rok poprzedni

— dla jednostek powiazanych

Strata ze zbycia inwestycji

Aktualizacja wartosci inwestyciji

Inne
Zysk (strata) brutto (F + G - H)
Podatek dochodowy
Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci roku biezacego (-)
Niedobdr z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci roku biezacego (+)
Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)

Zysk (strata) netto (I — J — K_11PU.1 + K_11PU.2)

Lista ztoZonych podpisow:

2026-03-19 06:46:13Z Dorota Kiziukiewicz - Certum QCA 2017
2026-03-19 06:48:38Z MARLENA JOANNA STOPKA - Certum QCA 2017
2026-03-19 06:58:43Z Jerzy Mieczystaw Roj - Certum QCA 2017

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZS| Unisoft sp. z 0.0.

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

52 299,96 68 741,85

18 085 144,12 15 941 247,62
1006 968,00 2079177,00
3376 423,02 2140 617,27
41 325,94 95 337,69
0,00 0,00

13743 079,04 11816 791,04
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Koszalinska Spétdzielnia Mieszkaniowa "Przylesie”
ul. Fatata 13
75-427 Koszalin

Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) witasnym

Sporzadzony za okres: 2025-01-01 - 2025-12-31

Jednostka obliczeniowa: ztoty

Data: 2026-03-19

Rok biezacy Rok poprzedni

Kapitat (fundusz) wlasny na poczgtek okresu (BO)
— zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
— korekty bledow
Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO), po korektach
Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu
Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego
zwiekszenie (z tytutu)
— Kapitat (fundusz) udziatowy - wptaty udziatow
— Kapitat (fundusz) wktadéw mieszkaniowych - uzupetnienie wktadu
— Kapitat (fundusz) wktadéw mieszkaniowych - waloryzacja
— Kapitat (fundusz) wktadoéw budowlanych - sprzedaz/zamiana
— Kapitat (fundusz) wktadéw mieszkaniowych - darowizny/spadki
zmniejszenie (z tytutu)
— Kapitat (fundusz) udziatowy - wyptaty udziatow
— Kapitat (fundusz) wktadéw mieszkaniowych - przeniesienie w odrebng wtasnosé
— Kapitat (fundusz) wktadow mieszkaniowych - wyptata po rozliczeniu lokalu
— Kapitat (fundusz) wktadow budowlanych - przeniesienie w odrebng wtasnosc
— Kapitat (fundusz) wktadéw mieszkaniowych - darowizny/spadki
— Kapitat (fundusz) wktadow budowlanych - sprzedaz/zamiana
- Kapitat (fundusz) wktadéw budowlanych - zwrot
- Kapitat (fundusz) wktadéw mieszkaniowych - umorzenie
- Kapitat (fundusz) wktadéw budowlanych - umorzenie
Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu
Kapitat (fundusz) zasobowy na poczatek okresu
Zmiany kapitatu (funduszu) zasobowego
zwigkszenie (z tytutu)
— emisji akcji powyzej wartosci nominalnej
— podziatu zysku (ustawowo)
— podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng wartosc)
— podziat nadwyzki bilansowej
— wptaty wpisowego
zmniejszenie (z tytutu)
— pokrycia straty
— sptata nominalnej kwoty umorzenia kredytu
— zwrot wpisowego
— wykup dziatek uzytkowanych wieczyscie
— grunty pod lokalami wiasnymi przeniesionymi w odrebng wiasnosc¢
- przekazanie/sprzedaz dziatek

- umorzenie lokali wtasnych

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZSI Unisoft sp. z 0.0.

14( 497 628,14
0,00

0,00

14( 497 628,14
6C 688 788,94
-4( 553 836,51
4534 483,32
0,00

200 840,91
766 432,42

£ 487 856,65
79 353,34

-4£ 088 319,83
-95 789,05
-227 496,22
-817 499,71

-2 418 524,13
-79 353,34

-3 487 856,65
0,00

0,00

0,00

201134 952,43
6€ 912 031,83
1 537 423,39

2 958 725,93
0,00

0,00

0,00

2958 725,93
0,00

-1421 302,54
0,00

-214,22

0,00

0,00

-3 664,75

0,00

0,00

139 958 213,63
0,00

0,00

139 958 213,63
63 605 363,01
-2 916 574,07
2 376 541,82
0,00

43 037,96
0,00

2266 710,77
66 793,09
-5293 115,89
-88 979,00
-295 221,93
0,00

-2 575 411,10
-66 793,09

-2 266 710,77
0,00

0,00

0,00

60 688 788,94
64 941 382,80
1970 649,03
2011 348,27
0,00

0,00

0,00

2011 348,27
0,00

-40 699,24
0,00

-35 062,42
0,00

0,00

-733,92

0,00

0,00
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Koszalinska Spétdzielnia Mieszkaniowa "Przylesie”
ul. Fatata 13
75-427 Koszalin

Data: 2026-03-19

Rok bieZzacy Rok poprzedni

Stan kapitatu (funduszu) zasobowego na koniec okresu
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu
Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny
zwiekszenie (z tytutu)
- - przeszacowanie srodkéw trwatych
- - przeniesienia w odrebna wtasno$¢
zmniejszenie (z tytutu)
— zbycia $rodkdw trwatych
- —umorzenie
- - przeniesienia w odrebna wiasnosc
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu
Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu
Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych
zwiekszenie (z tytutu)
zmniejszenie (z tytutu)
Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu
Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu
Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu
— zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
— korekty btedow
Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach
zwigkszenie (z tytutu)
— podziatu zysku z lat ubiegtych
zmniejszenie (z tytutu)
- — zasilenie funduszu remontowego
- — zasilenie funduszu zasobowego
- — zasilenie eksploatagcji
- — zasilenie dzwigow
Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu
Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu
— zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
— korekty btedow
Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach
zwiekszenie (z tytutu)
— przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia
zmniejszenie (z tytutu)
Strata z lat ubiegtych na koniec okresu
Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu
Wynik netto
Zysk netto
Strata netto
Odpisy z zysku

Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ)

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZS| Unisaft sp. z 0.0.

68 449 455,22
1080 016,33
37 697 388,38
67 317 795,39
63 536 648,63
3781 146,76
-29 620 407,01
0,00

7 987 326,81
-1 633 080,21
38 777 404,71
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

11 816 791,04
11 816 791,04
0,00

0,00

11 816 791,04
0,00

0,00

-11 816 791,04
-8 607 488,43
-2 958 725,93
-250 576,68
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

13 743 079,04
13 743 079,04
0,00

0,00

141 104 891,40

66 912 031,83
1883 406,79
-803 390,46
6 665 110,47
0,00

6 665 110,47
-7 468 500,93
0,00

0,00

-7 468 500,93
1080 016,33
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

9 528 061,03
9528 061,03
0,00

0,00

9528 061,03
0,00

0,00

-9 528 061,03
-7 240 177,51
-2 011 348,27
-276 535,25
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

11816 791,04
11816 791,04
0,00

0,00

140 497 628,14
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Koszalinska Spétdzielnia Mieszkaniowa "Przylesie"
ul. Fatata 13
75-427 Koszalin

Rok bieZacy

Data: 2026-03-19

Rok poprzedni

Kapitat (fundusz) wtasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku (pokrycia straty)

Lista ztoZonych podpisow:

2026-03-19 06:46:13Z Dorota Kiziukiewicz - Certum QCA 2017
2026-03-19 06:48:38Z MARLENA JOANNA STOPKA - Certum QCA 2017
2026-03-19 06:58:43Z Jerzy Mieczystaw Rdj - Certum QCA 2017

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZS| Unisoft sp. z 0.0.

14- 104 891,40

140 497 628,14
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Koszalinska Spétdzielnia Mieszkaniowa "Przylesie”
ul. Fatata 13
75-427 Koszalin

Rachunek przeplywow pienieznych

Sporzadzony za okres: 2025-01-01 - 2025-12-31

Jednostka obliczeniowa: ztoty
Metoda posrednia

Rok bieZacy

Data: 2026-03-19

Rok poprzedni

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) netto
Korekty razem
Amortyzacja
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych
QOdsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej
Zmiana stanu rezerw
Zmiana stanu zapasow
Zmiana stanu naleznosci
Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow
Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych
Inne korekty
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I1)
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Whplywy
Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych
Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
Z aktywow finansowych, w tym:
w jednostkach powigzanych
w pozostatych jednostkach
— zbycie aktywow finansowych
— dywidendy i udziaty w zyskach
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych
— odsetki
— inne wplywy z aktywow finansowych
Inne wplywy inwestycyjne
Wydatki
Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywoéw trwatych
Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
Na aktywa finansowe, w tym:
w jednostkach powigzanych
w pozostatych jednostkach
— nabycie aktywéw finansowych
— udzielone pozyczki diugoterminowe
Inne wydatki inwestycyjne
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-I1)

Przeptywy $rodkéw pienigznych z dziatalnoéci finansowej

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZS| Unisoft sp. z 0.0.

13 743 079,04
-11 687 560,11
1097 935,40
0,00

-1798 723,36
-3 511 154,97
0,00

17 217 542,59
511 343,85

-5 543 467,99
-792 550,33
-18 868 485,30
2 055518,93

5309 878,33
3511 154,97
0,00

1798 723,36
0,00

1798 723,36
0,00

869 000,00
0,00

929 723,36
0,00

0,00

958 235,50
958 235,50
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

4351 642,83

11816 791,04
-13 282 937,72
1033013,44
0,00

-1 508 356,64
-3 960 866,67
0,00

-4 142 900,41
150 730,23

2 140 821,49
2 554 397,86
-9 549 777,02
-1466 146,68

5469 223,31
3 960 866,67
0,00

1 508 356,64
0,00

1508 356,64
0,00

651 800,00
0,00

856 556,64
0,00

0,00

1623 815,48
1623 815,48
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

3 845 407,83
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Koszalinska Spétdzielnia Mieszkaniowa "Przylesie"
ul. Fatata 13
75-427 Koszalin

Data: 2026-03-19

Rok bieZzacy Rok poprzedni

Wptywy

Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw kapitatowych oraz doptat
do kapitatu

Kredyty i pozyczki
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych
Inne wptywy finansowe
Wydatki
Nabycie udziatow (akcji) wiasnych
Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli
Inne, niz wyptaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku
Sptaty kredytéw i pozyczek
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych
Z tytutu innych zobowigzan finansowych
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego
Odsetki
Inne wydatki finansowe
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-I1)
Przeptywy pieniezne netto razem (A.lI£B.11IxC.111)
Bilansowa zmiana stanu $rodkdw pienieznych, w tym:
— zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych
Srodki pieniezne na poczatek okresu
Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D), w tym:

— 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

Lista ztoZonych podpisow:

2026-03-19 06:46:13Z Dorota Kiziukiewicz - Certum QCA 2017
2026-03-19 06:48:38Z MARLENA JOANNA STOPKA - Certum QCA 2017
2026-03-19 06:58:43Z Jerzy Mieczystaw Réj - Certum QCA 2017

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZS| Unisoft sp. z 0.0.

200 840,91
200 840,91

0,00

0,00

0,00

1192 417,20
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

© 192 417,20
-991 576,29
£ 415 585,47
£ 415 585,47
0,00

16 338 302,75
4 753 888,22
0,00

43 037,96
43 037,96

0,00

0,00

0,00

384 114,24
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

384 114,24
-341 076,28
2038 184,87
2038 184,87
0,00

16 300 117,88
18 338 302,75
0,00
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Koszalinska Spotdzielnia Mieszkaniowa "Przylesie"”
ul. Fatata 13
75-427 Koszalin

Dodatkowe informacje i objasnienia

Dodatkowe informacje i objasnienia
Opis
dodatkowe_informacje_i_objasnienia_2025

Zalaczony plik
dodatkowe_informacje i objasnienia_2025.pdf

Dodatkowe informacje i objasnienia
Opis
zalacznik_nr_1_do_informacji_dodatkowej 2025

Zataczony plik
zalacznik_nr_1_do_informacji_dodatkowej 2025.pdf

Dodatkowe informacje i objasnienia
Opis
zalacznik_nr_2 do_informacji_dodatkowej 2025

Zataczony plik
zalacznik_nr_2_do_informacji_dodatkowej 2025.pdf

Dodatkowe informacje i objasnienia
Opis
jak w zataczniku

Rozliczenie roznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem

dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, strata) brutto

Jednostka obliczeniowa: zioty

Data: 2026-03-19

Rok bieZzacy Rok poprzedni

A. Zysk (strata) brutto za dany rok

B. Przychody zwol. z opodatk. (trwate réznice pomiedzy zyskiem/strata dla celdw rachunk. a
dochodem/strata dla celéw podatk.)- wart. Laczna

B. Przychody zwol. z opodatk. (tfrwate réznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celdw rachunk. a
dochodem/strata dla celdw podatk.) - z zyskow kapitatowych

B. Przychody zwol. z opodatk. (trwate réznice pomiedzy zyskiem/strata dla celdw rachunk. a
dochodem/strata dla celéw podatk.) - z innych Zrddet przychodow

C. Przychody niepodlegajace opodatk - wart. taczna

C. Przychody niepodlegajace opodatk - z zyskow kapitatowych

C. Przychody niepodlegajace opodatk - z innych zrodet przychodow

D. Przychody podlegajace opodatk, ujete w ksiegach rachunkowych lat ubiegtych - wart. Laczna

D. Przychody podlegajace opodatk, ujete w ksiegach rachunkowych lat ubiegtych - z zyskdw
kapitatowych

D. Przychody podlegajace opodatk, ujete w ksiegach rachunkowych lat ubiegtych - z innych zrédet
przychodow

E. Koszty niestanowigce KUP (trwate réznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celéw rachunk. a
dochodem/stratg dla celéw podatk.) - wart. taczna

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZSI Unisoft sp. z 0.0.

18 085 144,12
107 218 842,45

0,00

107 218 842,45

748 267,54
0,00
748 267,54
0,00
0,00

0,00

94 938 396,96

15 941 247,62
91 560 909,94

0,00

91 560 909,94

611 709,27
0,00
611 709,27
0,00
0,00

0,00

84 327 739,60
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Koszalinska Spétdzielnia Mieszkaniowa "Przylesie” Data: 2026-03-19
ul. Fatata 13
75-427 Koszalin

Rok bieZzacy Rok poprzedni

E. Koszty niestanowiace KUP (trwate réznice pomiedzy zyskiem/strata dla celéw rachunk. a 0,00 0,00
dochodem/strata dla celéw podatk.) - z zyskéw kapitatowych
E. Koszty niestanowiace KUP (trwate réznice pomiedzy zyskiem/strata dla celéw rachunk. a 94 938 396,96 84 327 739,60
dochodem/stratg dla celdéw podatk.) - z innych zrodet przychodow
F. Koszty nieuznawane za KUP - wart. kaczna 222 846,62 211 564,69
F. Koszty nieuznawane za KUP - z zyskéw kapitatowych 0,00 0,00
F. Koszty nieuznawane za KUP - z innych zrodet przychodow 222 846,62 211 564,69
G. Koszty uznawane za KUP ujete w ksiggach lat ubiegtych - wart. taczna 0,00 0,00
G. Koszty uznawane za KUP ujete w ksiegach lat ubiegtych - z zyskéw kapitatowych 0,00 0,00
G. Koszty uznawane za KUP ujete w ksiegach lat ubiegtych - z innych zrodet przychodéw 0,00 0,00
H. Strata z lat ubiegtych - wart. taczna 0,00 0,00
H. Strata z lat ubiegtych - z zyskéw kapitatowych 0,00 0,00
H. Strata z lat ubiegtych - z innych zrédet przychodow 0,00 0,00
. Inne zmiany podstawy opodatkowania - wart. £gczna 40 555,34 2635 106,15
. Inne zmiany podstawy opodatkowania - z zyskow kapitalowych 0,00 0,00
I. Inne zmiany podstawy opodatkowania - z innych zrédet przychodaw 40 555,34 2635 106,15
J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 5299 833,05 10 943 039,39
K. Podatek dochodowy 1 006 968,00 2079 177,00

Lista ztoZonych podpisdw:

2026-03-19 06:46:13Z Dorota Kiziukiewicz - Certum QCA 2017
2026-03-19 06:48:38Z MARLENA JOANNA STOPKA - Certum QCA 2017
2026-03-19 06:58:43Z Jerzy Mieczystaw R¢j - Certum QCA 2017

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZSI Unisoft Sp.z0.0. Strona 17 z 17






DODATKOWE INFORMACIJE | OBJASNIENIA ZA ROK 2025

obejmujg w szczegdlnosdci:

[ |

1) Szczegétowy  zakres zmian  wartosci  grup
rodzajowych srodkéw trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji
dtugoterminowych, zawierajgcy stan tych aktywow
na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i |Zmiany wartosci  Srodkéw trwatych,
zmniejszenia z tytutu: aktualizacji wartosci, nabycia, | wartosci niematerialnych i prawnych i ich
rozchodu, przemieszczenia wewnetrznego oraz | umorzen przedstawia zatgcznik 1.
stan koricowy, a dla majatku amortyzowanego -
podobne przedstawienie standow i tytutow zmian
dotychczas-owej amortyzacji lub umorzenia:
2) Kwote dokonanych w trakcie roku obrotowego Nie wystepuje.
odpiséw aktualizujgcych wartos¢ aktywow trwatych
odrebnie dla dtugoterminowych aktywow
niefinansowych oraz dtugoterminowych aktywoéw
finansowych:
3) Kwote kosztéw zakonczonych prac rozwojowych Nie wystepuje.
oraz kwote wartosci firmy, a takze wyjasnienie
okresu ich odpisywania, okreslonego odpowiednio
w art. 33 ust. 3 oraz art. 44b ust. 10:
4) Wartos¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie: 1 065 458,20zt
5) Warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych | Nie wystepuje.
przez jednostke Srodkéw trwatych, uzywanych
na podstawie umoéw najmu, dzierzawy i innych
umédw, w tym z tytutu umow leasingu:
Dtugoterminowe aktywa finansowe:
- udziaty: 555 930,00zt
6) Liczbe  orazwarto$¢ posiadanych  papierow udziaty:
wartosciowych lub praw, wtym $wiadectw | 1. PR-B,Przylesie” sp.z 0.0. 400 000,00zt
udziatowych, zamiennych dfuznych papierow | 2. TKK sp. z 0.0. 155 880,00zt
wartosciowych, warrantéw i opcji, ze wskazaniem | 3. Zwigzek Rewizyjry SM 50,00zt
praw, jakie przyznaja:
razem: 555 930,00zt
7) Dane  oodpisach  akmualizujacych — wartos¢ | oo 69 01 2025r,: 721 057,36zt
naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku . ;
obrotowego zwiekszeniach wykorzystaniu, | ZW|Q'ksfzeme.: 1
rozwiazaniu'i stanie na koniec r<;ku obrotowego: Bl g s . L0/0RE, 280
Stan na 31.12.2025r.: 844 105,60zt
8) Dane 0 strukturze wtasnosci kapitatu
podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej | Nie wystepuje.
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych:
9) Stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i | Spdtdzielnia sporzgdza zestawienie zmian
wykorzystanie orazstan koncowy kapitatdw | w kapitale.
(funduszy) zapasowych, rezerwowych oraz kapitatu
(funduszu) z aktualizacji wyceny, o ile jednostka nie




sporzadza zestawienia zmian w kapitale (funduszu)
wiasnym:

10) Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub

pokrycia straty za rok obrotowy:

Zysk na dziatalnosci gzm nie wystepuje.
Zysk na dziatalnosci gospodarczej stanowi
kwote 13 743 079,04, ktdrg proponuje
przeznaczy¢ na fundusz remontowy oraz
fundusz zasobowy.

11) Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia
na poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach,
wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie kocowym:

Nie wystepuje.

12) Podziat zobowigzan dtugoterminowych wedtug
pozycji bilansu o pozostatym od dnia bilansowego,
przewidywanym umowag, okresie sptaty:

a)do 1 roku:

b) powyzej 1 roku do 3 lat:

c) powyzej 3 do 5 lat:

d) powyzej 5 lat:

13) tgczng  kwote  zobowigzan  zabezpieczonych
na majatku jednostki ze wskazaniem charakteru i
formy tych zabezpieczen:

Nie wystepuje.

14) Wykaz istotnych  pozycji czynnych i biernych
rozliczen  miedzyokresowych, wtym  kwote
czynnych rozliczed miedzyokresowych kosztow

stanowiacych réznice miedzy wartoscig
otrzymanych finansowych sktadnikow aktywow a
zobowigzaniem zaptaty za nie:

Rozliczenia czynne i bierne przedstawia
zatacznik 2.

15) W przypadku gdy skfadnik aktywow lub pasywoéw
jest wykazywany w wiece] niz jednej pozycji
bilansu, jego powigzanie miedzy tymi pozycjami;
dotyczy to w szczegdlnosci podziatu naleznosci i
zobowigzan na czesc dtugoterminowa i
krotkoterminowa:

Wystepujg dtugoterminowe zobowigzania

w  kwocie: 4997 301,12z, na ktére

skfadaja sie:

- kaucje zabezpieczajace pokrycie
naleznosci z tytutu najmu lokaluy,
kwota: 4 974 751,12zt

- pozostate kaucje stanowiace
zabezpieczenie ewentualnych
naleznosci Spétdzielni, kwota:

22 550,00zt

16) tgczng kwote zobowigzan warunkowych, wtym
rowniez udzielonych przezjednostke gwarancji i
poreczen, takze wekslowych, niewskazanych
w bilansie, ze wskazaniem zobowigzan
zabezpieczonych na majatku jednostki oraz
charakteru i formy tych zabezpieczen; odrebnie
nalezy wykaza¢ informacje dotyczgce zobhowigzan
warunkowych w zakresie emerytur i podobnych
Swiadczen oraz wobec jednostek powigzanych lub
stowarzyszonych:

Nie wystepuje.

17 aktywow niebedace

~

W przypadku gdy sktadniki
instrumentami finansowymi sg wyceniane wedtug
wartosci godziwej:

a) istotne zatozenia przyjete do ustalenia wartosci
godziwej, w przypadku gdy dane przyjete

Nie dotyczy.
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o ustalenia tej wartosci nie pochodza
z aktywnego rynku:

b) dla kazdej kategorii sktadnika aktywéw
niebedacego instrumentem finansowym
warto$¢ godziwg wykazang w bilansie, jak
rowniez odpowiednio skutki przeszacowania
zaliczone do przychodow lub kosztow
finansowych lub odniesione na kapitat (fundusz)
z aktualizacji wyceny w okresie
sprawozdawczym:

Nie dotyczy.

c) tabele zmian w kapitale (funduszu) z aktualizacji
wyceny obejmujgcg stan kapitatu (funduszu) na
poczatek i koniec okresu sprawozdawczego oraz
jego zwiekszenia i zmniejszenia w ciggu roku
obrotowego:

Nie dotyczy.

1. Przychody z eksploatacji zasobow:

71 996 350,09zt

2. Przychody z tytutu wptat na c.o i ccw:

1) Strukture rzeczowg (rodzaje dziatalnosci) i 34 515 754,57z
terytorialng (rynki geograficzne) przychodéw netto | 3. Przychody finansowe:
ze sprzedazy towardw i produktéw, w zakresie, 1798 723,36zt
w jakim te rodzaje i rynki istotnie rdznig sie od | 4. Pozostate przychody operacyjne:
siebie,  zuwzglednieniem  zasad  organizacji 5691 476,76zt
sprzedazy produktéw i swiadczenia ustug: 5. Pozostata dziatalnos$¢ gospodarcza:
9485 710,48zt
Razem: 123 488 015,26zt
2) W przypadku  jednostek, ktére  sporzadzajg | Dane wedtug rachunku zyskdw i strat —
rachunek zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym, | wariant poréwnawczy.
dane o kosztach wytworzenia produktéw na wiasne
potrzeby oraz o kasztach rodzajowych:
a) amortyzacji: X
b) zuzycia materiatéw i energii: X
c) ustug obcych: X
d) podatkow i optat: X
e) wynagrodzen: X
f) ubezpieczeni i innych swiadczen: X
g) pozostatych kosztéw rodzajowych: X
3) Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow | Nie wystepuje.
aktualizujgcych srodki trwate:
4) Wysokos¢ odpisdow  aktualizujgcych — wartos¢ | Nie wystepuje.
zapasow:
5) Informacje o przychodach, kosztach i wynikach | Nie wystepuje.
dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub
przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym:
6) Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawg | Zysk brutto: 18 085 144,12zt

5
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opodatkowania  podatkiem  dochodowym a
wynikiem finansowym (zyskiem, strata) brutto:

Zwiekszenie podstawy: 263 401,96zt
Zmniejszenie podstawy: 13 048 713,03zt
Podstawa opodatkowania: 5299 833,05zt

7) Koszt wytworzenia $Srodkéw trwatych w budowie,
wtym odsetki orazrdinice kursowe, ktére
powiekszyty koszt wytworzenia srodkdéw trwatych
w budowie w roku obrotowym:

Roboty  budowlano -  montazowe
wykonane w 2025r. na rzecz $rodkdéw
trwatych w budowie: 471 544,12zt

8) Odsetki orazrdznice kursowe, ktdre powiekszyty
cene nabycia towardéw lub koszt wytworzenia
produktow w roku obrotowym:

Nie wystepuje.

9) Poniesione  wostatnim roku i planowane
na nastepny rok naktady na niefinansowe aktywa
trwate; odrebnie nalezy wykaza¢ poniesione i
planowane naktady na ochrone srodowiska:

Srodki trwate w budowie w 2025r.:

744 793,89zt
Plan naktaddw inwestycyjnych na 2026r.:
9 015 000,00zt

10)Kwote i charakter poszczegdlnych  pozycji
przychoddw lub kosztéw o nadzwyczajnej wartosci
lub ktére wystapity incydentalnie:

Nie wystepuje.

3. Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych
w walutach obcych - kursy przyjete do ich wyceny:

Nie wystepuje.

4,

e e
Objasnienie struktury srodkow pienieznych przyjetych

do rachunku przeptywdw pienieznych, a w przypadku
gdy rachunek przeptywdw pienieznych sporzadzony
jest metodg bezposrednia, dodatkowo nalezy
przedstawi¢ uzgodnienie przeptywéw pienieznych
netto z dziatalnosci operacyjnej, sporzadzone metodg
posrednig; w przypadku réznic pomiedzy zmianami
stanu niektérych pozycji w bilansie oraz zmianami tych
samych pozycji wykazanymi w rachunku przeptywdw
pienieznych, nalezy wyjasnic ich przyczyny:

Struktura srodkoéw pienieznych wg stanu
na dzien 31.12.2025r.:

- Srodki pieniezne w kasie — 46 823,71zt

- Srodki pieniezne na rachunkach
bankowych — 4 406 287,15zt

- $rodki pieniezne na rachunku split
payment — 0,00zt

- lokaty — 19 300 777,36zt

razem:; 23 753 888,22zt

5.

M
Informacje o:

1) Charakterze i celu gospodarczym zawartych przez
jednostke umoéw nieuwzglednionych w bilansie w
zakresie niezbednym do oceny ich wptywu na
sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy
jednostki:

Nie dotyczy.

2) Transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez
jednostke nainnych warunkach niz rynkowe ze
stronami powigzanymi, przez ktdére rozumie sie
podmioty powigzane zdefiniowane
w miedzynarodowych standardach rachunkowosci
przyjetych  zgodnie  zrozporzadzeniem  (WE)
nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady
zdnia 19 lipca 2002r. wsprawie stosowania
miedzynarodowych standarddéw rachunkowosci,
wraz zinformacjami  okredlajgcymi  charakter
zwigzku ze stronami powigzanymi oraz innymi
informacjami dotyczacymi transakcji niezbednymi
dla zrozumienia ich wptywu na sytuacje majatkowsa,

Nie dotyczy.
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finansowg i wynik finansowy jednostki. Informacje
dotyczace poszczegdlnych transakcji mogg hyé
zgrupowane wedtug ich rodzaju, z wyjatkiem
przypadku, gdy informacje na temat
poszczegdlnych transakcji sg niezbedne dla oceny
ich wptywu na sytuacje majgtkows, finansowa i
wyhik finansowy jednostki:

3) Przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z

podziatem na grupy zawodowe:

Zatrudnienie na podstawie umowy o prace
70 etatow: w tym ng.:

- na stanowiskach nizrobotniczych 68,

- na stanowiskach robotniczych 2.

4)

Wynagrodzeniach, tacznie z wynagrodzeniem
z zysku, wyptaconych Iub naleznych osobom
wchodzacym w sktad organéw zarzadzajacych,
nadzorujgcych  albo  administrujgcych  spdtek
handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok
obrotowy oraz wszelkich zobowigzaniach
wynikajacych z emerytur i swiadczen o podobnym
charakterze dla bytych cztonkéw tych organdw lub
zobowigzaniach zaciggnietych w zwigzku ztymi
emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogétem dla
kazdej kategorii organu:

Nie dotyczy.

5)

Kwotach zaliczek, kredytéw, pozyczek i swiadczen
o podobnym charakterze udzielonych osobom
wchodzacym  w sktad organdw zarzadzajacych,
nadzorujgcych i administrujgcych jednostki, ze
wskazaniem ich gtéwnych warunkdéw, wysokosci
oprocentowania oraz wszelkich kwot sptaconych,
odpisanych lub umorzonych, a takze zobowigzan
zaciggnietych wich imieniu tytutem gwarancji i
poreczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty
ogdétem dla kazdego ztych organdéw; termindw
sptaty:

Nie wystepuje.

6) Wynagrodzeniu biegtego rewidenta lub podmiotu

uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych, wyptaconym lub naleznym za rok
obrotowy odrebnie

za:

a) obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania
finansowego:

16.000,00zt netto

b) inne ustugi poswiadczajgce:

c) ustugi doradztwa podatkowego:

d) pozostate ustugi:

1)

Informacje o przychodach i kosztach ztytutu
bteddéw popetnionych w latach ubiegtych
odnoszonych ~ wroku obrotowym na kapitat

Nie wystepuje.
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(fundusz) wtasny z podaniem ich kwot i rodzaju:

Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastgpity
po dniu bilansowym, a nieuwzglednionych
w sprawozdaniu finansowym orazo ich wptywie
na sytuacje majatkowg, finansowg oraz wynik
finansowy jednostki:

Nie wystepuje.

3)

Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym
zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod
wyceny, jezeli wywierajg one istotny wptyw
na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik
finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowana
zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian
w kapitale (funduszu) wtasnym,
oraz przedstawienie zmiany sposobu sporzadzania
sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej

przyczyny:

Nie dokonano zmian.

Informacje liczhowe, wraz z wyjasnieniem,
zapewniajace porownywalnosé danych
sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze
sprawo-zdaniem za rok obrotowy:

Sprawozdanie zawiera dane poréwnywane
do sprawozdania za rok ubiegty.

7.
1)

Informacje o wspdlnych przedsiewzieciach, ktére
nie podlegaja konsolidacji, w tym:

Nie dotyczy.

a) nazwie, zakresie dziatalnosci wspdlnego
przedsiewziecia:

Nie dotyczy.

b) procentowym udziale:

Nie dotyczy.

c) czesci wspodlnie kontrolowanych rzeczowych
stadnikow aktywow trwatych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych:

Nie dotyczy.

d) zobowigzaniach zaciggnietych na potrzeby
przedsiewziecia  lub  zakupu  uzywanych
rzeczowych sktadnikow aktywow trwatych:

Nie dotyczy.

e) czesci zobowigzan wspdlnie zaciggnietych:

Nie dotyczy.

f) przychodach  uzyskanych  ze  wspdlnego
przedsiewziecia i kosztach z nimi zwigzanych:

Nie dotyczy.

g) zobowigzaniach warunkowych i inwestycyjnych
dotyczgcych wspdlnego przedsiewziecia:

Nie dotyczy.

Informacje o  transakcjach z  jednostkami
powigzanymi:

Nie dotyczy.

Wykaz spétek  (nazwa,  siedziba),  w ktdérych
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale lub
20%  wogblnej liczhie gtoséw  w organie
stanowigcym spétki; wykaz ten powinien zawierac
takze  informacje o procencie  posiadanego
zaangazowania w kapitale oraz o kwocie kapitatu
wtasnego i zysku lub stracie netto tych spdtek za
ostatni rok obrotowy.

Nie dotyczy.

Jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, korzystajagc = ze
zwolnienia lub wytgczen, informacje o:

Nie dotyczy.




a) podstawie prawnej wraz z danymi
uzasadniajacymi odstgpienie od konsolidacji:

Nie dotyczy.

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej
skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
wyzszym szczeblu grupy kapitatowej oraz
miejscu jego publikacji:

Nie dotyczy.

c) podstawowych wskaznikach ekonomiczno-
finansowych, charakteryzujacych dziatalnosé
jednostek powigzanych w danym i ubiegtym
roku obrotowym, takich jak:

Nie dotyczy.

- przychoddw netto ze sprzedazy produktdw,
towaréw i materiatdw oraz przychody
finansowe:

Nie dotyczy.

- wynik finansowy netto oraz wartos¢ kapitatu
(funduszu) wtasnego, z podziatem na grupy:

Nie dotyczy.

- warto$¢ aktywoéw trwatych:

Nie dotyczy.

- przecietne roczne zatrudnienie,
d) rodzaju stosowanych standardéw
rachunkowosci (krajowych czy
miedzynarodowych) przez jednostki powigzane:

Nie dotyczy.

5)

Informacje o:

a) nazwie i siedzibie jednostki sporzgdzajacej
skonsolidowane  sprawozdanie  finansowe
na najwyzszym szczeblu grupy kapitatowej,
w ktdérej sktad wchodzi spdtka jako jednostka
zalezna, oraz miejscu, w ktdrym sprawozdanie
to jest dostepne,:

Nie dotyczy.

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajgcej
skonsolidowane  sprawozdanie  finansowe
na najnizszym szczeblu grupy kapitatowej,
w sktad ktérej wchodzi spotka jako jednostka
zalezna, oraz miejscu, w ktérym sprawozdanie
to jest dostepne:

Nie dotyczy.

6)

Nazwe, adres siedziby zarzadu Ilub siedziby
statutowej jednostki orazforme prawnag kazdej
z jednostek, ktérych dana  jednostka jest
wspolnikiem ponoszacym nieograniczong
odpowiedzialnos¢ majatkowa:

Nie dotyczy.

8.
w

przypadku sprawozdania finansowego

sporzadzonego za okres, w ciggu ktérego nastgpito
potgczenie:

Nie dotyczy.

1)

Jezeli pofaczenie zostato rozliczone metodg
nabycia:

Nie dotyczy.

a) firme i opis przedmiotu dziatalnosci spotki
przejete:

Nie dotyczy.

b) liczbe, wartos¢ nominalng i rodzaj udziatéw
(akcji) wyemitowanych w celu potaczenia:

Nie dotyczy.




¢) cene przejecia, wartos¢ aktywow netto wedtug | Nie dotyczy.
wartosci godziwej spétki przejetej na dzien
pofaczenia, wartosé firmy lub ujemnej wartosci
firmy i opis zasad jej amortyzacji:

2) Jezeli potgczenie zostato rozliczone metoda faczenia | Nie dotyczy.

udziatéw:

a) firmy i opis przedmiotu dziatalnosci spdtek, | Nie dotyczy.
ktore w wyniku potaczenia zostaty wykreslone z
rejestru:

b) liczbe, wartos¢ nominalng i rodzaj udziatéw | Nie dotyczy.
(akcji) wyemitowanych w celu potgczenia:

¢) przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w | Nie dotyczy.

kapitatach wtasnych potaczonych spotek za
okres od poczatku roku obrotowego, w ciggu
ktorego nastgpito  pofagczenie, do dnia
potaczenia:

9.

W  przypadku wystepowania niepewnosci co do
mozliwosci kontynuowania dziatalnosci, opis tych
niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewnos¢
wystepuje, oraz wskazanie, czy sprawozdanie
finansowe zawiera korekty z tym zwigzane; informacja
powinna zawiera¢ réwniez opis podejmowanych badz
planowanych przez jednostke dziatah majgcych na celu
eliminacje niepewnosci.

Nie wystepuje

niepewnos¢

co do

mozliwosci kontynuowania dziatalnosci.

10.

Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli
mogtyby w istotny sposdb wptynagé na ocene sytuacji
majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy
jednostki.

Wyniki na GZM (Gospodarka Zasobami
Mieszkaniowymi) 3 335 097,08zt:

Osiedle im. M. Wankowicza:

- hieruchomoséé nr 1/1:
- nieruchomosé nr 2/1:
- hieruchomos¢ nr 5/1:
- nieruchomosé nr 7/1:
- nieruchomosé nr 8/1:
- nieruchomos¢ nr 9/1:

- nieruchomosé nr 12/1;
- hieruchomoscé nr 14/1;
- nieruchomosé nr 18/1:
- hieruchomosé nr 19/1:
- hieruchomosé nr 20/1:
- hieruchomos¢ nr 22/1:
- nieruchomos¢é nr 25/1;
- hieruchomosé nr 26/1:
- nieruchomosé nr 30/1:
- nieruchomos¢ nr 31/1:
- hieruchomosé nr 33/I:
- nieruchomos¢ nr 35/1:
- hieruchomosé nr 36/I:
- hieruchomoscé nr 40/1;

8.332,01
16.344,68
18.540,10
-1.610,77

4.165,29
19.322,99

3.511,20
21.031,46
66.559,54

4.962,07

5.068,74
38.387,75
28.918,42
48.328,41
77.071,27
10.478,87
53.215,94
68.891,67
23.467,38
51.176,33




- nieruchomosé nr 41/1:
- nieruchomosé nr 43/1:
- nieruchomosé nr 45/1:
- nieruchomos¢ nr 60/1:
- hieruchomosdé nr 63/1:
razem:

Osiedle im. J.J. Sniadeckich:

- nieruchomosé nr 1,11
- nieruchomosé nr 2/11:;
- hieruchomos¢ nr 3/11:
- nieruchomosé nr 4,11
- nieruchomos$é nr 5,11
- nieruchomosé nr 6,11
- nieruchomos$é nr 7/11:
- nieruchomosé nr 8/11:
- hieruchomosé nr 10/11:
- nieruchomosé nr 12L/11;
- nieruchomosé nr 15/11:
- nieruchomos$é nr 22./11;
- nieruchomosé nr 22/11:
- hieruchomosé nr 23/11;
- nieruchomosé nr 24/I11:
- nieruchomo$é nr 25/11:
- hieruchomosé nr 26/11:
- hieruchomosé nr 28/11;
- nieruchomosé nr 29/11:
- nieruchomosé nr 31/Il:
- nieruchomosé nr 33/11:
- nieruchomosé nr 35/11:
- nieruchomos¢ nr 36/11;
- nieruchomaosé nr 37/11:

- nieruchomosé nr 40/11:

- nieruchomosé nr 4z/11:
razem:

- nieruchomoaosé nr 1/111:
- hieruchomosé nr 2/11l:
- nieruchomosé nr 3/Ill:
- nieruchomos¢ nr 5/111:
- nieruchomosé nr 6/111:
- nieruchomosé nr 7/111:

- nieruchomos$é nr 1C/1Il:
- nieruchomos$é nr 12/111:
- nieruchomosc¢ nr 14/111:
- nieruchomosé¢ nr 15/111;
- nieruchomosé nr 1€/1ll:
- hieruchomosé nr 17/111:
- nieruchomos¢ nr 19/111:
- nieruchomosé nr 20/111:
- nieruchomosé nr 21/111;
- nieruchomosé nr 23/111:

47.269,46
180.055,67
124.124,60

17.186,99

40.598,36
975.398,43

87.152,78
15.027,30
71.248,94
12.275,93
15.886,54
44.331,51
100.119,86
121.062,78
79.060,86
108.857,26
-462,26
43.643,30
110.441,74
77.889,07
67.553,85
- 20.909,64
51.324,98
76.557,51
4.502,92
1.612,86
25.945,60
59.082,81
69.985,25
49.508,65
32.102,20
-5.774,48

1.298.028,12
Osiedle im. T. Kotarbinskiego:

105.719,34
46.548,82
5.300,33
68.547,38
91.357,84
94.226,23
34.881,65
42.720,29
20.515,20
9.431,14
15.236,83
9.634,55
7.903,85
459,16
34.144,24
37.498,00




- nieruchomo$¢ nr 24/111: 50.826,33

- nieruchomosé nr 25/111: 397,25
- nieruchomosé nr 26/111: 11.680,45
- nieruchomoscé nr 27/111; 15.394,49
- nieruchomos¢ nr 28/111; 26.418,39
- nieruchomosé nr 29/111; 28.386,23
- nieruchomoscé nr 30/111: 8.744,45
- hieruchomosé nr 31/111; 42.509,63
- nieruchomosc¢ nr 33/111: 36.620,08
- nieruchomosé nr 34/111; 41.316,26
- nieruchomosc¢ nr 35/I1: 30.101,30
- nieruchomoscé nr 36/111: 14.929,43
- nieruchomos$é nr 37/111: 57.507,30
- nieruchomos¢ nr 39/111; 22.080,31
- nieruchomosé nr 40/111: 50.633,78
razem: 1.061.670,53

Saldo  funduszu remontowego na
poszczegdlnych nieruchomosciach:
- saldo dodatnie: 49 nieruchomosdci,
- saldo ujemne: 24 nieruchomosci.

Wskaznik zadtuzenia za 2025 rok:
- lokale mieszkalne: 1,93%
- lokale uzytkowe: 1,77%

Sporzadzit: Dorota Kiziukiewicz

Koszalin, 03.03.2026r.
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Zatacznilc nr 2 do poz. 1.14)
do dodatkowych informacji
i objasnien za rok 2025.

Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych
Dane bilansowe:
Aktywa poz. AV — Rozliczenia diugoterminowe — czynne:
1. optacone z géry — na 2027 rok — faktury VAT: 1.259,58
2. saldo Funduszu Remontowego nieruchomosci dtugoterminowa sptata — 62.231,92
Okres rozliczeri powyzej 12 miesiecy.
Razem: 63.491,50
Aktywa poz. B IV — Rozliczenia krétkoterminowe — czynne:
1. opfacone z géry — na 2026 rok — faktury VAT za ustugi telekomunikacyjne, zuzycie gazu,
prenumerate oraz materiaty: 46.689,44
2. krétkoterminowe rozliczenia kosztéw i przychodéw — nadwyzka kosztéw nad przychodami z
tytutu eksploatacji — dotyczy GZM do rozliczenia w roku nastepnym: 41.325,94
3. saldo Funduszu Remontowego nieruchomosci — krétkoterminowa sptata —2.834.217,36
4. nienotyfikowane przez bank odsetki od érodkéw na lokacie terminowej, ktorej termin zwrotu
przypada na 2026 rok: 73.914,52
5. koszt sprzedanych srodkéw trwatych, ktéry zostanie aktywowany w 2026 roku: 18.448,49
Okres rozliczeri do 12 miesiecy.
Razem: 3.014.595,75.
Pasywa poz. B. IV — Rozliczenia bierne:
1. dtugoterminowe rozliczenia kosztdw i przychoddw:
— warto$¢ otrzymanego nieodptatnie $rodka trwatego: 2.571.886,87.
Okres rozliczert powyzej 12 miesiecy.
2. krétkoterminowe rozliczenia kosztéw i przychoddw:
— nadwyzka przychodéw nad kosztami z tytutu eksploatacji — dotyczy GZM do
rozliczenia w roku nastepnym: 3.376.423,02.
Okres rozliczeri do 12 miesiecy.

Razem rozliczenia: 5.948.309,89.

Koszalin, 03.03.2026r. ZARZAD
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