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MATERIALY SPRAWOZDAWCZE NA WALNE ZGROMADZENIE
CZEONKOW KOSZALINSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
,PRZYLESIE” W KOSZALINIE
w dniach od 13 do 22 maja 2026 roku

Materialy niniejsze dostepne sa do wgladu dla czlonkow na stronie internetowej spoldzielni
www.ksmprzylesie.pl oraz w biurze spoéldzielni przy ul. Falata 13 od dnia 20 kwietnia 2026r.,
na ktore skladaja sie:
e cze$¢ informacyjna dotyczaca termindw, porzadku obrad i zasad uczestnictwa i1 gtosowania
podczas obrad Walnego Zgromadzenia,
e wzory pelnomocnictw do wudzialu w obradach Walnego Zgromadzenia wedtug
znowelizowanych przepisow,
e wzor zgloszenia na kandydata do Rady Nadzorczej,
e projekty uchwat przedtozone przez Zarzad do porzadku obrad,
e sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci spotdzielni za 2025 rok
e sprawozdanie Rady Nadzorczej za 2025 rok
e sprawozdanie finansowe spotdzielni za 2025 rok
e protokot wraz z listem polustracyjnym z lustracji dzialalnoSci inwestycyjnej spotdzielni
za rok 2024,

e projekt tekstu jednolitego statutu uwzgledniajacy proponowane zmiany,

oraz akty prawne:
e regulamin obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkow,
e obowigzujacy statut
e ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982r. Prawo spoidzielcze,
e ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych

e ustawa z dnia 4 grudnia 2025r. 0 zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U.2026.39)


http://www.ksmprzylesie.pl/

WPROWADZENIE
Zgodnie z Ustawa Prawo spoldzielcze oraz obowigzujacym statutem, Walne Zgromadzenie

Cztonkéw winno by¢ zwotane w ciggu 6 miesiecy po uptywie roku obrachunkowego.
Realizujac ten obowiazek, Zarzad uchwatg nr 151/2026 w dniu 7 kwietnia 2026 roku zwotat obrady
Walnego Zgromadzenia, ktéore z uwagi na duzg liczbe czlonkow podzielono na czgsci
w dniach od 13 do 22 maja 2026 roku. Podzial na czesci zaktada rozpoczegcie obrad od Osiedla
im. T. Kotarbinskiego, nastepnie Osiedle im. J.J. Sniadeckich i zakonczenie Osiedlem im. M.
Wankowicza. Zaliczenia czlonkow do poszczegdlnych cze$ci zgodnie z przepisem Ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych dokonata Rada Nadzorcza, podejmujac stosowng uchwatg nr 5/2026
z dnia 20 marca 2026 roku.

Terminarz i zaliczenie poszczegolnych czeSci przedstawia si¢ nastepujaco:

Numer Miejsce zebrania Data Sktad grupy
grupy i godzina
Wiadystawa IV 58-58¢, 60-60c, 62-62a; Akademicka 9-9b, 11-11b,13-13b, 17-17a,
1 Centrum Rozrywki 13.05.2026 19-19b,31, 33-33c¢, 39-39¢; Klemensiewicza 1-1b, 3-3b, 6-6b; Prochnika 1-1b;
,»Na Pieterku” 17:00 Sierpinskiego 1-1b; Tatarkiewicza 7-7¢, 9-9b; Kotarbinskiego 1-1¢, 5-5b; Wyki
ul. Jana Pawla II 15a Sroda 9-21, 23-29, 31-35; Chrzanowskiego 2-6, 3-9; Krzyzanowskiego 20-24, 30-34
. Kotarbinskiego 7-7b;Prochnika 4-4b, 5-5d, 6-6¢, 8-8b; Niemena 1-1c¢;
Centrum R ki 14.05.2026
) e':Na o t;irzw 700 Staszica 18-28; 30-30c, 32-32b, 34-34b; Wyki 2-6, 1-7, 8-12a, 14-18; 20-26; 28b-d;
ul .’lana Pzwla 15a czwa;rtek 37-43; Doroszewskiego 1-1d, 3-3¢;Krzyzanowskiego 3-15, 4, 6-14; 19-25, 35-39;
: Tatarkiewicza 4-4d; Wawozowa 12-16, 18-24, 28-38; Chrzanowskiego 11-17, 12-16
Kollataja 2-2g, 4, 4a-4¢; 6-6b, 10-10c, 12-12
Centrum Rozrywki 15.05.2026 olfataja 2-2g, 4, da-de; 6-6b, 10-10c, 12-12¢
3 Na Picterku” 17:00 Staszica 1-1c, 3-3a, 5-5¢, 7-7f, 9-9h
ol .;,ana P:wla 11158 piq‘tek Lelewela 2-2¢, 4-4¢, 6-6¢, 8-8a, 10-10g; Bukowa 35-35a; Sniadeckich 1-1g
. Kollataja 1-1¢, 3-3d, 5-9¢,13-17; Staszica 17a-21
Centrum R ki 18.05.2026
4 e"'N:';'iQt;Zk'ZXV 700 Spasowskiego 1-1c; 2-2¢, 4-6¢, 5a-9c, 8-10e, 11a-15b, 12-12¢, 16, 18-18a
ul. Jana Pawia II 15a ponicdzialek Sniadeckich 3, 3a, 5, 7-7b, 11-11f, 13-13¢, 15-15¢, 17-17¢
. Kostenckiego 2-4d; Lelewela 3-5a, 11, 13-13e, 15-15g, 17, 19-19d, 21
Centrum R ki 19.05.2026 .
5 CirTm Fozryw Bukowa 25-25d, 27-27b; Sniadeckich 19-19¢, 21-21a, 23-23a, 25-25d, 27;
»Na Pigterku” 17:00 Jana Pawla II 2-2¢, 8-8c
ul. Jana Pawla I 15a wtorek i
. Falata 5, 7-7b; Makuszynskiego 1-7; Galczynskiego 2-8, 1-15; Okulickiego 2-6,
Centrum R ki 20.05.2026 i i )
6 e}:‘;ﬁ;’:ﬁf 700 8-22; Monte Cassino 14, 16; Wiadyslawa IV 22, 42, 44, 48;
b . A .
ul. Jana Pawla IT 15a $roda Waitkowicza 3-3d, 5-5g, 9-9b
) Warnkowicza 2-6, 8, 18-24, 28-34, 38-52, 56-62, 64-78
Centrum R ki 21.05.2026
7 e"Na r:iet;’rzkrz,vf 700 Wiadystawa IV 24-38; Tuwima 2-16, 18-22;
” : i 1 2-4a, 8-1 12-12d; 15-19;
ul. Jana Pawla I1 15a czwartek Jagoszewskiego 1,3, 5, 2-4a, 8-10b, d; 15-19;
q Centrum Rozrywki 22.05.2026 Waiikowicza 19-19f, 21-21a, 23-23¢; Falata 15-15a, 17-17a
»Na Pigterku” 17:00 Jana Pawla II 1-1¢, 3-3b, 7-7¢, 9-9a, 13-13¢,19, 27
ul. Jana Pawla II 15a piatek




Zawiadomienie o obradach wywieszono w sposob zwyczajowo przyjety na klatkach schodowych,
w biurach spotdzielni oraz udostepniono do wgladu na stronie internetowej spotdzielni wraz
z pozostatymi materiatami oraz w biurze Zarzadu przy ul. Fatata 13. Prawo do udzialu w obradach
1 glosowania maja wylacznie cztonkowie spoétdzielni, ktorych status zostanie potwierdzony na
imiennej liScie obecno$ci, nalezacy do danej czeSci Walnego Zgromadzenia za okazaniem
dokumentu tozsamosci.
W dniu 28 stycznia 2026r. weszta w zycie Ustawa z dnia 4 grudnia 2025r. o zmianie ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych oraz niektorych innych ustaw (Dz.U.2026.39), zgodnie z ktora:
Pelnomocnikiem czlonka spoldzielni, bedacego osoba fizyczng moze by¢:

1) osoba bliska czlonka z wylaczeniem osob pozostajacych faktycznie we wspolnym pozyciu;

2) adwokat lub radca prawny;

3) inny czlonek tej samej spoldzielni.
Do petnomocnictwa udzielonego osobie bliskiej dotgcza si¢ o§wiadczenie, ktdre petnomocnik sktada
pod rygorem odpowiedzialno$ci karnej za skladanie falszywych oswiadczen. W o$wiadczeniu
zamieszcza si¢ klauzule w brzmieniu: "Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie
falszywego oswiadczenia”. Pelnomocnictwo udzielone osobie bliskiej bez dotgczonego o§wiadczenia,
o ktorym mowa wyzej jest niewazne. Cztonek spotdzielni lub pelnomocnik jest obowigzany do
dorgczenia do Spoétdzielni do biura podawczego przy ul. Fatata 13 petnomocnictwa a w przypadku,
gdy petnomocnikiem jest osoba bliska cztonka - rowniez o§wiadczenia, o ktorym mowa powyzej, nie

p6zniej niz 3 dni przed terminem pierwszej cze¢Sci Walnego Zgromadzenia tj. do dnia 11 maja 2026r.

Bardzo wazna zmiang jest fakt, iz pelnomocnik, ktory spelnia wymogi okreslone nowelizacji
przepisow nie moze braé¢ udzialu w glosowaniu, ktérego przedmiotem jest wybor czlonkow
Rady Nadzorczej. W celu zapewnienia prawidlowosci glosowania - pelnomocnik bedzie

poslugiwal si¢ odmiennym kolorem mandatow.

Spotdzielnia zatagcza do materialow przyktadowe wzory pelnomocnictw uwzgledniajace powyzsze

zmiany przepisow.

Przepisy powyzsze nie dotycza czlonkéw — os6b prawnych, ktorych reprezentacja odbywa si¢ na
dotychczasowych zasadach tj. w oparciu o art. 36 § 3 zdanie 2 Ustawy 16 wrzesnia 1982 r. Prawo

spotdzielcze.



PEENOMOCNICTWO DLA OSOBY BLISKIEJ
(art. 83 ust. 1' wzw. z ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych)

UWAGA ! Pelnomocnictwo wraz z o$wiadczeniem zgodnie z trescig art. 8 ust. 1° zd. 2 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych musi by¢ dostarczone do spéldzielni nie p6zniej niz do dnia 11 maja
2026 roku.

MOCODAWCA — CZEONEK SPOEDZIELNI

IMIQ 1 NAZWISKO: .\ eti et e e e

AATES LOKAIU: o

Ja, nizej podpisany/a, na podstawie art. 8 ust. 1' w zw. z ust. 12 pkt 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych udzielam petnomocnictwa:

PEENOMOCNIK — OSOBA BLISKA

Mg 1 NAZWISKO: Lot

Seria 1 numer doOKUMENTU t0ZSAMOSCL: .. uuvttttt ettt et et et eeeens

do uczestnictwa w moim imieniu W czgéci nr ....... Walnego Zgromadzenia Koszalinskiej Spotdzielni

Mieszkaniowej ,,Przylesie” w Koszalinie w dniu .....................

Pelnomocnik jest uprawniony do: podpisania listy obecnosci, uczestnictwa w obradach oraz glosowania nad
uchwalami objetymi porzadkiem obrad — z wyjatkiem glosowania, ktérego przedmiotem jest wybér
czlonkow Rady Nadzorczej (art. 8° ust. 1° ustawy).

Pelnomocnik nie moze zastepowac zadnego innego czlonka Spoétdzielni.

(czytelny podpis mocodawcy)

Do pelnomocnictwa wymagana jest klauzula obowiazkowa zgodnie z art. 8° ust. 1° zd. 2 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych o tresci jak w zalaczeniu



miejscowosé data

OSWIADCZENIE PELNOMOCNIKA — OSOBY BLISKIEJ

(art. 8 ust. 1° ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych)

Ja, nizej podpisany/a:

IMI€ 1 NAZWISKO: ...t e e legitymujacy/a
si¢ dokumentem tozsamosci: seria ............ 111 S o$wiadczam, ze jestem osobg bliska
cztonka Spoldzielni Pana/Pani: .............cooiiiiiiiiiii
w rozumieniu art. 8 ust. 12 pkt 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych, tj.
jestem:

O zstepnym

L] wstepnym

0 rodzenstwem

O dzieckiem rodzenstwa

[ matzonkiem

L1 osoba przysposabiajaca

L] przysposobionym

(postawi¢ znak X przy wiasciwej kratce)

Oswiadczenie sktadam pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za sktadanie falszywych o$wiadczen,
wynikajacej z art. 27%a ustawy.

»Jestem Swiadomy/a odpowiedzialnos$ci karnej za zlozenie falszywego o§wiadczenia."

(czytelny podpis petnomocnika)



PEENOMOCNICTWO DLA INNEGO CZEONKA SPOEDZIELNI
(art. 83 ust. 1’ wzw. z ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych)

UWAGA ! Pelnomocnictwo zgodnie z trescig art. 8 ust. 1° zd. 2 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych
musi by¢ dostarczone do spo6ldzielni nie pézniej niz do dnia 11 maja 2026 roku.

MOCODAWCA — CZEONEK SPOEDZIELNI

IMig 1 NAZWISKO: Lot e

AAIES LOKAIU: e

Ja, nizej podpisany/a, na podstawie art. 8 ust. 1' w zw. z ust. 12 pkt 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych udzielam petnomocnictwa:

PEENOMOCNIK — INNY CZLEONEK SPOEDZIELNI KSM ,,PRZYLESIE”

IMiQ 1 NAZWISKO: ...t

Seria 1 numer doOKUMENTU t0ZSAMOSCL: .. uuvttett ettt e ettt eens

do uczestnictwa w moim imieniu w czg$ci nr ....... Walnego Zgromadzenia Koszalinskiej Spotdzielni

Mieszkaniowej ,,Przylesie” w Koszalinie w dniu .....................

Pelnomocnik jest uprawniony do: podpisania listy obecnosci, uczestnictwa w obradach oraz glosowania nad
uchwalami objetymi porzadkiem obrad — z wyjatkiem glosowania, ktérego przedmiotem jest wybor
czlonkéw Rady Nadzorczej (art. 8 ust. 1° ustawy).

Pelnomocnik nie moze zastgpowac zadnego innego czlonka Spoétdzielni.

(czytelny podpis mocodawcy)



PEENOMOCNICTWO DLA ADWOKATA/RADCY PRAWNEGO
(art. 83 ust. 1’ wzw. z ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych)

UWAGA ! Pelnomocnictwo zgodnie z trescig art. 8 ust. 1° zd. 2 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych
musi by¢ dostarczone do spo6ldzielni nie pézniej niz do dnia 11 maja 2026 roku.

MOCODAWCA — CZEONEK SPOEDZIELNI

Mg 1 NAZWISKO: L et e

AAIES LOKAIU: e

Ja, nizej podpisany/a, na podstawie art. 8 ust. 1' w zw. z ust. 12 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych udzielam petnomocnictwa:

PEENOMOCNIK — ADWOKAT / RADCA PRAWNY

IMiQ 1 NAZWISKO: ...t

Numer legitymacji lub seria i numer dowodu 0SODIStEZO0: ... .iuuiutitit ittt reeaaans

Whpisany na list¢ adwokatow/radcOw prawnych pod NUMETEM .........ooviiiiiiit it eieeeeaeaaaaan

do uczestnictwa w moim imieniu W czgéci nr ....... Walnego Zgromadzenia Koszalinskiej Spotdzielni

Mieszkaniowej ,,Przylesie” w Koszalinie w dniu .....................

Pelnomocnik jest uprawniony do: podpisania listy obecnosci, uczestnictwa w obradach oraz glosowania nad
uchwalami objetymi porzadkiem obrad — z wyjatkiem glosowania, ktérego przedmiotem jest wybor
czlonkéw Rady Nadzorczej (art. 8° ust. 1° ustawy).

Pelnomocnik nie moze zastepowac zadnego innego czlonka Spoétdzielni.

(czytelny podpis mocodawcy)



Glosowanie podczas poszczegodlnych czesci Walnego Zgromadzenia odbywa si¢ jawnie poprzez
podniesienie mandatu (poza glosowaniem w sprawie absolutorium dla czlonkéw Zarzadu oraz
wyboréw do Rady Nadzorczej, ktore sg tajne). Glosy oddane ,,za” uchwata, ,,przeciw” uchwale oraz
,Wstrzymujace si¢” zlicza wybrana podczas obrad komisja mandatowo — skrutacyjna, ktéra podaje
wyniki do przewodniczacego obrad. Wyniki glosowan z poszczegdlnych czesci zliczane sg tacznie
po odbyciu wszystkich czesci i zgodnie z § 45 ust. 2 pkt 11) statutu spotdzielni — Zarzad po
zakonczeniu obrad wszystkich czesci tworzy uchwale zbiorcza, ktorej integralnymi zatacznikami sg
uchwaty z poszczegdlnych czgsci. Uchwatla jest podjeta, jesli liczba gloséw ,,za” jest wieksza od
sumy glosow ,,przeciwnych” i1 ,,wstrzymujacych si¢”. W przypadku uchwaty o zmianie statutu,

wymagana jest wigkszo$¢ kwalifikowana 2/3 oddanych glosow ,,za” uchwata.

INSTRUKCJA GEOSOWANIA PODCZAS TAJNYCH WYBOROW DO RADY
NADZORCZEJ

W zwiazku z zakonczeniem kadencji Rady Nadzorczej KSM ,,Przylesie” w Koszalinie — podczas
obrad Walnego Zgromadzenia w dniach od 13 maja 2026 roku do dnia 22 maja 2026 roku zostang
przeprowadzone wybory do 10-osobowej Rady Nadzorczej — w trybie mandatowym tj. z podziatem

kandydatow na trzy ,,okregi wyborcze” czyli Osiedla:

Osiedle im. M. Wankowicza 4 czlonkow
Osiedle im. J.J. Sniadeckich 3 cztonkow
Osiedle im. T. Kotarbinskiego 3 czlonkow

Uchwate nr 152/2026 z dnia 7 kwietnia 2026 roku w sprawie ustalenia liczby cztonkéw Rady
Nadzorczej oraz podzialu mandatow na Osiedla podjat Zarzad Spotdzielni zgodnie z kompetencja
okreslong w § 36 ust. 3 statutu. Powyzsza gradacja w podziale mandatéw wynika z proporcji ilosci
cztonkow ogotem do ilosci cztonkéw w danym osiedlu — im wigksze osiedle, tym wigksza
reprezentacja w organie. Czlonkowie spotdzielni wybierajacy nowy sktad Rady, glosowaé beda
jednoczesnie na caly sklad Rady Nadzorczej. Kandydaci spelniajacy wymogi formalne
umieszczeni s3 w projekcie uchwaty oraz na kartach wyborczych alfabetycznie w ramach podziatu
mandatow na Osiedla. Wybrane do Rady Nadzorczej na kadencj¢ 2026-2029 zostang te osoby, ktore
uzyskaja najwigksza liczbe glosow w ramach podziatu mandatow na Osiedla.

Wszyscy cztonkowie zostali poinformowani w zawiadomieniach o Walnym Zgromadzeniu
o wymogach formalnych zgloszenia tj. ztozenie go w nieprzekraczalnym terminie do 27 kwietnia br.
wlacznie oraz poparcie zgloszenia przez minimum 10 czilonkéw spédldzielni. Po zgloszeniu
kandydatur spetiajacych wymogi formalne, wszyscy kandydaci zostang poinformowani pisemnie,
w jakim systemie odbywaja si¢ wybory i z jakiego okregu wyborczego kandyduja, biorgc pod uwage

miejsce potozenia lokalu, z ktérego cztonek wywodzi swoje cztonkostwo.
9



Z uwagi na fakt, iZ w momencie tworzenia niniejszego sprawozdania — nie uplynal jeszcze

termin do zglaszania kandydatow — projekt uchwaly w sprawie wyboru Rady Nadzorczej

bedzie na biezaco aktualizowany o wplywajgace nazwiska kandydatéw.

—

Tryb glosowania podczas wyborow do Rady Nadzorczej

. Wybory do Rady Nadzorczej Spoétdzielni przeprowadza si¢ za pomoca karty wyborczej, na ktorych

umieszcza si¢ nazwiska i imiona kandydatow w kolejnosci alfabetycznej zgodnie z podzialem mandatow
na poszczegolne osiedla oraz date glosowania. Glosowanie odbywa si¢ przez ztozenie kart wyborczych do
urny, w obecnosci komisji mandatowo-skrutacyjnej. Przewodniczacy komisji odczytuje z listy nazwiska

cztonkow a ci sktadajg karte wyborcza do urny.

. Glosujacy powinien postawi¢ znak ,,x” w kratce przy nazwiskach kandydatow, na ktérych glosuje, przy

czym glosy oddaje si¢ proporcjonalnie do ilosci mandatéw w danym osiedlu.

. Liczbe glosow oddanych na poszczegdlnych kandydatoéw oblicza komisja mandatowo-skrutacyjna,

przewodniczacy komisji oglasza wyniki glosowania. W przypadku podziatu walnego zgromadzenia na
czescel, przewodniczacy danej czesci moze odczyta¢ wyniki poszczegolnych glosowan, ale nie sg one

ostateczne 1 maja charakter jedynie informacyjny.

. W przypadku odbywania walnego zgromadzenia podzielonego na czg¢$ci: na cztonkow rady nadzorczej

zostaja wybrani kandydaci, ktorzy otrzymali kolejno najwigksza ilos¢ glosow po zliczeniu wynikow ze
wszystkich czgsci walnego zgromadzenia w ramach podzialu na mandaty w poszczegolnych ,,okregach

wyborczych”.

. W przypadku uzyskania przez kandydatow rowniej ilosci glosow o pierwszenstwie decyduje nizszy numer

cztonkowski.
Sformutowanie ,,liczba uprawnionych do glosowania” oznacza aczng liczbe cztonkéw uprawnionych do

udzialu w danej czeséci walnego zgromadzenia — wyliczonej w oparciu o listg obecnosci.

7. Sformutowanie ,,w gtosowaniu udzial wzigto” oznacza liczb¢ wypelionych kart do gtosowania - zardéwno

1)

2)

9.

waznych, jak i niewaznych.

. Podczas tajnego gtosowania nad wyborem cztonkéw Rady Nadzorczej:

sformutowanie ,,gltos wazny” oznacza postawienie znaku ,,x” w kratce przy kandydatach na ktorych oddaje
si¢ glos w liczbie nie wigkszej niz liczba mandatow w danym osiedlu;
sformutowanie ,,glos niewazny” oznacza postawienie znaku ,,x” w kratce przy wigkszej liczbie kandydatow
niz liczba mandatow w danym osiedlu; nie postawienie znaku ,,x” w zadnej kratce przy kandydatach; takie
zaznaczenie na karcie do glosowania, ktore nie pozwala jednoznacznie ustali¢ woli glosujacego; karte do
glosowania przedarto, zamazano lub zniszczono.

W razie jakichkolwiek watpliwosci co do kategorii zakwalifikowania oddanych glosow do ,,waznych”,

badz ,,niewaznych”- decyduje glos przewodniczacego komisji skrutacyjne;.
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10.
11.

12.

13.

Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia przedstawia si¢ nastepujaco:

Otwarcie obrad i wybdr prezydium w osobach: przewodniczacy, zastgpca przewodniczacego
i sekretarz.

Odczytanie obowigzujacego porzadku obrad.

. Wybor komisji mandatowo — skrutacyjne;j.

Przeprowadzenie gtosowania nad uchwatg w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu
z dziatalnos$ci spoldzielni za 2025 rok.

Przeprowadzenie glosowania nad uchwalg w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady
Nadzorczej z dziatalno$ci za 2025 rok.

Przeprowadzenie glosowania nad uchwala w sprawie =zatwierdzenia sprawozdania
finansowego spoldzielni za 2025 rok.

Przeprowadzenia gtosowania nad uchwalg w sprawie podziatu nadwyzki bilansowe;.

Przeprowadzenie glosowania nad uchwala w sprawie zatwierdzenia wynikow lustracji
inwestycji.

Przeprowadzenie gtosowania nad uchwalg w sprawie zmiany statutu.
Prezentacja kandydatéw do Rady Nadzorcze;j.

Przeprowadzenie tajnego glosowania nad uchwata w sprawie wyboru czlonkéw Rady
Nadzorcze;j.

Przeprowadzenie tajnego glosowania nad uchwatami w sprawie udzielenia absolutorium
cztonkom Zarzadu.

Zakonczenie obrad.

Do przedstawionego porzadku obrad, Zarzad przedklada nast¢pujace projekty uchwal:

Uchwata w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci spotdzielni za 2025 rok.

Uchwata w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej z dzialalnosci za 2025 rok.

Uchwata w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego spotdzielni za 2025 rok.

Uchwata w sprawie podziatu nadwyzki bilansowe;.

Uchwala w sprawie zatwierdzenia wynikow lustracji spotdzielni.

Uchwala w sprawie zmiany statutu.

Uchwata w sprawie wyboréw do Rady Nadzorcze;j.

Uchwata w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu

Uchwaty w sprawie udzielenia absolutorium Zastgpcy Prezesa Zarzadu

Uchwata w sprawie udzielenia absolutorium Cztonkowi Zarzadu — Gtéwnemu Ksiggowemu.
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- projekt -

UCHWALA NR / /2026

(nr uchwaty, nr czgéci Walnego Zgromadzenia, rok)

Walnego Zgromadzenia Czlonkow Koszalinskiej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Przylesie”
w Koszalinie z dnia maja 2026 roku

w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dzialalnos$ci spéldzielni za 2025 rok

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 2) Ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spoéldzielcze,
po zapoznaniu si¢ ze sprawozdaniem Zarzadu Koszalinskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przylesie”
w Koszalinie, Walne Zgromadzenie Cztonkow Koszalinskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przylesie”

w Koszalinie uchwala, co nastgpuje:

§1
Zatwierdza si¢ sprawozdanie Zarzadu Koszalinskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Przylesie”
w Koszalinie z dziatalnosci spotdzielni za rok 2025.

Zalacznikiem do niniejszej uchwaty jest sprawozdanie Zarzadu KSM ,,Przylesie”.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Liczba glosow za uchwala
Liczba glosow przeciw uchwale

Liczba gloséw wstrzymujacych si¢

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA

*) zgodnie z art. 8 ust. 9 Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych ,,uchwale uwaza sie za podjetq, jezeli byla poddana pod glosowanie wszystkich
czesci walnego zgromadzenia, a za uchwalq opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub statucie wigkszos¢ ogolnej liczby czlonkow uczestniczgcych w
walnym zgromadzeniu”
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- projekt -

UCHWALA NR / /2026

(nr uchwaty, nr czgéci Walnego Zgromadzenia, rok)

Walnego Zgromadzenia Czlonkow Koszalinskiej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Przylesie”
w Koszalinie z dnia maja 2026 roku

w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej z dzialalnosci za 2025 rok

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 2) Ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spodldzielcze,
po zapoznaniu si¢ ze sprawozdaniem Rady Nadzorczej Koszalinskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
,Przylesie” w Koszalinie, Walne Zgromadzenie Cztonkow Koszalinskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

,Przylesie” w Koszalinie uchwala, co nastepuje:

§1

Zatwierdza si¢ sprawozdanie Rady Nadzorczej Koszalinskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;
,Przylesie” w Koszalinie za rok 2025.

Zalacznikiem do niniejszej uchwaty jest sprawozdanie Rady Nadzorczej KSM ,,Przylesie”.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Liczba glosow za uchwatla
Liczba glosow przeciw uchwale
Liczba glosow wstrzymujacych si¢

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA

*) zgodnie z art. 8 ust. 9 Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych ,,uchwale uwaza sie za podjetq, jezeli byla poddana pod glosowanie wszystkich
czesci walnego zgromadzenia, a za uchwalq opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub statucie wigkszos¢ ogolnej liczby czlonkow uczestniczgcych w
walnym zgromadzeniu”
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- projekt -

UCHWALA NR __ / /2026
(nr uchwaty, nr cze¢$ci Walnego Zgromadzenia, rok)
Walnego Zgromadzenia Czlonkow Koszalinskiej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Przylesie”
w Koszalinie z dnia __ maja 2026 roku

w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego spoldzielni za 2025 rok

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 2) Ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spoéldzielcze,
po zapoznaniu si¢ ze sprawozdaniem finansowym Koszalinskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej
,Przylesie” w Koszalinie, Walne Zgromadzenie Cztonkoéw Koszalinskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
,Przylesie” w Koszalinie uchwala, co nastepuje:

§ 1
Zatwierdza si¢ sprawozdanie finansowe Koszalinskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przylesie”
w Koszalinie za rok 2025, na ktore sktada sie:
— wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

- bilans sporzadzony na dzien 31.12.2025r. zamykajacy si¢ po stronie aktywow i1 pasywow
kwota 170.485.873,72 zl,

- rachunek zyskow 1 strat za okres od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r. zamykajacy si¢ wynikiem
netto 13.743.079,04 z1,

— zestawienie zmian w funduszach wlasnych za okres od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 1.,

- rachunek przeptywow pienieznych za okres od 01.01.2025r. do 31.12.2025 r. wykazujacy stan
w kwocie 23.753.888,22 zl,

— dodatkowe informacje i1 objasnienia.

Zalacznikiem do niniejszej uchwaly jest sprawozdanie finansowe.

§2

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Liczba gloséw za uchwatla
Liczba glosow przeciw uchwale
Liczba gloséw wstrzymujacych si¢

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA

*) zgodnie z art. 8 ust. 9 Ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych ,,uchwale uwaza sie za podjetq, jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich
czesci walnego zgromadzenia, a za uchwalq opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub statucie wigkszos¢ ogolnej liczby czlonkoéw uczestniczgcych w
walnym zgromadzeniu”
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- projekt -

UCHWALA NR / /2026

(nr uchwaty, nr czgéci Walnego Zgromadzenia, rok)

Walnego Zgromadzenia Czlonkow Koszalinskiej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Przylesie”
w Koszalinie z dnia maja 2026 roku

w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 4) Ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spodtdzielcze
w zwigzku z art. 5 Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych, Walne
Zgromadzenie Czlonkéw Koszalinskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przylesie” w Koszalinie

uchwala, co nastgpuje:
§ 1
1. Nadwyzka bilansowa za rok 2025 wynosi 13 743 079,04 zi.
2. Podlegajaca podziatowi kwote w wysokosci 13 381 110,28 zt stanowiaca pozytki i inne przychody

z wlasnej dziatalno$ci gospodarczej spotdzielni, przeznaczy¢ na:

® 296937991zt na fundusz remontowy, badz eksploatacj¢ Osiedla im. M. Wankowicza —
jak w zalaczniku nr 1 do uchwaty

® 295700227 zt na fundusz remontowy Osiedla im. J. J. Sniadeckich — jak w zalaczniku
nr 2 do uchwaty

® 2578264,58 zt na fundusz remontowy, badZ eksploatacj¢ Osiedla im. T. Kotarbinskiego —
jak w zalaczniku nr 3 do uchwaly

® 3926463,52zt naFundusz Zasobowy
e 950000,00 zt na Centralny Fundusz Remontowy

3. Nie podlega podziatowi kwota 361 968,76 zl z tytutu pozytkow 1 innych przychodéw z nieruchomosci
wspolnych, ktora przeznacza si¢ na eksploatacje, badz fundusze remontowe poszczegolnych
nieruchomosci, w wysoko$ciach w ktorych zostaly w nich wypracowane.
§2

W zwigzku z toczacym si¢ przed Trybunatem Konstytucyjnym postepowaniem o sygn. akt SK 102/22,
zastrzega si¢, ze w przypadku stwierdzenia niezgodno$ci z Konstytucja przepisu art. 1 ust. 9 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, kwota dofinansowania dla cztonkéw, ktorzy nie dokonali wptaty
wpisowego i udzialu moze podlega¢ zwrotowi.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Liczba gloséw za uchwatg
Liczba glosow przeciw uchwale
Liczba gloséw wstrzymujacych si¢

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA

*) zgodnie z art. 8 ust. 9 Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych ,,uchwale uwaza si¢ za podjetq, jezeli byla poddana pod glosowanie wszystkich
czesci walnego zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub statucie wigkszos¢ ogolnej liczby cztonkow uczestniczqcych w
walnym zgromadzeniu”
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Zalgcznik nr 1 do uchwaly Walnego Zgromadzenia nr /2026

Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 1/1 42 784,56
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 2/1 144 214,56
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 5/1 255 684,24
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 7/1 42 651,84
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 8/1 36 091,44
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 9/1 117 458,88
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 12/1 112 833,84
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 14/1 171 492,72
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 19/1 44 598,96
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 20/1 37 040,64
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 22/1 379 392,72
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 30/1 165 545,42
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 33/1 114 742,32
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 35/1 154 544,38
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 36/1 53 919,60
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 40/1 217 652,40
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 41/1 108 996,72
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 43/1 451 557,12
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 45/1 236 801,04
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 63/1 43 946,11
Eksploatacja nieruchomosci nr 18/1 13 344,24
Eksploatacja nieruchomosci nr 25/1 8 084,16
Eksploatacja nieruchomosci nr 26/1 12 610,08
Eksploatacja nieruchomosci nr 31/1 1327,20
Eksploatacja nieruchomosci nr 60/1 2 064,72
Razem 2 969 379,91
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Zalgcznik nr 2 do uchwaly Walnego Zgromadzenia nr /2026

Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 1/11 133 566,72
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 2/I1 237 501,60
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 3/11 143 487,12
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 4/I1 46 184,88
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 5/I1 61 407,36
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 6/11 90 210,96
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 7/I1 145 152,00
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 8/11 133 899,36
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 10/11 134 858,64
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 11/11 242 040,96
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 15/11 8 351,28
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 21/11 170 032,80
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 22/11 97 522,32
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 23/11 132313,44
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 24/11 219 120,72
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 25/11 223 655,04
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 26/11 71 499,12
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 28/11 124 291,44
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 29/11 3 084,48
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 31/11 2 572,08
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 33/11 58 613,52
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 35/11 118 315,68
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 36/11 166 350,24
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 37/11 81 599,28
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 40/11 57 953,28
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 42/11 53 417,95

Razem

2957 002,27
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Zatgcznik nr 3 do uchwaly Walnego Zgromadzenia nr /2026

Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 1/I11 334 133,52
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 2/I11 134 122,80
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 3/I11 535,92
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 5/111 126 446,88
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 6/I11 157 340,40
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 10/I11 154 003,92
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 12/111 131 708,64
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 14/111 147 095,76
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 16/111 104 707,68
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 17/111 27 340,32
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 20/111 1 100,00
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 21/111 133 187,04
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 23/111 93 567,60
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 24/111 191 029,44
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 25/111 650,00
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 26/111 31 953,60
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 27/111 41 737,75
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 28/111 26 606,16
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 29/111 65 533,78
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 30/111 7 199,64
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 31/111 65 799,55
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 33/111 68 751,82
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 34/111 60 907,05
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 35/111 57 240,79
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 36/111 47 639,59
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 37/111 140 180,04
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 39/111 59 519,04
Fundusz Remontowy nieruchomosci nr 40/111 81 115,61
Eksploatacja nieruchomosci nr 7/111 77 656,32
Eksploatacja nieruchomosci nr 15/111 3217,20

19




Eksploatacja nieruchomoséci nr 19/111 3373,44

Eksploatacja nieruchomoscei nr 20/111 2 641,36
Eksploatacja nieruchomosci nr 25/111 221,92
Razem 2 578 264,58
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- projekt -
UCHWALA NR / 12026

(nr uchwaty, nr cze¢$ci Walnego Zgromadzenia, rok)

Walnego Zgromadzenia Czlonkow Koszalinskiej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Przylesie”
w Koszalinie z dnia maja 2026 roku

w sprawie zatwierdzenia wynikow lustracji spoldzielni

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 3) oraz art. 93 § 4 Ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo
spotdzielcze, Walne Zgromadzenie Cztonkow Koszalinskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przylesie”

w Koszalinie uchwala, co nastgpuje:

§1

Zatwierdza si¢ informacj¢ Rady Nadzorczej z przeprowadzonej w 2025 roku przez Zwigzek
Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych RP lustracji dziatalno$ci inwestycyjnej Koszalinskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przylesie” w Koszalinie w roku 2024, z ktorej wynika, ze dziatalnos§¢

prowadzona byta prawidtowo i Zwigzek nie sformutowal zadnych wnioskow do realizacji.

§2

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Liczba glosoéw za uchwatg
Liczba glosow przeciw uchwale
Liczba gloséw wstrzymujacych sig¢

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA

*) zgodnie z art. 8 ust. 9 Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych ,,uchwale uwaza sie za podjetg, jezeli byla poddana pod glosowanie wszystkich
czesci walnego zgromadzenia, a za uchwalq opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub statucie wigkszos¢ ogolnej liczby czlonkow uczestniczgcych w
walnym zgromadzeniu”
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- projekt -

UCHWALA NR / /2026

(nr uchwaty, nr cze¢$ci Walnego Zgromadzenia, rok)

Walnego Zgromadzenia Czlonkow Koszalinskiej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Przylesie”
w Koszalinie z dnia maja 2026 roku

W sprawie zmiany statutu

Na podstawie art. 38 § 1 pkt. 10) Ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982r. Prawo spotdzielcze, Walne
Zgromadzenie Czlonkéw Koszalinskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przylesie” w Koszalinie

uchwala, co naste¢puje:

§1

Tres¢ § 4 ust. 2 statutu otrzymuje brzmienie:
,»2. Wyzej wymieniony przedmiot dziatalnos$ci znajduje odzwierciedlenie w przepisach Polskiej
Klasyfikacji Dziatalno$ci:
1) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek (PKD 68.11.7)
2) Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych
(PKD 68.12.A)
3) Realizacja projektoéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow niemieszkalnych
(PKD 68.12.B)
4) Realizacja pozostatych projektow budowlanych (PKD 68.12.C)
5) Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi (PKD 68.20.72)
6) Dzialalnos¢ zwigzana z zarzagdzaniem nieruchomos$ciami wykonywanym na zlecenie (PKD
68.32.B)
7) Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych (PKD 41.00.A)
8) Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow niemieszkalnych (PKD 41.00.B)
9) Roboty zwigzane z budowg drég i autostrad (PKD 42.11.7)
10) Roboty zwigzane z budowa rurociagdéw przesytowych i sieci rozdzielczych (PKD 42.21.7)
11) Roboty zwigzane z budowa linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych (PKD
42.22.7)
12) Roboty zwigzane z budowg pozostatych obiektow inzynierii lagdowej 1 wodnej, gdzie indziej
niesklasyfikowane (PKD 42.99.7)
13) Przygotowanie terenu pod budowe (PKD 43.12.7)
14) Wykonywanie instalacji elektrycznych (PKD 43.21.7)
15) Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych 1 klimatyzacyjnych (PKD
43.22.7)
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16) Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych (PKD 43.24.7)

17) Zaktadanie stolarki budowlanej (PKD 43.32.7)

18) Posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie $cian (PKD 43.33.7)

19) Malowanie i szklenie (PKD 43.34.7)

20) Wykonywanie pozostatych robot budowlanych wykonczeniowych (PKD 43.35.7)

21) Wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych (PKD 43.41.7)

22) Wykonywanie pozostatych specjalistycznych robdt budowlanych w zakresie budowy
budynkow (PKD 43.42.7)

23) Roboty murarskie (PKD 43.91.7)

24) Pozostale specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane (PKD 43.99.7)

25) Energetyka wiatrowa (PKD 35.12.A)

26) Energetyka stoneczna (PKD 35.12.B)

27) Energetyka biogazowa (PKD 35.12.D)

28) Energetyka wodna (PKD 35.12.E)

29) Przesytanie energii elektrycznej (PKD 35.13.7)

30) Dystrybucja energii elektrycznej (PKD 35.14.7)

31) Handel energig elektryczng (PKD 35.15.7)

32) Magazynowanie energii elektrycznej (PKD 35.16.Z)

33) Niespecjalistyczne sprzatanie budynkow (PKD 81.21.7)

34) Pozostate sprzatanie budynkéw i1 obiektow przemystowych, gdzie indziej niesklasyfikowane
(PKD 81.22.B)

35) Dzialalnos¢ ustugowa zwigzana z dezynfekcja, dezynsekcja 1 deratyzacjg (PKD 81.23.A)

36) Dzialalno$¢ ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terendéw zieleni (PKD 81.30.Z)

37) Dziatalno$¢ w zakresie architektury (PKD 71.11.72)

38) Pozostate formy edukacji sportowej oraz zaje¢¢ sportowych i rekreacyjnych (PKD 85.51.7)

39) Pozostate formy edukacji artystycznej (PKD 85.52.7)

40) Pomoc spoteczna z zakwaterowaniem zapewniajaca opieke pielegniarska (PKD 87.10.Z)

41) Pomoc spoteczna z zakwaterowaniem dla osob starszych lub oséb z niepelnosprawnosciami
ruchowymi (PKD 87.30.7)

42)Pozostala pomoc spoleczna z zakwaterowaniem, gdzie indziej niesklasyfikowana (PKD
87.99.7)

43) Opieka dzienna nad dzie¢mi (PKD 88.91.7).

23



§2

Po zarejestrowaniu powyzszych zmian w Krajowym Rejestrze Sadowym, Walne Zgromadzenie

upowaznia Zarzad spétdzielni do przygotowania tekstu jednolitego statutu.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia z moca obowigzujaca od dnia zarejestrowania

w Krajowym Rejestrze Sagdowym.

Liczba glosow za uchwala
Liczba glosow przeciw uchwale
Liczba gloséw wstrzymujacych si¢

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA

*) zgodnie z § 30 pkt. 7 statutu uchwale w sprawie zmiany statutu uwaza sie za podjetq, jezeli byla poddana pod glosowanie wszystkich czesci walnego
zgromadzenia, a za uchwalq opowiedziala si¢ wymagana wigkszos¢ 2/3 ogolnej liczby cztonkow uczestniczgcych w walnym zgromadzeniu
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- projekt -

UCHWALA NR / /2026

(nr uchwaty, nr cze¢$ci Walnego Zgromadzenia, rok)

Walnego Zgromadzenia Czlonkow Koszalinskiej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Przylesie”
w Koszalinie z dnia maja 2026 roku

w sprawie wyborow do Rady Nadzorczej

Na podstawie art. 45 § 1 Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoéldzielcze oraz
§ 27 pkt. 17) statutu spotdzielni w zwigzku z uchwata Zarzadu nr 152/2026 z dnia 7 kwietnia 2026 .,
Walne Zgromadzenie Czlonkéw Koszalinskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przylesie” w Koszalinie
uchwala, co nast¢puje:
§1
Na cztonkéw 10-osobowej Rady Nadzorczej na kadencje 2026 - 2029 kandyduja nastepujace osoby,

wymienione alfabetycznie w ramach podziatu mandatow na Osiedla:

z Osiedla im. M. Wankowicza: z Osiedla im. J.J. Sniadeckich: z Osiedla im. T. Kotarbinskiego:
(4 mandaty) (3 mandaty) (3 mandaty)
§2
Po przeprowadzeniu tajnego glosowania podczas obrad czesci nr /2026 Walnego Zgromadzenia

poszczegdlni kandydaci otrzymali nastgpujaca liczbe gtosow ,,za” kandydatura:

z Osiedla im. M. Wankowicza: z Osiedla im. J.J. Sniadeckich: z Osiedla im. T. Kotarbinskiego:
(4 mandaty) (3 mandaty) (3 mandaty)
......................... gloséw ,,za” erieeieeienenieen.. .. gloSOW ,za” P -2 (0 -0 AV -
......................... gloséw ,,za” rrerenieieneean. .. gloSOW 707 PR -2 (0 -0 )V A/ Y
......................... gloséw ,,za” eerieeienenienieen.. .. gloSOW ,,za” eerrerieeieieenieen.. .. glOSOW ,,za”
......................... gloséw ,,za” erieeieenenenieen.. .. gloSOW ,,za” eerrerieeieiienieen.. .. glOSOW ,,za”
§3

Integralnymi zalgcznikami do niniejszej uchwaly sa protokoty komisji mandatowo-skrutacyjnych
z przeprowadzonych wyborow z poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia.

Po zliczeniu oddanych glosow z wszystkich czgsci Walnego Zgromadzenia, Zarzad sporzadzi
uchwate zbiorcza w sprawie wyboru czlonkow Rady Nadzorczej, ktora zawierac bedzie stwierdzenie,
kto uzyskal najwyzsza liczbe waznie oddanych glosoéw w poszczegdlnych okregach wyborczych

1 tym samym zostat wybrany do Rady Nadzorczej na kadencje 2026 — 2029.

§4
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA

*) zgodnie z art. 8 ust. 9 Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych ,,uchwale uwaza sie za podjetq, jezeli byla poddana pod glosowanie wszystkich
czesci walnego zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub statucie wigkszos¢ ogolnej liczby cztonkow uczestniczgcych w
walnym zgromadzeniu”
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- projekt -

UCHWALA NR __ / /2026
(nr uchwaty, nr cze¢$ci Walnego Zgromadzenia, rok)
Walnego Zgromadzenia Czlonkow Koszalinskiej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Przylesie”
w Koszalinie z dnia __ maja 2026 roku

w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 2) Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze, Walne
Zgromadzenie Czlonkéw Koszalinskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przylesie” w Koszalinie

uchwala, co nast¢puje:

§1

Po zapoznaniu si¢ z caloksztaltem dzialalno$ci spotdzielni oraz osiagnigtymi wynikami
gospodarczymi, Walne Zgromadzenie Czlonkéow Koszalinskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej
»Przylesie” w Koszalinie postanawia udzieli¢ absolutorium Prezesowi Zarzadu Jerzemu Roj
za miniony okres sprawozdawczy, w ktérym pehnit on funkcje tj. od dnia 01.02.2025r. do dnia
31.12.2025r.

§2

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Liczba glosoéw za uchwata
Liczba glosow przeciw uchwale
Liczba gloséw wstrzymujacych si¢

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA

*) zgodnie z art. 8 ust. 9 Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych ,,uchwale uwaza sie za podjetq, jezeli byla poddana pod glosowanie wszystkich
czesci walnego zgromadzenia, a za uchwalq opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub statucie wigkszos¢ ogolnej liczby czlonkow uczestniczgcych w
walnym zgromadzeniu”
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- projekt -

UCHWALA NR / /2026

(nr uchwaty, nr cze¢$ci Walnego Zgromadzenia, rok)

Walnego Zgromadzenia Czlonkow Koszalinskiej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Przylesie”
w Koszalinie z dnia maja 2026 roku

w sprawie udzielenia absolutorium Zastepcy Prezesa Zarzadu

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 2) Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spdtdzielcze, Walne
Zgromadzenie Czlonkéw Koszalinskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przylesie” w Koszalinie

uchwala, co nast¢puje:

§1

Po zapoznaniu si¢ z caloksztaltem dzialalno$ci spotdzielni oraz osiagnigtymi wynikami
gospodarczymi, Walne Zgromadzenie Czlonkow Koszalinskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej
,Przylesie” w Koszalinie postanawia udzieli¢ absolutorium Zast¢pcy Prezesa Zarzadu Bozenie
Bogackiej za miniony okres sprawozdawczy, w ktorym petnita ona funkcje¢ tj. od dnia 01.01.2025r.
do dnia 30.04.2025r.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Liczba glosow za uchwala
Liczba glosow przeciw uchwale
Liczba glosow wstrzymujacych si¢

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA

*) zgodnie z art. 8 ust. 9 Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych ,,uchwale uwaza sie za podjetq, jezeli byla poddana pod glosowanie wszystkich
czesci walnego zgromadzenia, a za uchwalq opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub statucie wigkszos¢ ogolnej liczby czlonkow uczestniczgcych w
walnym zgromadzeniu”

28



- projekt -

UCHWALA NR / /2026

(nr uchwaty, nr cze¢$ci Walnego Zgromadzenia, rok)

Walnego Zgromadzenia Czlonkow Koszalinskiej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Przylesie”
w Koszalinie z dnia maja 2026 roku

w sprawie udzielenia absolutorium Zastepcy Prezesa Zarzadu

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 2) Ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spéldzielcze, Walne
Zgromadzenie Czlonkéw Koszalinskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przylesie” w Koszalinie

uchwala, co naste¢puje:

§ 1

Po zapoznaniu si¢ z caloksztaltem dzialalno$ci spotdzielni oraz osiagnigtymi wynikami
gospodarczymi, Walne Zgromadzenie Czlonkéow Koszalinskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej
,Przylesie” w Koszalinie postanawia udzieli¢ absolutorium Zastepcy Prezesa Zarzadu Marlenie
Stopka za miniony okres sprawozdawczy, w ktorym pehnita ona funkcje tj. od dnia 01.05.2025r.
do dnia 31.12.2025r.

§2

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Liczba glosoéw za uchwata
Liczba glosow przeciw uchwale
Liczba gloséw wstrzymujacych si¢

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA

*) zgodnie z art. 8 ust. 9 Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych ,,uchwale uwaza sie za podjetq, jezeli byla poddana pod glosowanie wszystkich
czesci walnego zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub statucie wigkszos¢ ogolnej liczby cztonkow uczestniczgcych w
walnym zgromadzeniu”
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- projekt -

UCHWALA NR _ / /2026
(nr uchwaly, nr czeéci Walnego Zgromadzenia, rok)
Walnego Zgromadzenia Czlonkow Koszalinskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przylesie”
w Koszalinie z dnia __ maja 2026 roku

w sprawie udzielenia absolutorium Czlonkowi Zarzadu — Glownemu Ksi¢ggowemu

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 2) Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze, Walne
Zgromadzenie Czlonkéw Koszalinskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przylesie” w Koszalinie

uchwala, co nast¢puje:

§1

Po zapoznaniu si¢ z caloksztaltem dzialalno$ci spotdzielni oraz osiagnigtymi wynikami
gospodarczymi, Walne Zgromadzenie Czlonkéw Koszalinskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej
»Przylesie” w Koszalinie postanawia udzieli¢ absolutorium Czlonkowi Zarzadu — Gléwnemu
Ksiegowemu Dorocie Kiziukiewicz za miniony okres sprawozdawczy tj. od dnia 01.01.2025r.
do dnia 31.12.2025r.

§2

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Liczba glosoéw za uchwata
Liczba glosow przeciw uchwale
Liczba gloséw wstrzymujacych si¢

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA

*) zgodnie z art. 8 ust. 9 Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych ,,uchwale uwaza sie za podjetq, jezeli byla poddana pod glosowanie wszystkich
czesci walnego zgromadzenia, a za uchwalq opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub statucie wigkszos¢ ogolnej liczby czlonkow uczestniczgcych w
walnym zgromadzeniu”
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SPRAWOZDANIE ZARZADU
Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI ZA 2025 ROK

Sprawozdanie z dziatalnos$ci spotdzielni obejmuje istotne informacje
o stanie majatkowym i sytuacji finansowej w roku 2025. W szczeg6lnosci przedstawia ono
informacje wplywajace na dzialalno$¢ jednostki, ktére nastgpity w minionym roku obrotowym
dotyczace spraw organizacyjnych 1 samorzadowych; lokalowych; spraw inwestycyjnych
1 gospodarki gruntami; gospodarki zasobami spotdzielni; inwestycji dlugoterminowych;
przeprowadzanych kontroli spotdzielni; sporzadzonego sprawozdania finansowego; aktualnej
i przewidywanej sytuacji finansowej; dziatalnosci spoteczno-wychowawczej i programu dziatalno$ci
kulturalne;j.

Zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowo$ci roczne sprawozdanie z dziatalno$ci
spoldzielni sporzadza kierownik jednostki czyli Zarzad. Réwniez zgodnie z przepisami powyzszej
ustawy Zarzad sporzadza sprawozdanie finansowe, ktore podlega zatwierdzeniu uchwata Walnego
Zgromadzenia Cztonkow.

Na kolejnych stronach niniejszego opracowania przedlozono cze$¢ szczegdtowa

sprawozdania z dzialalnos$ci spétdzielni w roku 2025 w zakresie spraw:

I ORGANIZACYJNYCH I SAMORZADOWYCH
II. LOKALOWYCH
II. INWESTCYJNYCH I GOSPODARKI GRUNTAMI
IV. GOSPODARKI ZASOBAMI SPOLDZIELNI
V. INWESTYCJI DLUGOTERMINOWYCH SPOLDZIELNI
VL. PRZEPROWADZONYCH KONTROLI SPOLDZIELNI
VII. SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO SPOLDZIELNI
VIII. DZIALALNOSCI SPOLECZNO - WYCHOWAWCZEJ

I KULTURALNO - OSWIATOWEJ
IX. UWAG KONCOWYCH - PODSUMOWANIE I WNIOSKI
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I. SPRAWY ORGANIZACYJNE I SAMORZADOWE
Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza wybrana podczas Walnego Zgromadzenia Czionkow w 2023 roku na kadencje 2023
— 2026 pracowata w nastepujacym sktadzie:

Prezydium
Artur Karasinski — przewodniczgcy Rady Nadzorczej do 30 czerwca 2024 roku
Teresa Stupnicka — przewodniczaca Rady Nadzorczej od 1 lipca 2024 roku
Marta Chamarczuk - zastepca przewodniczacej Rady Nadzorczej
Maria Sliwecka - sekretarz Rady Nadzorczej

Komisja rewizyjna Komisja ds. technicznych Komisja ds. spolecznych
Marta Chamarczuk

(d. Kurytowicz) Krzysztof Rzepecki Grazyna Bozena Sikora
Maria Sliwecka Iwona Mikutko Andrzej Wysocki

Teresa Stupnicka Tomasz Durawa Wilunia Gawet

Anna Pawlewicz
(od czerwca 2025 roku - wybory uzupetniajace)

Rada Nadzorcza sklada Walnemu Zgromadzeniu Czlonkéw Spoétdzielni sprawozdanie
ze swojej dziatalnos$ci w roku 2025 oraz skrotowo podsumowujace cata miniong kadencje 2023-2026.
W trakcie minionego okresu sprawozdawczego w 2025 roku uzupetniono Rad¢ Nadzorcza o 1 osobe
do wymaganej liczby 10-osobowego organu. Nowo wybrana podczas obrad Walnego Zgromadzenia
cztonkini zasilita sktad komisji rewizyjnej. W minionym roku Rada Nadzorcza odbyta iacznie
11 posiedzen (w tym: 6 posiedzen plenarnych oraz 2 posiedzenia komisji rewizyjnej i 2 posiedzenia
komisji ds. technicznych 1 1 komisji ds. spotecznych). W 2025 roku podj¢to 27 uchwat w sprawach
roznych, wynikajacych z kompetencji statutowych Rady. Poza biezagcymi zagadnieniami
wynikajagcymi z udzielonych jej przepisami prawa i1 statutu kompetencjami, najwazniejszymi
czynno$ciami jakie ponownie stangly przed Rada Nadzorcza bylo powotanie do sktadu Zarzadu
od dnia 1 lutego 2025r. nowego Prezesa Zarzadu w osobie Jerzego Roj w miejsce odwolanego
w listopadzie 2024r. Artura Karasinskiego oraz Zastepcy Prezesa Zarzadu w zwiazku z przejSciem
na emeryture¢ z dniem 30 kwietnia 2025r. dotychczas sprawujacg te funkcje Bozeng Bogacka.
Do pehnienia tej funkcji od dnia 1 maja 2025r. powotano Marlen¢ Stopka, ktéra do dnia 30 kwietnia
2025r. jako adwokat petnita obstuge prawng Spotdzielni. Rada Nadzorcza podjeta uchwaty dotyczace
warunkéw zatrudnienia 1 powolania cztonkow Zarzadu i oceniata sposob sprawowania przez nich

funkcji.
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W zwigzku z uptywem kadencji cztonkéw Rad Osiedli — Rada Nadzorcza zwotata
1 przeprowadzita w listopadzie ubieglego roku wybory do trzech 9-osobowych Rad Osiedli, ktére
rozpoczely prace w nowym sktadzie od grudnia 2025r.
Poza tymi czynno$ciami, Rada podobnie jak kazdego roku sprawozdawczego:

e ocenila sprawozdanie finansowe spotdzielni w oparciu o raport bieglego rewidenta
1 szczegotowq analize sporzadzonego sprawozdania;

e ocenila i przeanalizowata wyniki z lustracji dziatalno$ci inwestycyjnej spotdzielni za rok
2024; Rada Nadzorcza podj¢ta réwniez uchwale w  sprawie wynikow
z przeprowadzonego badania, ktére zostang przedtozone pod obrady tegorocznego
Walnego Zgromadzenia;

e uchwalila plan gospodarczy spotdzielni i analizowata sukcesywnie po kazdym kwartale
wyniki z jego realizacji pod katem finansowym i rzeczowym; poszczegolne komisje
rozpatrywaty wykonanie zadan w zakresie przypisanych im kompetencji;

e przeanalizowala materialy na obrady walnego zgromadzenia cztonkow;

e analizowala plan inwestycyjny spotdzielni pod katem zaawansowania, wykonania
1 zasadnosci planowania nowych inwestycji, rOwniez w zakresie spraw gruntowych;

e analizowala prowadzong windykacj¢ nalezno$ci pod katem podejmowanych dziatan
1 stanu zadluzenia z tytulu uzytkowania lokali mieszkalnych 1 uzytkowych;

e podjeta uchwaty w sprawie obcigzenia nieruchomosci stuzebnos$cia przesytu w zwigzku
z przebiegiem sieci cieptowniczych.

Podsumowujac rok 2025 oraz cala miniong kadencj¢ Rada Nadzorcza zwraca si¢ do Walnego
Zgromadzenia Czlonkéw Koszalinskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przylesie” w Koszalinie
0 przyjecie niniejszego sprawozdania z pracy Rady. Miniona kadencja przyniosta trudne decyzje
1 zmiany personale, biorac jednak pod uwage uzyskane wyniki gospodarcze spotdzielni za rok 2025
uzna¢ nalezy, iz w rezultacie przyniosly efekty. Rada wnosi wiec réwniez o zatwierdzenie materiatow
sprawozdawczych Zarzadu z dziatalno$ci spoldzielni w 2025 roku. Osiagniete wyniki finansowo-
gospodarcze wskazujg na bardzo dobrg kondycj¢ gospodarcza spotdzielni i nie wykazujg zagrozen dla
utrzymania ptynnosci finansowej. W zwigzku z tym Rada wnosi takze do Walnego Zgromadzenia
o zatwierdzenie sprawozdania finansowego spotdzielni za 2025 rok.

Podczas tegorocznych obrad Walnego Zgromadzenia przeprowadzone zostang wybory Rady

Nadzorczej na nowa kadencje 2026-2029.

Przykladowy wzor zgloszenia kandydata na czlonka Rady Nadzorczej zalaczony jest wraz

z niniejszymi materialami.
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Zarzad
Zgodnie ze statutem spoéldzielni - do kompetencji Zarzadu nalezy kierowanie dziatalno$cig

spotdzielni i reprezentowanie jej na zewnatrz. Zarzad podejmuje tez decyzje niezastrzezone
przepisami do innych organdw z zakresu:

e spraw lokalowych;

e spraw inwestycyjnych;

e gospodarki zasobami mieszkaniowymi;

e prowadzenie dzialalnosci spoteczno-wychowawczej;

e gospodarki finansowej;

e prowadzenie spraw kadrowo-pracowniczych;

e obstugi organizacyjno-technicznej organéw samorzadowych;

e pozostalych spraw wynikajacych z aktualnych potrzeb spotdzielni i jej czlonkow.

W 2025 roku Zarzad odbyt 59 protokotowanych posiedzen, na ktérych zarejestrowano lacznie
587 uchwat w sprawach réznych oraz 724 uchwal w sprawach lokalowych.
W 2025 roku w trzyosobowym sktadzie Zarzadu nastapily nast¢pujace zmiany:
e Jerzy Roj zostal powotany na stanowisko Prezesa Zarzadu od dnia 1 lutego 2025r. w miejsce
odwotanego w listopadzie 2024r. Artura Karasinskiego
e Bozena Bogacka sprawowata funkcj¢ Zastgpcy Prezesa Zarzadu do dnia 30 kwietnia 2025r.
e Marlena Stopka zostata powotana na stanowisko Zastepcy Prezesa Zarzadu od dnia 1 maja
2025r.
e Dorota Kiziukiewicz petita funkcj¢ Cztonka Zarzadu — Gtéwnego Ksiggowego przez caty

rok sprawozdawczy bez zmian.

W pkt. 12 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia cztonkowie bedg gtosowaé w sposéb tajny nad
uchwatami w sprawie udzielenia czlonkom Zarzadu absolutorium za miniony okres sprawozdawczy.
Poniewaz okres sprawozdawczy dotyczy catego roku 2025, podczas tegorocznych obrad, czlonkowie
beda gltosowac nad absolutorium dla czterech osob: p. Jerzego Roj; p. Bozeny Bogackiej; p. Marleny
Stopka oraz p. Doroty Kiziukiewicz. Podczas tego gtosowania cztonkowie otrzymajg odrgbng karte
dla kazdego z cztonkdéw Zarzadu. Na karcie do glosowania nalezy postawi¢ znak ,,X” w kratce przy
,udzieli¢”, badz ,,nie udzieli¢”, badz ,,wstrzymuje si¢”’. Gtosem waznym jest postawienie znaku ,,. X
tylko w jednej z powyzszych kratek. Postawienie znaku ,,X” przy wigkszej ilosci kratek, nie
postawienie w ogdle znaku ,,.X” lub przedarcie, pomazanie lub zniszczenie karty oznacza glos

niewazny.
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Rady Osiedla

Rada Osiedla im. M. Wankowicza, Rada Osiedla im. J.J. Sniadeckich oraz Rada Osiedla im.
T. Kotarbinskiego wybrane w pazdzierniku 2021 roku przez Rad¢ Nadzorcza na kadencj¢ 2021 —
2025 pracowaly na zwotlywanych okresowo posiedzeniach, rozpatrujac sprawy podlegajace
ich statutowym kompetencjom. W dniu 22 wrze$nia 2025r. Rada Nadzorcza podjeta czynnosci
zmierzajace do przeprowadzenia wyboréw Rad Osiedli na nowa kadencje, ktore odbyly sie w dniu
26 listopada 2025r. Sktad Rad Osiedli wybranych na kadencj¢ 2025 — 2029 przedstawia si¢

nastgpujaco:

Rada Osiedla im. M. Wankowicza | Rada Osiedla im. J.J. Sniadeckich | Rada Osiedla im. T. Kotarbinskiego
Anetta Darnowska Karol Duzinkiewicz Dariusz Budzelewski
Irena Grelewska Krzysztof Ejsymont Halina Chamera
Mieczystaw Grzegorczuk Aleksandra Goldyn Elzbieta Fiebiger
Irena Jankowska Roman Gorski Barbara Gil-Zalewska
Danuta Raczy Matgorzata Hudak Emil Pigta
Jakub Sawicki Janina Kosior Stanistaw Polanczyk
Iwona Wesolowska Michat Kustra Bogustaw Siwiela
Maria Woyda Elzbieta Sutek Jolanta Sobczak
Agnieszka Zielinska Marta Tomaszewska Regina Wozniak

Jedna z czlonkin spoldzielni zlozyta pozew do Sadu Okrggowego w Koszalinie przeciwko
Koszalinskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przylesie” w Koszalinie o uchylenie ewentualnie
stwierdzenie niewazno$ci uchwaly Rady Nadzorczej nr 24/2025 z dnia 26 listopada 2025r.
w sprawie wyboru cztonkéw Rady Osiedla im. Melchiora Wankowicza. W zwigzku z powyzszym,
Sad Okregowy w Koszalinie I Wydzial Cywilny wydat w dniu 13 marca 2026r. Postanowienie
o zabezpieczeniu roszczenia powoddki poprzez wstrzymanie wykonania tej uchwaty do czasu
uprawomocnienia si¢ orzeczenia w sprawie. Do czasu prawomocnego rozstrzygnigcia — wstrzymana
zostata wigc mozliwos¢ funkcjonowania organu oraz wyptaty wynagrodzenia z tytulu petnionej
funkcji. Spotdzielnia ztozyla zazalenie na powyzsze Postanowienie oraz odpowiedZ na pozew

wnoszac o oddalenie powddztwa. Sprawa jest w toku.

Statut

W minionym roku sprawozdawczym nie dokonano zmiany statutu Koszalinskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Przylesie” w Koszalinie. Aktualny tekst jednolity statutu znajduje si¢ do wgladu lub

pobrania na stronie internetowej www.ksmprzylesie.com oraz w wersji papierowej znajduje si¢ do

pobrania w biurze obstugi interesanta w siedzibie spotdzielni przy ul. Fatata 13.
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W zwiagzku z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 18 grudnia 2024r. w sprawie Polskiej
Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD) (Dz.U. z 2024 r. poz. 1936) w miejsce PKD 2017 zostata
wprowadzona klasyfikacja PKD 2025, dopuszczajac okres przejsciowy do dnia 31 grudnia 2026r.
na dostosowanie 1 aktualizacje przez przedsigbiorcow swoich dotychczasowych wpisow. W zwigzku
z powyzszym, Zarzad przedkitada pod glosowanie projekt uchwaly w sprawie zmiany statutu,
dostosowujac w tresci § 4 ust. 2 oznaczenia PKD zgodne z nowa klasyfikacja o brzmieniu jak
przedstawiono w projekcie uchwaly na stronie 16 niniejszych materiatdéw. Przygotowano réwniez
projekt tekstu jednolitego uwzgledniajgcego proponowane zmiany — w zatgczeniu do materiatow.

Zmiany wprowadzone w PKD 2025 miaty réznorodny charakter — oprécz wprowadzeniu nowych
symboli grupowan, dokonano w wielu przypadkach podziatu lub agregacji dotychczasowych pozycji.
Zmieniono roéwniez brzmienia niektorych grupowan lub dokonano przesuni¢¢ do innych sekcji lub
dzialéw. Ponadto utworzone zostaly nowe grupowania dla dziatalnosci, ktore dotad w ogoéle nie byty
wyodrebnione a zostaly wprowadzone do klasyfikacji w zwigzku ze wzrostem ich znaczenia

w gospodarce.

Proponowane w projekcie uchwaty oznaczenia przedmiotu dziatalno$ci pogrupowaé mozna
W nastepujace grupy:
» zarzadzanie nieruchomosciami/rynek nieruchomosci,
» budownictwo/realizacja projektéw budowlanych mieszkaniowych i niemieszkaniowych wraz
z robotami specjalistycznymi i projektem architektonicznym,
» wytwarzanie energii ze zrodet odnawialnych,
» utrzymanie porzadku w obiektach i na zewnatrz oraz zagospodarowanie zieleni,

» edukacja i opieka.

Wraz z dostosowaniem oznaczen dotychczasowej klasyfikacji do obowiazujacej PKD 2025 —
doprecyzowano réwniez niektore przedmioty dziatalnosci do takich, ktéore umozliwi¢ moga
w przysztosci starania o zewngtrzne Srodki finansowe np. w zakresie pozyskiwania energii ze zrodet
odnawialnych, wparcia placowek spoteczno — wychowawczych Spoétdzielni, badz organizacje
profesjonalnej opieki zaré6wno nad dzie¢mi, jak i osobami starszymi. W pozostalym zakresie

postanowienia statutu pozostajg bez zmian.

Struktura organizacyjna
Organizacyjnie spotdzielnia sktada si¢ z trzech gospodarczo wyodrebnionych Osiedli:
e Osiedle im. M. Wankowicza
e Osiedle im. J.J. Sniadeckich
e Osiedle im. T. Kotarbinskiego
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Na dzien 31.12.2025r. w spotdzielni zatrudnionych byto 70 pracownikow. Zatrudnienie
$rednioroczne wyniosto 68,83 etatow.

W ramach struktury organizacyjnej spotdzielni w 2025 roku nastgpity spore zmiany. Uchwata
Rady Nadzorczej nr 10/2025 z dnia 26 lutego 2025r. z mocg obowigzujaca od dnia 1 maja 2025r.
dokonano zmiany struktury organizacyjnej w zwigzku ze zmianami na stanowisku Prezesa Zarzadu i
Zastegpcey Prezesa Zarzadu.

Przyporzadkowano nowy rozklad jednostek i poszczegdlnych dzialdéw do konkretnych

piondw podlegajacych cztonkom Zarzadu.

Aktualnle ObOW1qqu qca SCHEMAT STRUKTURY ORGANIZACYJNEJ

KOSZALINSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,PRZYLESIE” W KOSZALINIE
struktura organizacyjna zmienita

Walne Zgromadzenie Zatgcznik do uchwaty Nr 3/2026
Rady Nadzorczej KSM ,Przylesie”

si¢ ponownie uchwata Rady 2 dnia 09.01.2026r,

NadZOI'CZej nr 3/2026 z dnia ‘ Rada Nadzorcza J

. . Rada Osiedla
9 stycznia 2026r., uwzglednia
przeniesienie dzialalnosci klubu
1 L] E:
osiedlowego ,Przylesie” | _

do struktur pozostatych placowek

spoteczno — wychowawczych oraz RARZAY ol
' i
nowy  podzial  obowiazkéw °o | am | i
pomiedzy czlonkami Zarzadu o
1 przedstawia si¢ jak na schemacie . Galonek Zarzady oL | Komora lokaiowa ‘ : Zastepea 1
Gléwny Ksiegowy Prezesa Zarzadu ; : E
0 prawej. T
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o | AR
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tg Komérka obstugi “

L, DK ’ Kadry ‘ Rraves
_.‘ l ‘ Dziat inwestycyjny ’
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II. SPRAWY LOKALOWE

Na dzien 31.12.2025r. Koszalinska Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,,Przylesie” w Koszalinie
posiadata zarejestrowanych w rejestrze 10.262 czlonkoéw. Zaznaczy¢ nalezy, iz jest to stan, ktory ulega
ciggtym zmianom z uwagi na rotacj¢ lokalami na wolnym rynku. Spotdzielnia aktualizuje rejestr po
wplywie o$wiadczen od uzytkownikow lokali, ktorzy zgodnie z nowymi przepisami zostali
cztonkami z mocy prawa a takze sukcesywnie analizuje wszystkie akta lokalowe w celu porownania
stanu rzeczywistego wynikajacego z aktow ustanowienia praw lub przeniesienia wlasno$ci ze stanem
uwidocznionym w bazie Unisoft — szczegdlnie pod katem wspotwlascicieli praw do lokali. Liczba
cztonkow wpisanych do rejestru ulega wigc ciagtej zmianie.

W roku sprawozdawczym do rejestru cztonkow spotdzielni wpisano 429 os6b w wyniku:

ztozenia 177 deklaracji przystapienia do spotdzielni oraz posiadania/nabycia prawa odrebne;j
wlasnosci na podstawie umow sprzedazy, uméw darowizny, umow dozywocia, postepowania

spadkowego.

e zgloszenia 230 aktow posiadania/nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu na
podstawie umow sprzedazy, umow darowizny, postepowania spadkowego, podzialu majatku,

umow zamiany.

e 3 przypadkow nabycia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w ramach

roszczen po zmartych cztonkach.

e 7zgloszenia 19 aktéw posiadania/nabycia udzialu w prawie odregbnej wlasnosci lokalu

niemieszkalnego — miejsca postojowego w garaz podziemnym.

W roku 2025 zawarto 2 umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego w wyniku ustawowych roszczen oséb uprawnionych po zmartych cztonkach.

Lacznie w zakresie spraw lokalowych, Zarzad podjat w 2025 roku facznie 724 uchwal.
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III. INWESTYCJE I GOSPODARKA GRUNTAMI

Spotdzielnia w 2025 roku kontynuowala dzialalno$¢ inwestycyjng w oparciu o uchwalone
przez Walne Zgromadzenie dlugofalowe kierunki dzialalnosci spéidzielni tj. m.in. realizacje
budownictwa mieszkaniowego w systemie deweloperskim 1 handlowo-ustugowym oraz
infrastruktury technicznej zgodnie z zapotrzebowaniem i mozliwo$ciami finansowymi.

W zakresie inwestycji w 2025 roku:

e zasiedlano budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Koltataja 4a — 4c, w ktorym znajduje
si¢ 50 lokali mieszkalnych i 50 miejsc postojowych. W budynku znajduje si¢ podziemna hala
garazowa, komorki lokatorskie oraz winda w kazdej klatce oraz miejsca postojowe na

zewnatrz budynku chronione szlabanem,

e kontynuowano prace projektowe dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustuga

w parterze przy ul. Wankowicza na dziatce nr 28/2,

e rozpoczeto modernizacj¢ budynku przy ul. Makuszynskiego 2, w ktérym dotychczas
funkcjonowat klub osiedlowy ,,Przylesie” pod potrzeby przedszkola i ztobka.

W 2026 roku w zakresie dziatalnosci inwestycyjnej spotdzielni planowane jest:
e dokonczenie modernizacji budynku przy ul. Makuszynskiego 2 pod potrzeby przedszkola
1 ztobka,
e rozpoczgcie budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z usluga w parterze przy
ul. Wankowicza na dzialce nr 28/2,
e rozpoczecie prac  projektowych dotyczacych  budowy budynku mieszkalnego

wielorodzinnego przy ul. Jana Pawta II/Sniadeckich na dziatce 14/15.
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GOSPODARKA GRUNTAMI

OgOtem na dzien 31.12.2025r. spoldzielnia posiadata 478 391,77 m? gruntow, w tym

119 233,63 m? gruntéw znajduje sic w uzytkowaniu wieczystym, natomiast 359 158,14 m? gruntow

stanowi wlasno$¢ spotdzielni.

Stan prawny gruntéw spoldzielni na dzien 31.12.2025 r. przedstawia si¢ nastepujaco:

Grunty w uzytkowaniu Grunty wykupione
Grunty razem w: wieczystym spoldzielni na wlasnos¢
[w m’] [w m’]

Osiedlu im. Wankowicza 160 606,29 17 394,90 143 211,39
Osiedlu im. Sniadeckich 149 901,70 19 022,00 130 879,70
Osiedlu im. Kotarbinskiego 100 013,78 14 946,73 85 067,05
PRB 67 870,00 67 870,00 0,00
Ogolem | 478 391,77 119 233,63 359 158,14

Ponizsze zestawienie obrazuje zmiany w gospodarce gruntami KSM ,,Przylesie” w latach 2023-2025.

[w m’]
Grunty razem w: Grunty w uzytkowaniu Grunty wykupione
wieczystym spotdzielni na wlasnos¢
Stan na 31 grudnia Stan na 31 grudnia Stan na 31 grudnia
2023 2024 2025 2023 2024 2025 2023 2024 2025

.Os1edlu’ . 161 580|161 339|160 606 | 17394 | 17395| 17394| 144 185| 144944| 143211
im. Wankowicza
Osiedlu
.o ) 152381 | 151731149901 | 19280| 19022| 19022| 133100| 132709| 130879
im. Sniadeckich
Osiedlu
im. 101 474100433 | 100013 | 14931 | 14947| 14946| 86512 85486| 850067
Kotarbinskiego
PRB 81393| 67870 67870 67931| 67870 67870| 13462 0,00 0,00
Ogolem 496 828 | 481 373 | 478 391 | 119 568 | 119 234 | 119 233 | 377260| 362 139| 359 158

40




IV. GOSPODARKA ZASOBAMI SPOLDZIELNI
Zasoby

Stan zasobow spotdzielni na dzien 31.12.2025 roku ogotem i w poszczegdlnych osiedlach

przedstawiajg zalaczone zestawienia tabelaryczne:

Powierzchnia zasobéw spoldzielni na dzien 31.12.2025 r. wynosi:

powierzchnia eksploatacyjna 549.511,80 m?
tym: powierzchnia lokali mieszkalnych 495.532,42 m?
powierzchnia lokali uzytkowych (garaze, miejsca 53.979,38 m?

postojowe), lokali wtasnych i czesci wspolnych
nieruchomosci, w ktérych prowadzona jest
dziatalnos$¢ gospodarcza

TABELA NR 1
Zasoby KSM ,,Przylesie” — stan na dzien 31.12.2025 roku
Osiedle Osiedle Osiedle
Lp. Zasoby 1m ) ) lm ) im. Ogolem
M. Wankowicza J.J. Sniadeckich T.
Kotarbinskiego

1. | Budynki mieszkalne szt. 43 57 63 163
11o$¢ klatek Szt. 164 245 207 616
Ilo$¢ budynkow z dzwigami/ilosé szt. 19/50 11/31 10/23 40/104
dzwigow
(dotyczy lokali mieszkalnych i uzytkowych)
Ilo$¢ mieszkan szt. 3.946" 3.259 2.342 9.547
*) w osiedlu im. M. Wankowicza zaadoptowano czgs§¢
wsp6lna nieruchomosci jako samodzielny lokal mieszkalny o
pow. 50 m?, nie jest ono jednak wykazane w ewidencji z
uwagi na brak mozliwos$ci zmiany uchwatly o przedmiocie
odrebnej wlasnoéci nieruchomosci
Powierzchnia mieszkalna m? 179.813,57 177.194,25 138.524,60 495.532.42
Lokale uzytkowe wbudowane (w tym garaze ~ szt. 38 86 41 165
i wymiennikownie wbudowane)
Powierzchnia lokali uzytkowych wbudowanych 943,50
m? wraz z lokalami wykorzystywanymi na wlasne 3.879,10 1.923,18 6.745,78
potrzeby
“'w ewidencji zasobow wydzielono z pozycji
,lokali uzytkowych wbudowanych” powierzchnie¢
garazy wielostanowiskowych:
- ilo$¢ garazy wielostanowiskowych 1 1 14 16
- powierzchnia garazy wielostanowiskowych 1.015,13 1.134,31 15.013,75 17.163,19
w tym ilo$¢ miejsc postojowych 29 40 553 622
Razem powierzchnia budynkoéw m? 181.772,20 182.207,66 155.461,53 519.441,39
mieszkalnych

2. | Lokale handlowe wolnostojace szt. 17 12 9 38
w tym:
- lokale uzytkowe 42 53 21 116
- wymiennikownie 2 4 5 11
Powierzchnia budynkéw wolnostojacych m? 10.738,99 6.679,79 5.233,93 22.652,71
wraz z lokalami wykorzystywanymi na
wiasne potrzeby

3. | Garaze (wolnostojace) Szt. 132 - 319 451
Powierzchnia garazy m? 2.186,10 - 5.231,60 7.417,70

4. | Ogoétem powierzchnia zasobow m? 194.697,29 188.887.,45 165.927,06 549.511,80
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TABELA NR 2

Struktura zasobéw mieszkaniowych na dzien 31.12.2025r.
wedlug kryterium tytulu prawnego

Osiedle Osiedle Osiedle

Wyszczegolnienie im. im. im. Razem | Struktura

Wankowicza | Sniadeckich | Kotarbinskiego
Wtasnosciowe 2.335 1.671 846 4.852 50,82%
Odrgbna wlasno$¢ 1.398 1.394 1.311 4.103 42,97%
Ekspektatywa odrgbnej wtasnosci 0 1 0 1 0,01%
Razem wlasnos¢: 3.733 3.066 2.157 8.956 93,80%
Lokatorskie 96 47 24 167 1,75%
Najem 117 145 160 422 4,42%
Bez tytulu prawnego 1 1 1 3 0,03%
Pustostany 0 0 0 0 0,00%
Razem inne: 214 193 185 592 6,20%
Ogolem: 3.947 3.259 2.342 9.548 | 100,00%
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Koszty, dochody i wyniki spéldzielni

Spoétdzielnia moze prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzys$ci cztonkom spoétdzielni.

Zysk spotdzielni z tytutu prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek
dochodowy stanowi nadwyzke bilansowg. Spoétdzielnia zamkneta rok 2025 nadwyzka bilansowa
w wysokosci 13 746 079,04 zt netto, ktora zostanie rozdysponowana uchwatg Walnego Zgromadzenia
w maju 2026 roku. Zarzad proponuje przeznaczy¢ $rodki z nadwyzki na fundusze remontowe oraz
fundusz zasobowy i eksploatacj¢ - zgodnie z przedtozonym projektem uchwaty na stronie 15.

Zrédtem nadwyzki s np.:

dochody ze sprzedazy majatku trwatego (lokali mieszkalnych, miejsc postojowych);

dochody z najméw lokali mieszkalnych 1 uzytkowych;

dzierzaw terendw;

dywidend uzyskanych od udziatow w spotkach prawa handlowego;

odsetek od lokat bankowych oraz sprzedanych mieszkan.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest to dzialalno$¢ spotdzielni mieszkaniowej
polegajaca na eksploatacji 1 utrzymaniu nieruchomosci stanowigcych spoldzielcze zasoby
mieszkaniowe. Nie jest ona elementem nadwyzki bilansowej, bowiem rozliczana jest bezwynikowo.
Zgodnie z § 57 statutu o podziale nadwyzki bilansowej decyduje uchwata Walne

Zgromadzenie.

Wysokos$¢ uzyskiwanej nadwyzki bilansowej w latach 2007-2025

za rok 2025 13.743.079,04 zt

za rok 2024 11.816.791,04 zt za rok 2015 7.566.239,00 zt
za rok 2023 9.528.061,03 zt zarok 2014 6.399.534,00 zt
za rok 2022 8.096.440,35 zt zarok 2013 7.541.224,00 zt
za rok 2021 10.778.629,00 zt zarok 2012 5.506.748,00 zt
za rok 2020 10.242.835,07 zt zarok 2011 4.660.926,00 zt
za rok 2019 8.257.090,78 7z za rok 2010 4.631.237,00 zt
za rok 2018 5.989.595,30 z za rok 2009 4.422.925,00 zt
za rok 2017 6.901.886,90 zt za rok 2008 3.912.787,00 zt
za 1ok 2016 7.185.343,35 7t za rok 2007 3.109.867,00 zt
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Zestawienie kosztow, dochodéw 1 wynikéw spotdzielni za 2025 rok, przedstawia tabela nr 3.

TABELANR 3
Zestawienie kosztow, dochoddéw i wynikéw spéldzielni 2025 rok
(dane w ztotych)
Lp. Wyszczegodlnienie Koszty Przychody Wynik
1 2 3 4
1. | Centralne ogrzewanie i centralna ciepla woda 34525693| 34515755 -9 938
wtym: Osiedle nr 1 im. M. Wankowicza 12950 635| 12947 966 -2 669
Osiedle nr 2 im. J.J. Sniadeckich 12636 274| 12629 006 -7269
Osiedle nr 3 im. T. Kotarbinskiego 8938 783 8 938 783 0
2. | Eksploatacja podstawowa * 57123309 63771325 6 648 016
wtym: Osiedle nr 1 im. M. Wankowicza 20277 047 22658 238 2381191
Osiedle nr 2 im. J.J. Sniadeckich 21263297 23794565 2531268
Osiedle nr 3 im. T. Kotarbinskiego 15582965| 17318522 1 735 556
3. | Eksploatacja dzwigéw 1713 508 1 885 885 172 377
wtym: Osiedle nr 1 im. M. Wankowicza 849 240 898 804 49 564
Osiedle nr 2 im. J.J. Sniadeckich 536 875 607 732 70 856
Osiedle nr 3 im. T. Kotarbinskiego 327393 379 350 51957
Razem gospodarka zasobami mieszkaniowymi 93362510 100172965 6 810 455
Koszty zarzadu ogolnego do rozliczenia 1450 085 6631 626 5181 541
(w tym dochody z najmu lokali mieszkalnych)
6. | Inwestycje, sprzedaz lokali 6241 986 7 744 445 1502 459
7. | Dziatalno$¢ spoteczno-wychowawcza 1400 520 1448 779 48 259
8. | Pozostate koszty i przychody finansowe w tym odsetki 52763 929 723 876 960
9. | Przychody finansowe - dywidendy 869 000 869 000
10. | Sprzedaz majatku trwalego 1740 893 5252048 3511 155
11. | Pozostate koszty i przychody operacyjne 1154114 439 429 - 714 685
Ogolem: | 105402871 | 123488015 18 085 144
- wynik GZM 1 eksploatacji dzwigow za rok 2024 2045 624
ujeto w kosztach/przychodach
- pozytki za rok 2024 uje¢to w przychodach 126 270
- nadwyzka bilansowa za rok 2024 uje¢to w przychodach 123 963
- roboty budowlano — montazowe (inwestycje) 165 250
- wynik GZM za rok 2025 lokale mieszkalne 2 813 258
- wynik GZM za rok 2025 lokale uzytkowe wlasnos¢ 521 839
- wynik na dzialalno$ci zwolnionej z opodatkowania za rok 2025 9487 187
- wynik na dziatalno$ci opodatkowanej brutto za rok 2025 5784 699
- zysk netto za rok 2025 13 743 079
- podatek od 0so6b prawnych za rok 2025 1 006 968

IGZM — czyt. ,,gospodarka zasobami mieszkaniowymi”
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Sprzedaz, czyli nalezne wplaty oznaczajg wartosci, ktore uzytkownicy lokali mieszkalnych
1 uzytkowych powinni wnie§¢. Z réznicy miedzy naleznymi wptatami a faktycznie uiszczonymi
powstaje zadluzenie, ktore dla catej spotdzielni na koniec roku 2025 wyniosto 2 017 721,93 z1.
Na powyzszg kwote zadtuzenia dla catej spotdzielni sktada sie:
* zadluzenie z tytulu uzytkowania lokali mieszkalnych, ktére na dzien 31.12.2025 r. wyniosto
1776 085,51 zt. Statystyczny wskaznik zadluzenia z tytulu optat za uzytkowanie lokali
mieszkalnych wyniost 1,93 % (dla pordwnania — wskaznik za rok 2024 wynosit 2,31 %)
* zadluzenie z tytutu uzytkowania lokali uzytkowych, ktore na dzien 31.12.2025r. wyniosto
241 636,42 zt. Wskaznik zadluzenia z tytutu uzytkowania lokali uksztattowat si¢ na poziomie 1,77 %
(dla poréwnania — wskaznik za rok 2024 wynosit 1,91 %)

TABELA NR 4

Zadluzenie z tytulu oplat za uzytkowanie lokali mieszkalnych w ukladzie liczba lokali do
wymiaru oplat za lata 2023-2025

wyszczego6lnienie 2023 2024 2025
roczny wymiar oplat 85439 986,58 86 187 075,06 92 132 402,54
stan zaleglo$ci na 31 XII 1 948 742,74 1992 397,24 1775 085,51
wskaznik zalegtosci w % 2,28 % 2,31 % 1,93 %
struktura zalegtosci
liczba lokali
kwota w zlotych
1 miesigczne 4788 4 808 3816
788 643,36 839 976,54 934 778,90
2 miesigczne 400 418 100
259 568,27 277 736,02 221 222,10
3 miesigczne 195 200 31
159 548,82 177 685,03 81 144,21
powyzej 3 miesigcznych 415 443 64
740 982,29 696 999,65 538 940,30
liczba lokali 5798 5869 4011
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Ponizsza tabela przedstawia szczegdtowe zestawienie zadtuzen wsrdéd uzytkownikow lokali
mieszkalnych:

TABELA NR 5
Zadluzenie z tytulu oplat za uzytkowanie lokali mieszkalnych stan na dzien 31.12.2024r. oraz stan
na dzien 31.12.2025r.
Zadtuzenie z tytutu Zadhuzenie z tytutu
okres czynszu zuzycia wody Razem Tlos¢ lokali Zadhuzenie kwota
zadhuzenia Tlos¢ Kwota Ilos¢ Kwota w zlotych w ztotych %
lokale mieszkalne lokali zadluzenia | lokali | zadluzenia
w zt w zt
stan na dzien 31.12.2024 r. stan na dzien 31.12.2025 r.
1 2 3 4 5 6 7 8 11 12
ponizej miesigca 507 80393 | 956 57996 138 389 1437 221 768,94
1 miesiac 129 92737 355 69 751 162 488 147 141 528,82
2 38 47233 | 152 48 176 95 409 44 78 422,65
3 22 45410 73 25 891 71301 13 27 020,23
4 6 14 344 39 24 285 38 629 15 50 066,03
5 5 14 887 23 12 038 26 925 5 15 608,88
6 2 7721 25 19516 27237 4 16 225,47
7 1 2331 17 6932 9263 1 2802,12
8 i wiecej 15 143 696 82 54 840 198 536 12 169 190,32
Pozostale 0 0 0 0 0 1 396,95
Razem Osiedle
. M. Warikowicza 725 448750 | 1722 319425 768 175 1679 723 030,41 | 94,1
ponizej miesiaca 411 101257 | 862 58 716 159 974 1244 191 575,81
1 miesiac 77 71990 | 275 59956 131 946 97 136 964,32
2 24 44 925 95 39 457 84 382 25 55 814,47
3 13 36 744 46 18 972 55716 9 27 826,11
4 4 15 136 23 10 803 25938 6 26 658,93
5 4 17 755 21 11 634 29 389 2 10 583,49
6 1 3176 15 8902 12078 2 9 038,94
7 1 5752 7 4811 10 563 0 0,00
8 i wiecej 7 79 165 56 39 663 118 827 3 62 162,12
Pozostale 0 0 3 1 644 1 644 3 2 048,61
:ﬁﬁﬁ%ﬁ:ﬁ:&icmch 542 375901 | 1403 | 254556 630 456 1391 522672,80 | 82,9
ponizej miesiaca 342 74350 | 639 46 373 120 723 821 141 921,47
1 miesiac 72 80214 | 179 44 163 124 377 65 98 080,95
2 29 68 854 80 29 092 97 945 31 86 984,98
3 9 29 980 37 20 688 50 668 9 26 297,87
4 1 8 541 14 14 084 22 624 3 23 622,92
5 2 7822 11 5911 13 733 3 14 063,79
6 0 0 11 6 896 6 896 0 0,00
7 1 3 445 8 4403 7848 0 0,00
8 i wiecej 7 112 287 34 36227 148 514 8 138 917,29
Pozostale 0 0 1 437 437 1 493,03
fnaz;';‘( Oot:ire';':s“ego 463 385492 | 1014 208274 593 766 941 530382,30 | 89,3
gig::;‘:;:l‘l’:a'e 1730 1210143 | 4139| 782255 1992397 4011 1776 085,51 | 89,1
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Zadluzenie z tytulu oplat za uzytkowanie lokali mieszkalnych w latach 2015-2025

TABELA NR 6

Zadluzenie ogélem Z tego powyzej 6 miesiecy
Stan na z tytutu z tytutu Kwota Wskaznik Ilos¢ Kwota Ilos¢ Sredni
dzien czynszu zuzycia globalna zadhuzenia lokali zadhuzenia lokali dhug
wody zadtuzenia (do naleznosci) (bez wody) na osobg
w %

1 2 3 4 6 7 8 9 10
31.12.2015 900.289,80 511.151,85 1.411.441,65 2,96 5.936 295.511,37 45 6.566,92
31.12.2016 843.297,93 517.370,59 1.360.668,52 2,76 5.983 200.949,27 31 6.482,23
31.12.2017 810.675,66 521.116,24 1.331.791,90 2,63 6.067 204.603,89 43 4.758,23
31.12.2018 769.209,94 521.621,06 1.290.831,00 2,57 6.060 164.636,94 31 5.310,86
31.12.2019 785.998,58 612.843,22 1.398.841,80 2,58 6.503 141.661,74 29 4.884,88
31.12.2020 913.240,47 572.830,96 1.486.071,43 2,48 5.654 240.640,14 41 5.869,27
31.12.2021 1.102.827,78 555.243,41 1.658.071,19 2,65 5.662 303.522,73 46 6.598,32
31.12.2022 1.306.944,85 563.018,92 1.869.963,77 2,57 5.092 381.914,48 35 10.911,84
31.12.2023 1.220.237,02 728.505,72 1.948.742,74 2,28 5.798 391.270,02 34 11.507,94
31.12.2024 1.210.142,58 782.254,66 1.992.397,24 2,31 5.869 357.571,98 35 10.216,31
31.12.2025 1.776.085,51 1,93 4.011 376 010,44 29 12.965,88

Niecate 3,5 % uzytkownikow lokali mieszkalnych w Spoétdzielni korzysta z dodatku mieszkaniowego
udzielanego przez Centrum Ushug Spolecznych. Jest to pomoc gminy dla osob, ktorych dochdd na
jednego czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza wysokosci okreslonej w ustawie z dnia
21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych. Na dzien 31.12.2025 roku z tej formy pomocy
korzystato 288 wnioskodawcow (w 2024 roku 318) a usredniona miesieczna wysokos¢ dodatku
udzielonego wyniosta 244,54 zt/miesigcznie ( w 2024 roku 227,25 zl/miesiecznie). Tabela ponizsza
przedstawia dynamike¢ korzystania przez mieszkancow spoldzielni w latach 2015-2025 z dodatku
mieszkaniowego. TABELA NR7

Korzystanie przez mieszkancéw z dodatkéw mieszkaniowych w latach 2015 — 2025

Liczba oséb Roczna
Rok korzystajacych kwota dodatku
z dodatkow mieszkaniowych w ztotych

2015 364 654.963
2016 343 572.577
2017 314 515.958
2018 274 443.265
2019 256 417.348
2020 239 470.955
2021 253 523.078
2022 236 663.093
2023 336 952.121
2024 318 867.202
2025 288 845.115

47



TABELA NR 8

Zadluzenie z tytulu oplat za uzytkowanie lokali uzytkowych na dzien 31.12.2025r.

CZYNSZ Stosunek

Okres zadtuzenia Kwota zadtuzenia Kwota zadtuzenia zadtuzenia
(PLN) (PLN) w %

stan na 31.12.2024 r. stan na 31.12.2025r.
Osiedle im. Wankowicza 67 732 121 972 180,1
Osiedle im. Sniadeckich 68 602 71 494 104,2
Osiedle im. Kotarbinskiego 113915 48 168 42,3
Ogolem lokale uzytkowe 250 249 241 636 96,6
TABELANR 9

Zadluzenie z tytulu oplat za uzytkowanie lokali uzytkowych w latach 2015 — 2025

Zadluzenie ogélem:
Wzrost (+) / Spadek (-) zadtuzenia w %
Stan na dzien Globalna kwota (w stosunku do zadhizenia
zadhuzenia roku poprzedniego)
31.12.2015 191.486,00 -10,08
31.12.2016 183.597,00 -4,12
31.12.2017 219.353,00 19,48
31.12.2018 620.281,00 282,78
31.12.2019 948.783,44 152,84
31.12.2020 521.372,20 - 54,95
31.12.2021 283.101,49 - 54,30
31.12.2022 282.653,31 -0,16
31.12.2023 248.364,41 - 12,13
31.12.2024 250.249,13 0,75
31.12.2025 241.636,42 -3,44
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TABELA NR 10

Zadluzenie z tytulu oplat za uzytkowanie lokali uzytkowych w ukladzie liczba lokali do
wymiaru oplat za lata 2023 — 2025

wyszczegllnienie 2023 2024 2025
roczny wymiar optat 12 182 714,71 13 119 475,67 13 618 524,57
stan zalegtosci na 31 XII 248 364,41 250 249,13 241 636,42
wskaznik zaleglo$ci w % 2,04 % 1,91 % 1,77 %

struktura zalegto$ci
liczba lokali
kwota w ztotych

1 miesigczne 310 319 314

177 066,52 199 387,49 142 737,70
2 miesi¢czne 18 34 20

36 481,75 13 231,81 31 501,26
3 miesi¢czne 8 14 8

31 662,53 15 336,58 62 575,66
powyzej 3 miesi¢czne 10 10 11

3 153,61 22 293,25 4 821,80

liczba lokali 346 377 353

Systematycznie =~ prowadzona  jest  windykacja  naleznosci  zardwno na  drodze
wewnatrzspotdzielczej, jak tez sadowej i egzekucyjnej. Prowadzone sa wszelkiego typu
dziatania — korespondencja z uzytkownikami lokali, informacje o saldach, smsy, informacje poprzez
system eBOK, wezwania do zaplaty, upomnienia itp. Po wyczerpaniu pozasadowej drogi
windykacyjnej, prowadzona jest windykacja przez dzial prawny, polegajaca na kierowaniu spraw do sagdu
o zasadzenie naleznosci poprzez wydanie nakazu zaptaty, spraw o oproznienie lokalu, lub spraw
zwigzanych z uregulowaniem stanu prawnego nieruchomosci np. ustalenia stanu rzeczywistego z wpisem
w ksiedze wieczystej lub przeprowadzenia postgpowania spadkowego.

W 2025 roku w ramach windykacji nalezno$ci 1 potrzeby uregulowania stanu prawnego
nieruchomosci skierowano do Sagdu Rejonowego w Koszalinie:

- 32 sprawy o zaplate z tytulu zalegania z optatami za lokal mieszkalny

- 2 sprawy o oproznienie lokalu mieszkalnego

- 5 spraw o zaptatg z tytutu zalegania z optatami za lokal uzytkowy (w tym miejsca postojowe, czynsz
za lokal 1 dzierzawa powierzchni pod reklame)

- 1 sprawe o nabycie spadku przez Gming Miasto Koszalin

- 1 sprawe o ustanowienie kuratora spadku

Na dzien 31.12.2025r. 3 lokale byty zaymowane bez tytutu prawnego, wobec wszystkich przypadkow
trwa postgpowanie egzekucyjne. W 2025 roku wykonano fizycznie 2 eksmisje z lokalu, w tym jedna
do pomieszczenia tymczasowego wskazanego przez Gming Miasto Koszalin a jedna do lokalu

socjalnego rowniez zapewnionego przez Gming Miasto Koszalin.
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Koszty utrzymania budynkow
Na koszty zwigzane z utrzymaniem zasoboéw mieszkaniowych i terenow osiedlowych

w najwigkszym stopniu majg wplyw koszty objete optatg eksploatacyjng (eksploatacja podstawowa
1 remonty) oraz koszty dostawy ciepla.
Struktura kosztow zwigzanych z utrzymaniem zasobow i terenéw osiedlowych w 2025 roku

przedstawiala si¢ nastgpujaco:

— objete oplata eksploatacyjna 37132 611 z1 40,01 %
w tym z tytulu:
a) eksploatacji podstawowej 25014 856 zt 26,95 %
b) funduszu remontowego 12 117 755 zt 13,05 %
— zuzycie wody 7 444 776 zt 8,02 %
— gospodarowanie odpadami 7 281 037 zk 7,84 %
— koszty dostawy gazu 1423 901 z1 1,53 %
— konserwacja domofonéw 387 883 zi 0,42 %
- ochrona czesci wspolnych 86 928 z1 0,09 %
— konserwacja RTV 637 625 zt 0,69 %
— podatek od nieruchomosci 1 689 488 zi
wieczyste uzytkowanie 50 762 z1 2207 603 zi 2,38 %
ubezpieczenie cze$ci wspolnych 386 893 zt
wody opadowe 80 460 zi
— koszty dostawy ciepla na potrzeby 34 525 693 zt 37,19 %
c.0.ic.c.w.
— koszty eksploatacji i konserwacji dzwigéw 1711 537 zk 1,84 %
Razem: 92 839 594 zi 100,00%

41,84 % kosztow (eksploatacja, remonty 1 dZwigi) z ogoélnej sumy kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w 2025 roku to koszty zalezne od spotdzielni, natomiast pozostate 58,16 % to koszty

niezalezne od spotdzielni.

Podobne proporcje kosztow ksztaltowaly si¢ w latach ubieglych, jednak zauwazalna jest
tendencja do zmniejszania si¢ kosztow zaleznych w stosunku do niezaleznych:

Rok 2016 —46,25% to koszty zalezne od spotdzielni i 53,75% to koszty niezalezne
Rok 2017 —47,21% to koszty zalezne od spotdzielni 1 52,79% to koszty niezalezne
Rok 2018 — 47,54% to koszty zalezne od spotdzielni 1 52,46% to koszty niezalezne
Rok 2019 — 47,33% to koszty zalezne od spotdzielni 1 52,67% to koszty niezalezne
Rok 2020 — 47,77 % to koszty zalezne od spotdzielni 1 52,23% to koszty niezalezne
Rok 2021 — 44,63 % to koszty zalezne od spotdzielni 1 55,37% to koszty niezalezne
Rok 2022 — 43,19 % to koszty zalezne od spoldzielni 1 56,81 % to koszty niezalezne
Rok 2023 — 40,03 % to koszty zalezne od spoldzielni 1 59,97 % to koszty niezalezne
Rok 2024 — 41,61 % to koszty zalezne od spoldzielni 1 58,39 % to koszty niezalezne
Rok 2025 — 41,84 % to koszty zalezne od spoldzielni 1 58,16 % to koszty niezalezne
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W tabeli ponizej przedstawiono analizg kosztow eksploatacji budynkow w 2025 roku.

TABELA NR 11

Analiza kosztow eksploatacji budynkow w roku 2025

(dane w ztotych)
Lp. Wyszezeg6lnienie Plan Wykonanie Pr().cen?
2025 roku za okres realizacji
sprawozdawczy
1 2 3 4 5
1 | Koszty osobowe pracownikow administracji 5486 961 5360975 97,7
2 | Ushugi gospodarzy domow 4774 998 4 742 649 99,3
3 | Zuzycie materialow i przedmiotéw nietrwalych 137 107 92 589 67,5
4 | Zuzycie energii elektryczne;j 1 057 895 988 575 93,4
5 | Zuzycie wody do celow eksploatacyjnych 180 850 118 396 65,5
6 | Utrzymanie budynku administracji 258 508 200 522 77,6
7 | Narzut - Koszty Zarzadu Ogdlnego 6 050 000 5 655 698 93,5
8 | Amortyzacja srodkéw trwatych 466 864 464 553 99,5
9 | Konserwacja biezaca osiedla 3791 551 2 899 128 76,5
10 | Ustugi roézne 4270 551 4 045 248 94,7
w tym: dzialalno$¢ spoteczno-wychowawcza 901 030 902 173 100,1
11 | Pozostate koszty — razem 473 122 446 524 94,4
w tym:
— ubezpieczenia 371 391 370 132 99,7
— delegacje i przejazdy 9370 7733 82,5
— opfaty telefoniczne, RTV 20933 17 893 85,5
— koszty BHP 55746 45 878 82,3
— wydatki samorzadowe 5350 2260 422
— inne nieprzewidziane 10 332 2 628 25,4
I | Eksploatacja podstawowa — razem (poz. 1-11) 26 948 407 25014 856 92,8
II | Gospodarowanie odpadami 7371123 7281 037 98,8
IIT | Zuzycie gazu 1618 350 1423 901 88,0
IV | Podatki i ubezpieczenia 2212 398 2207 602 99,8
1. [Podatek od nieruchomosci 1 693 037 1 689 488 99,8
2. | Wieczyste uzytkowanie gruntow 50 756 50 762 100,0
3. | Ubezpieczenie 385550 386 893 100,3
4. | Wody opadowe 83 054 80 460 96,9
V | Konserwacja domofonow/wideodomofonow 387 745 387 883 100,0
VI | Konserwacja RTV 616 148 637 625 103,5
VII | Ochrona cze$ci wspolnych 86 760 86 928 100,2
VIII | Zuzycie wody 7 618 620 7444776 97,7
IX | Odpis na Fundusz Remontowy 12 031 936 12 117 755 100,7
Razem eksploatacja zasobow poz. I-IX 58 891 487 56 602 364 96,1
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Salda lokale mieszkalne eksploatacja Osiedle im. Wankowicza na dzien 31.12.2025 r.

TABELA NR 12

Saldo
Numer nieruchomosci Zuzycie Podatki
Eksploatacja gazu i Domofon Wideo-
ubezpieczen domofon
ia
1/ (Okulickiego 2-6) 8 445,04 -132,11 19,08
2/  (Monte Cassino 14; Monte Cassino 16; Wiadystawa 13 328,62 -1 534,18 24,56
1V 22)
5/1 (Wiladystawa IV 24, 26, 28, 30, 32, 34, 36, 38; 21 055,17 -2642,83 127,76
Tuwima 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22)
7/1  (Wankowicza 2, 4, 6) - 141727 -232,48 38,98
8/1 (Wankowicza 8) 3899,70 -162,48 8,76
9/1 (Wankowicza 28, 30, 32, 34; Wankowicza 18, 20, 18 873,18 452,07 -2,26
22,24)
12/1 (Wankowicza 38, 40, 42, 44, 46, 48, 50, 52) 4 524,16 -1068,94 55,98
14/1 (Wankowicza 56, 58, 60, 62; 21 441,71 -468,50 58,25
Wankowicza 64, 66, 68, 70, 72, 74, 76, 78)
19/1 (Fatata 7-7b) 5294,09 -337,18 5,16
20/1 (Fatata 5) 1 678,14 67,87 14,16
22/1 (Szenwalda 1-7; Galczynskiego 2-8; 39 467,09 -1091,39 12,05
Galczynskiego 1-15; Okulickiego 8-22)
30/ (Wankowicza 3-3d; Wankowicza 5-5g; 64 816,17 12 784,29 - 663,58 134,39
Wankowicza 9-9b)
33/ (Wiadystawa IV 44 ; Wiadystawa IV 42) 42 060,96 5397,86 - 769,77 1,75
35/ (Jana Pawta II 19; Jana Pawta 11 27) 50 792,86 8 122,84 1163,85 53,08
36/ (Wladystawa IV 48) 17 417,19 4 439,34 -92,15 42,33
40/1 (Jagoszewskiego 12-12d; Jagoszewskiego 8-10b; 52 205,15 -1339,74 310,92
Jagoszewskiego 2-4a; Jagoszewskiego 1, 3, 5)
41/1 (Jana Pawta II 13-13¢) 35974,62 7 561,01 - 534,35 1,69
43/1 (Fatata 15-15a; Fatata 17-17a; Jana Pawla II 1-1c, 133 329,20 | 20 840,08 -3534,14 163,24
3-3b; Jana Pawta I 7-7¢, 9-9a)
45/1 (Wankowicza 19-19f, Wankowicza 21-21a; 119 734,29 -1097,56 177,57
Wankowicza 23-23¢)
63/1 (Jagoszewskiego 15-19) 22 124,14 -321,23 4 248,20
Razem: 675 044,21 | 59 145,42 | - 14 338,82 1 247,45 4 248,20
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Salda lokale mieszkalne eksploatacja Osiedle im. Sniadeckich na dzien 31.12.2025 .

TABELA NR 13

Saldo
Numer nieruchomosci Zuzycie Podatki Wideo-
Eksploatacja gazu i Domofon | domofon
ubezpieczenia
/I (Spasowskiego 1-1c) 6 043,90 30 681,76 3 570,85 210,43
2/11  (Kottataja 13-17; Staszica 17a-21; -26 499,44 37 039,46 4 177,17 310,11
Spasowskiego 5a-9c; Spasowskiego 11a, 13,
15-15b)
3/I1  (KoHataja 5-9¢; Spasowskiego 12-12c¢; 63 204,05 5271,16 2 558,81 214,92
Spasowskiego 18-18a)
4/11  (KoHataja 3-3d) 10 354,63 0,00 967,87 200,70
511 (KoHataja 1-1c; Sniadeckich 7-7b) 14 748,63 0,00 611,54 40,74
6/I1  (Spasowskiego 16; Sniadeckich 3; 32 632,59 9013,84 975,20 119,25
Sniadeckich 5)
7/11  (Sniadeckich 1-1g) 62 015,10 | 30 723,00 1611,31 339,96
8/11 (Jana Pawta II 2-2c¢) 80 282,66 | 21 027,82 4 789,01 207,51
10/11  (Jana Pawta II 8-8c) 54 606,47 5184,13 2 471,66 77,93
11/IT  (Spasowskiego 2-2¢; Spasowskiego 4-6c¢; 81 491,70 21 301,96 5400,11 663,49
Spasowskiego 8, 10-10¢)
15/11  (Sniadeckich 3a) -894,88 0,00 141,48 4,32
21/11  (Sniadeckich 11-11f; Sniadeckich 13-13c; 39 489,64 0,00 3 873,94 279,72
Sniadeckich 15-15¢; Sniadeckich 17-17¢)
22/11  (KoMataja 2-2g; Kottataja 4) 86 209,04 | 22 649,14 1 432,06 151,50
23/11 (KoHataja 6-6b; Kottataja 10-10c; Kolataja 67 696,81 9 098,81 834,79 258,66
12-12¢)
24/11 (Staszica 7-7f; Staszica 9-9h; Lelewela 10- 52 527,34 9 078,01 5791,45 157,05
10g)
25/11 (Staszica 1-1¢, 3-3a, 5-5¢; O. Lange 35-35a; -26 073,89 0,00 4729,51 434,74
Lelewela 2-2¢, 4-4c, 6-6¢, 8-8a
26/11  (Kostenckiego 2-4d) 44 002,96 6 025,94 1 178,24 117,84
28/I1 (Lelewela 3-3b, 5-5a; O. Lange 25-25d; O. 60 197,68 13 780,90 2 423,80 155,13
Lange 27-27b)
33/I (Sniadeckich 27) 1445,02 | 14 479,93 1 852,86 598,81
35/I1 (Sniadeckich 19-19¢; Sniadeckich 21-21a; 55 736,76 0,00 3 154,59 191,46
Sniadeckich 23-23a; Sniadeckich 25-25d)
36/I1 (Lelewela 13-13e; Lelewela 15-15g; Lelewela 42 184,50 | 25 062,64 2 606,78 131,33
17)
37/1 (Lelewela 19-19d; Lelewela 21) 39 546,77 842592 1 415,15 120,81
40/I1 (Lelewela 11) 4 440,84 | 16486,95 1 964,83 688,98
42/11 (KoHataja 4a-4c) -17 184,99 -1 886,94 4 673,75
Razem: | 858 203,89 | 285 331,37 56 646,07 | 5 675,39 4 673,75
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Salda lokale mieszkalne eksploatacja Osiedle im. Kotarbinskiego na dzien 31.12.202S5 r.
TABELA NR 14

Numer nieruchomosci Zuzycie Podatki Wideo -
Eksploatacja gazu iubezpieczenia domofon Domofon
I/III  (Wiadystawa IV 58-58a-58b-58c, 54 528,62 0,00 2 365,83 275,04
60-60a-60b-60c, 62-62a)
2/IT  (Akademicka 9-9a-9b; Akademicka 11-11a-11b;
Akademicka 13-13a-13b; Akademicka 17-17a; 28 600,65 | 16 794,02 234,36 232,43
Akademicka 19-192a-19b)
S (Krzyzanowskiego 3-5-7-9-11-13-15; 51 885,84 | 15363,01 450,94 228,12
Wyki 2-4-6; Wawozowa 12-14-16)
6/II1  (Wyki 1-3-5-7; Krzyzanowskiego 19-21-23-25;
Chrzanowskiego 11-13-15-17; 65 865,90 | 2425379 398,78 273,84
Wawozowa 18-20-22-24)
10/IIT  (Chrzanowskiego 12, 14, 16; Wawozowa 28-30-32-
34-36-38; Krzyzanowskiego 35-37-39; 32 680,85 0,00 757,56 245,58
Wyki 37-39-41-43)
12/ (Wyki 23-25-27-29; Wyki 31-33-35;
Chrzanowskiego 2-4-6; 18 184,21 | 22776,90 604,44 228,12
Krzyzanowskiego 30-32-34)
14/l (Chrzanowskiego 3-5-7-9;
Wyki 9-11-13-15-17-19-21; 18 251,44 399,80 565,60 150,29
Krzyzanowskiego 20-22-24)
16/1I1  (Klemensiewicza 1-1a-1b; Klemensiewicza 3-3a-3b;
Akademicka 31; Akademicka 33-33a-33b-33c¢) 12 965,34 1 876,18 202,29 193,02
17/l (Kotarbinskiego 5-5a-5b) 5696,17 3759,97 125,73 52,68
21/l (Kotarbinskiego 1-1a-1b-1c;
Klemensiewicza 6-6a-6b; 20 639,67 12 518,87 740,12 245,58
Tatarkiewicza 7-7a-7b-7¢, 9-9a-9b)
23/11  (Sierpinskiego 1-1a-1b; Prochnika 1-1a-1b; 20 244.15 16 717.98 23548 -47.98
Akademicka 39-39a-39b-39¢) ’ ’ ’ ’
24/111  (Prochnika 4-4a-4b; Prochnika 6-6a-6b-6¢;
Prochnika 8-8a-8b; Staszica 30-30a-30b-30c; 29 562,54 | 20714,63 204,43 344,73
Staszica 32-32a-32b; Staszica 34-34a-34b)
26/II1  (Kotarbinskiego 7-7b) 8 978,59 0,00 85,28 14,72
27/ (Wyki 14-16-18) 8 843,59 0,00 227,25 - 0,48
28/ (Wyki 28b-d) 11 696,21 0,00 184,10 583,48
29/11  (Doroszewskiego 3-3c) 14 388,62 0,00 229,15 1,02 - 3,57
30/ (Krzyzanowskiego 4) 3313,97 0,00 133,55 0,36 0,00
31/III  (Doroszewskiego 1-1d) 19 879,53 0,00 353,58 4,26 0,00
33/I1  (Préchnika 5-5d) 7 206,02 0,00 861,89 4,26 0,00
34/111 (Krzyzanowskiego 6-14) 26 289,23 0,00 286,01 3,90 0,00
35/11  (Wyki 8-12a) 15323,23 0,00 1 092,20 3,90 0,00
36/I11 (Niemena 1-1c) 9 275,50 0,00 1121,10 318,88 0,00
37/111 (Staszica 18-28) 11 088,02 0,00 1 999,22 318,86 0,00
39/l (Tatarkiewicza 4-4d) 15 237,08 0,00 124741 -79,82 0,00
40/1I1  (Wyki 20-26) 35 893,24 0,00 811,68 192,22 0,00
Razem: | 546 518,21 | 135175,15 | 15517,98 767,84 | 3015,60
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Eksploatacja dzwigow
Ponizsza tabela przedstawia szczegbétowe wykonanie eksploatacji dzwigdw w roku 2025:

TABELA NR 15

Wykonanie Procent
Lp. Wyszczegolnienie Plan za okres realizacji
2025 roku sprawozdawczy planu
1 2 3 4 5
1. | Zuzycie energii elektryczne;j 196 750 173 263 88,1
2. | Biezaca konserwacja 1 495 886 1448 742 96,8
3. | Pozostate koszty 96 250 89 532 93,0
4. | Razem eksploatacja dZzwigow 1 788 886 1711 537 95,7
Salda eksploatacja dzwigéw Osiedle im. Wankowicza na dzien 31.12.2025 r.
TABELA NR 16
Lp. Numer nieruchomosci Saldo
1. 2/ (Monte Cassino 14; Monte Cassino 16; Wtadystawa IV 22) 3 660,17
2. 8/1 (Wankowicza 8) 419,31
3. 20/1 (Fafata5) 3 308,57
4. 33/ (Wiladystawa IV 44 ; Wiadystawa IV 42) 6 525,14
5. 35/ (Jana Pawta II 19; Jana Pawta 11 27) 1921,36
6. 36/ (Wladystawa IV 48) 1 429,88
7. 41/1 (Jana Pawta II 13-13c¢) 4 266,49
8. 43/1 (Fafata 15-15a; Fatata 17-17a; Jana Pawtla II 1-1c, 3-3b; Jana Pawta II 7-7¢, 9-9a) 28 722,55
9. 45/1 (Wankowicza 19-19f, Wankowicza 21-21a; Wankowicza 23-23¢) 1916,19
10 63/1 (Jagoszewskiego 15-19) 1 239,15
Razem: 53 408,81
Salda eksploatacja dzwigéw Osiedle im. Sniadeckich na dzien 31.12.2025 r.
TABELA NR 17
Lp. Numer nieruchomosci Saldo
1. 1/I1  (Spasowskiego 1-1c¢) 16 645,84
2. 6/I1 (Spasowskiego 16; Sniadeckich 3; Sniadeckich 5) 1 590,63
3. 7/11  (Sniadeckich 1-1g) 5 430,49
4, 8/11 (Jana Pawta II 2-2¢) 14 755,78
5. 10/I1  (Jana Pawta II 8-8c) 16 720,67
6. | 33/ (Sniadeckich 27) 7 568,98
7. | 40/I1 (Lelewela 11) 8 520,60
8. 42/11  (Kottataja 4a-4c) 6 721,20
Razem: 77 954,19
Salda eksploatacja dzwigéw Osiedle im. Kotarbinskiego na dzien 31.12.2025r.
TABELA NR 18
Lp. Numer nieruchomosci Saldo
1. /I (Whadystawa IV 58-58a-58b-58¢, 60-60a-60b-60c, 62-62a) 48 557,60
2. | 30/l (Krzyzanowskiego 4) 326,26
3. | 37/1I1 (Staszica 18-28) 1 515,54
4. | 40/ (Wyki 20-26) 1 146,08
Razem: 51 545,48
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Koszty dostawy ciepla

Koszty ogdtem poniesione na zakup ciepta oraz utrzymanie instalacji i sieci cieptowniczych
w nalezytym stanie technicznym za 2025 rok wyniost 34 525 692,55 zl, natomiast koszt centralnego
ogrzewania i centralnej cieptej wody dla uzytkownikéw opomiarowanych wyniost 33 733 451,72 zt.
W odniesieniu do sumy kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, koszty ciepta stanowia
37,19 % ogdlnych kosztow utrzymania budynkow.

Wynik z rozliczenia centralnego ogrzewania dla lokali opomiarowanych za rok 2025 wyniost
660 937,45 zt 1 jako nadwyzka z rozliczenia jest rozliczany z uzytkownikami — zgodnie
z Regulaminem okres$lajacym zasady rozliczania (...) — do konica maja 2026 .

W oparciu o wymdg wynikajacy z przepisu § 12 Rozporzadzenia Ministra Klimatu
i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. (Dz. U. z dnia 9 grudnia 2021 r. pozycja 2273) oraz zgodnie
z nowym Regulaminem okreslajacym zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, obowigzki spotdzielni i uzytkownikow lokali oraz rozliczen spotdzielni
z uzytkownikami zwalniajacymi lokale w Koszalinskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przylesie”
w Koszalinie, ktory obowigzuje od dnia 1 stycznia 2023r. — uwzgledniajacym sposob rozliczenia
kosztow ciepta zgodnie z powyzszym Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska przypomnie¢
nalezy, iz zmienit si¢ sposob rozliczania kosztow dostawy energii cieplnej na potrzeby podgrzania
wody, zgodnie z ktérym rozliczeniu z uzytkownikami lokali podlegaja koszty stale (zamowiona moc
cieplna i uslugi przesytowe zalezne od mocy zamowionej) oraz koszty zmienne (energia cieplna
1 ustugi przesytowe zalezne od zuzycia energii cieplnej). Koszty state rozlicza si¢ proporcjonalnie do
liczby lokali wyposazonych w instalacje cieptej wody uzytkowej w wezle cieplny, natomiast koszty
zmienne rozlicza si¢ w oparciu o wskazania indywidualnych wodomierzy ciepte; wody. Koszt
podgrzania 1m® wody wynika z podzielenia kosztow optaty zmiennej w wezle cieplnym przez ilo§¢
zuzytej wody wedlug wskazan indywidulanych wodomierzy.

Od roku 2024 rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania uwzglednia wymogi nowych
przepisow.

Petna tre§¢ zmienionego Regulaminu znajduje si¢ do wgladu na stronie internetowej

www.ksmprzylesie.com lub jest do pobrania w biurze obslugi interesanta w biurze spotdzielni przy

ul. Falata 13.
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Fundusz remontowy

Wydatki poniesione na remonty w ramach funduszu remontowego w roku 2025 wyniosty
facznie 23 584 801,08 zI, natomiast wptywy wyniosty tacznie 20 911 897,86 zl. Na wplywy skladaja si¢
przede wszystkim odpisy na fundusz remontowy, ale dodatkowym zrédiem jest dofinansowanie
z Centralnego Funduszu Remontowego do priorytetowych prac remontowych oraz rozliczenie kwoty
nadwyzki bilansowej z roku poprzedniego. Przy analizie finansowania kosztow remontow nalezy
uwzgledni¢ rowniez salda funduszy remontowych z lat ubieglych. Wysokie salda funduszy
remontowych na niektérych nieruchomosciach spowodowane sa gromadzeniem S$rodkow
na remonty elewacji w celu wykonania jednorazowo wigkszego zakresu prac.

Salda Srodkéw na funduszach remontowych:

Osiedle im. M. Wankowicza 506 520
Osiedle im. J.J. Sniadeckich 1 385 601
Osiedle im. T. Kotarbinskiego 1136267
Centralny Fundusz Remontowy 252 994

Razem: 3281 382

Zrodta pokrycia kosztéow remontéw, dochody funduszu remontowego oraz salda $rodkow

na funduszach remontowych nieruchomosci w 2025 roku przedstawiaja tabele nr 19-25.

W ramach gospodarki zasobami mieszkaniowymi w 2025 roku wykonano wszystkie prace, majace
na celu zapewnienie nalezytego stanu technicznego budynkoéw wielorodzinnych 1 pawilonow
handlowo-ustugowych, z ktoérych najwazniejsze to:

Kompleksowe remonty klatek schodowych, w ramach ktérych wykonano:
» malowanie 8 klatek schodowych
» potozenie na posadzkach i podestach okladzin z ptytek gress w 8 klatkach

» dostosowanie instalacji elektrycznej wewnetrznych linii zasilania oraz zwigkszenia mocy dla
indywidualnych odbiorcéw, umozliwiajace podtaczenie kuchenek elektrycznych w 6 klatkach
schodowych

» zmodernizowano instalacj¢ domofonowa analogowa na cyfrowa w 10 klatkach oraz
wymieniono kasety domofonowe w 20 klatkach schodowych

» wymieniono drzwi do piwnic w 5 klatkach schodowych, 11 drzwi w holach wewnetrznych
1 1 drzwi wej$ciowe

* wymieniono stolarke okienng w 6 klatkach schodowych
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Renowacja 14.857,39 m? elewacji budynkow wraz z loggiami, tarasami i balkonami oraz

termomodernizacj¢ 1.260 m

2 elewacji polegajacej na demontazu starego ocieplenia (likwidacji

Acekolu) i wykonanie nowego ocieplenia §cian zewnetrznych wraz z ociepleniem 47 m? cokotow

1 wykonaniem 68 mb opaski wokét budynku

Remont i uszczelnienie dachu w technologii HYDRONYLON w 2 budynkach

Remonty budynkéw mieszkalnych, w ramach ktérych wykonano:

wymiang 1 bramy wjazdowej do hali garazowej wraz z osprzg¢tem

wymiana nape¢du gléwnych bram wjazdowych w 2 halach garazowych

wymiana plytek gress w 3 kabinach dzwigdéw osobowych

odnowienie linii rozgraniczajacych i ostrzegawczych w 4 podziemnych halach garazowych
modernizacj¢ systemu monitoringu w 1 budynku

remont tarasu w 1 budynku

renowacja 7 pomieszczen po nieistniejacych zsypach

Remonty infrastruktury technicznej, w ramach ktérego wykonano:

remont ciaggdw pieszych i dojs¢ do budynkéw — wyremontowano 4 chodniki i dojscia do
2 budynkoéw

modernizacj¢ o$wietlenia zewngtrznego kompleksu garazy

remont placykow gospodarczych wraz z budowa 4 nowych wiat $mietnikowych, remont
1 wiaty

remont 1 placu zabaw, wykonanie ogrodzenia 1 placu zabaw

Remonty instalacji:

wodno-kanalizacyjnej w tym wymiany poziomow instalacji zimnej wody w 7 budynkach;
wymiana 10 pionéw zimnej wody 1 kanalizacji sanitarnej; 13 pionéw kanalizacji deszczowe;;
remont pozioméw kanalizacji deszczowej w 5 klatkach oraz poziomow kanalizacji sanitarne;j
w 21 klatkach; wymiana moduléw do zdalnego odczytu zuzycia wody w 1 budynku oraz
remont przylacza zimnej wody w 2 budynkach

centralnego ogrzewania i centralnej cieplej wody w tym dostosowanie istniejgcej instalacji
co 1 ccw pod potrzeby nowych indywidualnych weztéw cieplnych zasilajacych budynki wraz
z dostosowaniem 3 pomieszczen w piwnicach pod ich potrzeby; remont 5 rozdzielni; wymiana
grzejnikow na 3 klatkach schodowych; wymiana 397 sztuk zaworéw do cyrkulacji cieptej
wody; legalizacja cieptomierzy w 3 budynkach; wymiana odcinka sieci co i ccw obslugujacej
5 nieruchomosci, wymiana zawordw do cyrkulacji cieptej wody w 1 budynkach

gazowej - wykonano remont instalacji gazowych w 11 budynkach
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p-poz w tym wyposazenie budynku Jana Pawla II 2-2¢ w instalacje wodociggowa

przeciwpozarowg z zastosowaniem zestawow hydroforowych i zaworéw hydrantowych oraz

wyposazenie budynku w przeciwpozarowy wytacznik pradu

TABELA NR 19

Fundusz remontowy nieruchomosci ogélem Osiedle im. Wankowicza

stan na dzien 31.12.2025r.

(dane w ztotych)
Lp. Wyszczegolnienie Plan Wykonanie Procent
realizacji
1 2 3 4 5
I |B.O. 1227 809,62 1227 809,62 100,00
I | WPLYWY OKRESU ROZLICZENIOWEGO 7 752 995,29 7 679 319,79 99,05
1. | Odpis na fundusz remontowy nieruchomosci 4717 356,64 4 692 609,60 99,48
- cztonkowie 4305 819,95
- nieczlonkowie 386 789,65
2. | Rozliczenie nadwyzki bilansowej (WF) 2923 638,65 2923 638,65 100,00
3. | Rozliczenie pozytkow z nieruchomosci 112 000,00 112 771,04 100,69
4. | Srodki CFR na pokrycie kosztow 0,00 0,00
5. | Pozostate wptywy 0,00 0,00
6. | Likwidacja szkod - 49 699,50
I | WYDATKI 7 601 092,00 8400 609,18 110,52
1. | Remont budynkow mieszkalnych 640 760,00 577 169,20 90,08
2. | Malowanie klatek schodowych 434 000,00 440 517,54 101,50
3. | Remonty dachow 397 782,00 315 105,46 79,22
4. |Renowacja elewacji budynkow mieszkalnych 3 761 850,00 3 814 262,60 101,39
5. | Remonty instalacji wodno-kanalizacyjnej 703 500,00 1 192 443,64 169,50
6. | Remonty instalacji elektryczne;j 364 900,00 364 900,00 100,00
7. | Remonty instalacji c.0. i c.c.w. 167 500,00 137 213,52 81,92
8. | Remonty instalacji gazowej 730 000,00 740 944,12 101,50
9. | Remont drég, chodnikéw, parkingdw 400 800,00 382 387,66 95,41
10. [ Roboty awaryjne 0,00 435 665,44
IV | SALDO NA KONIEC OKRESU ROZLICZENIOWEGO 506 520,23
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TABELA NR 20

Salda funduszu remontowego nieruchomosci Osiedle im. Wankowicza na dzien 31.12.2025r.

(dane w ztotych)

Lp. Numer nieruchomosci Saldo
1. | 101 (Okulickiego 2-6) - 109 839,54
2. 102 (Monte Cassino 14; Monte Cassino 16; Wiadystawa IV 22) 74 736,06
3. | 105 (Wladystawa IV 24, 26, 28, 30, 32, 34, 36, 38; Tuwima 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22) 101 332,54
4. | 107 (Wankowicza 2, 4, 6) - 128 024,24
5. | 108 (Wankowicza 8) 465 268,11
6. 109 (Wankowicza 28, 30, 32, 34; Wankowicza 18, 20, 22, 24) 56 246,60
7. | 112 (Wankowicza 38, 40, 42, 44, 46, 48, 50, 52) 89 618,19
8. | 114 (Wankowicza 56, 58, 60, 62; Wankowicza 64, 66, 68, 70, 72, 74, 76, 78) -137 523,57
9. | 119 (Fatata 7-7b) -37 191,04
10. | 120 (Fatata 5) 322 159,24
11. | 122 (Szenwalda 1-7; Gatczynskiego 2-8; Galczynskiego 1-15; Okulickiego 8-22) 53 911,50
12. | 130 (Wankowicza 3-3d; Wankowicza 5-5g; Wankowicza 9-9b) 31 723,10
13. | 133 (Wiladystawa IV 44 ; Wiadystawa IV 42) 94 149,21
14. | 135 (Jana Pawla Il 19; Jana Pawta 11 27) 55 603,29
15. | 136 (Wtadystawa IV 48) 59 933,59
16. | 140 (Jagoszewskiego 12-12d; Jagoszewskiego 8-10b; Jagoszewskiego 2-4a; Jagoszewskiego 1, 3, 5) 11 734,40
17. | 141 (Jana Pawta II 13-13c) 166 907,28
18. | 143 (Fafata 15-15a; Fatata 17-17a; Jana Pawta IT 1-1c, 3-3b; Jana Pawta I 7-7¢, 9-9a) -525717,92
19. | 145 (Wankowicza 19-19f, Wankowicza 21-21a; Wankowicza 23-23¢) -182 452,68
20. | 163 (Jagoszewskiego 15-19) 43 946,11
RAZEM 506 520,23
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TABELA NR 21

Fundusz remontowy nieruchomosci ogélem Osiedle im. Sniadeckich

stan na dzien 31.12.2025 r.

(dane w ztotych)
Lp. Wyszczegolnienie Plan Wykonanie Procent
realizacji
1 2 3 4 5
I |B.O. 1759 440,69 1759 440,69 100,00
I | WPLYWY OKRESU ROZLICZENIOWEGO 7 895 976,72 8 014 544,04 101,50
1. | Odpis na fundusz remontowy nieruchomo$ci 4 675 737,90 4796 119,85 102,57
- czlonkowie 4525 891,35
- nieczlonkowie 270 228,50
2. | Rozliczenie nadwyzki bilansowej (WF) 2905 279,44 2 905 279,44 100,00
3. | Rozliczenie pozytkéw z nieruchomosci 94 219,38 94 219,38 100,00
4. | Srodki CFR na pokrycie kosztow 220 740,00 218 648,00 99,05
5. | Pozostate wplywy 0,00 0,00
6. | Likwidacja szkod 277,37
III | WYDATKI 8103 025,00 8 388 383,43 103,52
1. | Remonty budynkéw mieszkalnych 1 062 100,00 1 130 679,94 106,46
2. | Malowanie klatek schodowych 272 632,00 272 628,36 100,00
3. |Krycie i remonty dachow 0,00 0,00 100,00
4. | Ocieplenie $cian budynkow 1 660 560,00 1 698 319,67 102,27
5. | Renowacja elewacji budynkoéw mieszkalnych 3446 337,00 3 337 696,23 96,85
6. | Remonty instalacji wodno-kanalizacyjnej 182 966,00 181 869,24 99,40
7. | Remonty instalacji elektrycznej 155 150,00 155 150,00 100,00
8. | Remonty instalacji gazowej 435 580,00 423 235,53 97,17
8. | Remont instalacji wew. c.0. 1 c.c.w. 561 200,00 598 272,02 106,61
9. | Remont matych form architektonicznych 155 000,00 187 053,51 120,68
10. | Remonty drdég, chodnikéw, parkingdw 171 500,00 189 863,50 110,71
11. [Roboty awaryjne 213 615,43
IV | SALDO NA KONIEC OKRESU ROZLICZENIOWEGO 1385 601,30
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TABELA NR 22

Salda funduszu remontowego nieruchomosci Osiedle im. Sniadeckich na dziei 31.12.2025r.

(dane w ztotych)

Lp. Numer nieruchomosci Saldo

1. | 201 (Spasowskiego 1-1c) - 103 310,42
2. | 202 (KoMataja 13-17; Staszica 17a-21; Spasowskiego 5a-9c; Spasowskiego 11a, 13, 15-15b) 10 043,42
3. | 203 (Koftataja 5-9c; Spasowskiego 12-12c¢; Spasowskiego 18-18a) 107 451,36
4. | 204 (Kottataja 3-3d) -4 438,61
5. | 205 (Koftataja 1-1c; Sniadeckich 7-7b) 168 514,91
6. | 206 (Spasowskiego 16; Sniadeckich 3; Sniadeckich 5) 238 162,45
7. | 207 (Sniadeckich 1-1g) 454 634,85
8. | 208 (Jana Pawta II 2-2¢) - 159 700,41
9. | 210 (Jana Pawta II 8-8c) 109 418,25
10. | 211 (Spasowskiego 2-2e; Spasowskiego 4-6¢; Spasowskiego 8, 10-10¢) 146 486,00
11. | 215 (Sniadeckich 3a) - 32 750,88
12. | 221 (Sniadeckich 11-11f; Sniadeckich 13-13c; Sniadeckich 15-15c¢; Sniadeckich 17-17c¢) 62 605,70
13. | 222 (Koltataja 2-2g; KoHataja 4) 59 643,43
14. | 223 (Koltataja 6-6b; Kottataja 10-10c; Koltataja 12-12c) - 21 540,02
15. | 224 (Staszica 7-7f; Staszica 9-9h; Lelewela 10-10g) - 451,51
16. | 225 (Staszica 1-1c, 3-3a, 5-5¢; O. Lange 35-35a; Lelewela 2-2c, 4-4c, 6-6¢, 8-8a 67 333,85
17. | 226 (Kostenckiego 2-4d) 14 744,41
18. | 228 (Lelewela 3-3b, 5-5a; O. Lange 25-25d; O. Lange 27-27b) - 143 060,70
19. | 229 (lokal uzytkowy) 3108,82
20. | 231 (lokal uzytkowy 49 002,64
21. | 233 (Sniadeckich 27) 104 940,59
22. | 235 (Sniadeckich 19-19c; Sniadeckich 21-21a; Sniadeckich 23-23a; Sniadeckich 25-25d) -25272,35
23. | 236 (Lelewela 13-13¢; Lelewela 15-15g; Lelewela 17) -29 148,73
24. | 237 (Lelewela 19-19d; Lelewela 21) 172 707,36
25. | 240 (Lelewela 11) 136 476,89

RAZEM

1 385 601,30
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TABELA NR 23

Fundusz remontowy nieruchomosci ogélem Osiedle im. Kotarbinskiego

stan na dzien 31.12.2025 r.

(dane w zlotych)

Lp. Wyszczegolnienie Plan Wykonanie Procent
realizacji
1 2 3 4 5
I |B.O. 2 714 041,04 2 714 041,04 100,00
II | WPLYWY OKRESU ROZLICZENIOWEGO 5219 508,92 5218 034,03 99,97
1. | Odpis na fundusz remontowy nieruchomo$ci 2 642 929,00 2639 167,95 99,86
- czlonkowie 2 402 907,97
- niecztonkowie, cztonkowie bez udziatu 236 259,98
2. | Rozliczenie nadwyzki bilansowej za rok poprzedni 2 482 244,05 2 482 244,05 100,00
3. | Rozliczenie pozytkow z nieruchomosci 89 335,87 89 335,87
4. | Srodkiz CFR na pokrycie kosztow 5 000,00 4 945,97 98,92
5. | Pozostale wplywy 0,00 0,00
6. | Likwidacja szkod 2 340,19
I | WYDATKI 6 085 800,00 6 795 808,47 111,67
1. | Remonty budynkéw mieszkalnych 129 300,00 114 080,91 88,23
2. |Malowanie klatek schodowych 50 000,00 110 384,08 220,77
3. | Krycie i remonty dachow 12 000,00 24 097,94
4. | Ocieplenie $cian budynkow 0,00 0,00
5. | Renowacja elewacji budynkow mieszkalnych 4932 900,00 4929 415,98 99,93
6. | Remonty instalacji wodno-kanalizacyjne;j 457 000,00 484 113,12 105,93
7. | Remonty instalacji elektryczne;j 75 500,00 75 630,70 100,17
8. | Remonty instalacji wewnetrznej c.0. i ¢.C.W. 51 100,00 51 375,38 100,54
9. | Remont instalacji gazowej 0,00 0,00
10. [ Remonty matych form architektonicznych 360 000,00 286 781,21 79,66
11. | Remonty drog, chodnikow, parkingow 18 000,00 9 859,96 54,78
12. | Roboty awaryjne 710 069,19
IV [SALDO NA KONIEC OKRESU ROZLICZENIOWEGO 1 136 266,60
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TABELA NR 24

Salda funduszu remontowego nieruchomosci Osiedle im. Kotarbinskiego

stan na dzien 31.12.2025r.

(dane w ztotych)
Lp. Numer nieruchomo$ci Saldo
1. | 301 (Wiadystawa IV 58-58a-58b-58c, 60-60a-60b-60c, 62-62a) -258 133,63
2. | 302 (Akademicka 9-9a-9b; Akademicka 11-11a-11b; Akademicka 13-13a-13b; -1925,44
Akademicka 17-17a; Akademicka 19-19a-19b)
3. | 303 (Lokal uzytkowy) 9 042,99
4. | 305 (Krzyzanowskiego 3-5-7-9-11-13-15; Wyki 2-4-6; Wawozowa 12-14-16) 76 924,07
5. | 306 (Wyki 1-3-5-7; Krzyzanowskiego 19-21-23-25; Chrzanowskiego 11-13-15-17; - 122 577,23
Wawozowa 18-20-22-24)
6. | 310 (Chrzanowskiego 12, 14, 16; Wawozowa 28-30-32-34-36-38; Krzyzanowskiego 35-37-39; 62 734,20
Wyki 37-39-41-43)
7. | 312 (Wyki 23-25-27-29; Wyki 31-33-35; Chrzanowskiego 2-4-6; Krzyzanowskiego 30-32-34) -54 141,37
8. | 314 (Chrzanowskiego 3-5-7-9; Wyki 9-11-13-15-17-19-21; Krzyzanowskiego 20-22-24) 96 834,45
9. | 316 (Klemensiewicza 1-1a-1b; Klemensiewicza 3-3a-3b; Akademicka 31; -216 680,01
Akademicka 33-33a-33b-33c¢)
10. | 317 (Kotarbinskiego 5-5a-5b) - 172 790,88
11. | 320 8321,48
12. | 321 (Kotarbinskiego 1-1a-1b-1c; Klemensiewicza 6-6a-6b; Tatarkiewicza 7-7a-7b-7c, 9-9a-9b) - 132 759,04
13. | 323 (Sierpinskiego 1-1a-1b; Prochnika 1-1a-1b; Akademicka 39-39a-39b-39c¢) - 179 420,52
14. | 324 (Prochnika 4-4a-4b; Prochnika 6-6a-6b-6¢; Prochnika 8-8a-8b; Staszica 30-30a-30b-30c; - 117 598,54
Staszica 32-32a-32b; Staszica 34-34a-34b)
15. | 325 (garaze Wiadystawa IV 64) 524572
16. | 326 (Kotarbinskiego 7-7b) 58 933,95
17. | 327 (Wyki 14-16-18) 88 074,38
18. | 328 (Wyki 28b-d) 31 384,63
19. | 329 (Doroszewskiego 3-3c¢) 216 971,43
20. | 330 (Krzyzanowskiego 4) 26 532,65
21. | 331 (Doroszewskiego 1-1d) 248 517,39
22. | 333 (Prochnika 5-5d) 165 268,79
23. | 334 (Krzyzanowskiego 6-14) 199 873,16
24. | 335 (Wyki 8-12a) 135 529,53
25. | 336 (Niemena 1-1c¢) 196 049,72
26 | 337 (Staszica 18-28) 282 820,96
27. | 339 (Tatarkiewicza 4-4d) 211 615,21
28. | 340 (Wyki 20-26) 271 618,55

RAZEM

1136 266,60
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TABELA NR 25

CENTRALNY FUNDUSZ REMONTOWY na dzien 31.12.2025r.

(dane w ztotych)
Procent
Lp. Wyszczegoblnienie Plan Wykonanie realizacji
4:3
1 2 3 4 5
I |BO 476 588 476 588 100,0
I [WPLYWY 0 0
1. | Srodki z przeksztatcen whasnosciowych
2. | Inne dochody
3. | Rozliczenie nadwyzki bilansowej za rok poprzedni
III | Razem 1+2 476 588 476 588 100,0
IV | WYDATKI
1. | Srodki na pokrycie kosztéw robét ociepleniowych w osiedlach 220 740 218 648 99,1
2. | Srodki na pokrycie kosztow remontdw instalacji wodociggowych 5000 4946 98,9
3. | Nieprzewidziane remonty awaryjne i inne wydatki 250 848 0,00
Razem koszty: 476 588 223 594 46,9
V | Saldo $Srodkow na koniec okresu rozliczeniowego 252 994
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V. INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE SPOLDZIELNI

Na dzien 31.12.2025r. Koszalinska Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Przylesie” w Koszalinie byla
udziatowcem nastepujgcych jednostek gospodarczych:
- Spoéldzielnia posiada 138 udziatow w Telewizji Kablowej Koszalin Sp. z 0.0. w Koszalinie
o warto$ci ksiggowej 155.880 zl; spotka prowadzi dzialalno$¢ w zakresie dostarczania sygnatu
telewizji kablowej do mieszkancoOw Koszalina oraz umozliwia staly dostep do Internetu;
- Spoldzielnia posiada 1 udziat o nominalnej wartosci 50 zt w Zwigzku Rewizyjnym Spoéidzielni
Mieszkaniowych RP w Warszawie;
- Spotdzielnia posiada 200 udzialdow o tacznej wartosci 400.000,00 zt w Przedsiebiorstwie
Remontowo-Budowlanym ,,Przylesie” Sp. z 0.0. w Koszalinie, co stanowi 100% wszystkich udziatow.

Spotka prowadzi dziatalno$¢ remontowa, budowlang oraz konserwacyjng.

Lacznie warto$§¢ ksiegowa inwestycji dlugoterminowych na dzien 31.12.2025r. wyniosta
555.930,00 z1.
Uzyskane w 2025 roku dywidendy za wyniki roku 2024:

1. Telewizja Kablowa Koszalin

Spotka z 0.0. w Koszalinie 69.000,00 zt brutto
2. Przedsigbiorstwo Remontowo-Budowlane
,Przylesie” Spotka z o0.0. w Koszalinie 800.000,00 zt brutto
869.000,00 zt brutto

Rentownos$¢ zainwestowanych przez Spotdzielni¢ kapitatdéw w roku 2025 za wyniki uzyskane przez

Spoéiki za rok 2024 wyniosta 156,31 % ~ 156 %.
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Rok 2008: 703.312 zi
- 36.000 zt
- 60.012 zt
- 607.200 zt

Rok 2009: 606.000 zi
- 54.000 zt
- 552.000 zt

Rok 2010: 524.272 z}
- 60.272 zt
- 50.000 zt
- 414.000zt

Rok 2011: 483.082 z1
- 60.328 zt
- 63.954 z1
- 358.800 zt

Rok 2012: 506.728 zi
- 60.328 zt
- 60.000 zt
- 386.400 zt

Rok 2013: 363.928 zi
- 60.328 zt
- 303.600 zt

Rok 2014: 519.128 z}
- 60.328 zt
- 100.000 zt
- 358.800 zt

Rok 2015: 641.528 zi
- 60.328 zt
- 250.000 zt
- 331.200 zt

Rok 2016: 491.128 zl
- 60.328 zt
- 210.000 zt
- 220.800 zt

Rok 2017: 598.328 zi
- 60.328 zt
- 400.000 zt
- 138.000 zt

Otrzymane dywidendy w latach 2008-2025

PGK Sp. z 0.0.
PRB ,,Przylesie”
Telewizja Kablowa Koszalin

PGK Sp. z o0.0.
Telewizja Kablowa Koszalin

PGK Sp. z 0.0.
PRB ,,Przylesie”
Telewizja Kablowa Koszalin

PGK Sp. z o0.0.
PRB ,,Przylesie”
Telewizja Kablowa Koszalin

PGK Sp. z 0.0.
PRB ,,Przylesie”
Telewizja Kablowa Koszalin

PGK Sp. z 0.0.
Telewizja Kablowa Koszalin

PGK Sp. z 0.0.
PRB ,,Przylesie”
Telewizja Kablowa Koszalin

PGK Sp. z o0.0.
PRB ,,Przylesie”
Telewizja Kablowa Koszalin

PGK Sp. z o0.0.
PRB ,,Przylesie”
Telewizja Kablowa Koszalin

PGK Sp. z o0.0.
PRB ,,Przylesie”
Telewizja Kablowa Koszalin
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Rok 2018: 498.328 z}
- 60.328 2t — PGK Sp. zo.o.
- 300.000 zt — PRB ,Przylesie”
- 138.000zt — Telewizja Kablowa Koszalin

Rok 2019: 712.128 zk
- 60.328 zt — PGK Sp. zo.0.
- 500.000 zt — PRB,,Przylesie”
- 151.800zt — Telewizja Kablowa Koszalin

Rok 2020: 762.128 z}
- 60.328 2t — PGK Sp. zo.o.
- 550.000zt - PRB,Przylesie”
- 151.800zt — Telewizja Kablowa Koszalin

Rok 2021: 1.248.326,00 zt
- 96.526 zt — PGK Sp.zo.o.
- 1.000.000zt — PRB,Przylesie”
- 151.800 zt — Telewizja Kablowa Koszalin

Rok 2022: 651.800,00 zt

- 500.000zt — PRB,,Przylesie”
- 151.800 zt Telewizja Kablowa Koszalin

Rok 2023: 771.800,00 zt

- 620.000zt — PRB,Przylesie”
- 151.800zt — Telewizja Kablowa Koszalin

Rok 2024: 651.800,00 zt

- 500.000 zt — PRB,,Przylesie”
- 151.800 zt — Telewizja Kablowa Koszalin

Rok 2025: 869.000,00 zt

- 800.000 zt — PRB,Przylesie”
- 69.000 zt — Telewizja Kablowa Koszalin
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VI. WYNIKI PRZEPROWADZONYCH KONTROLI SPOLDZIELNI

Zwiazek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych RP przeprowadzil w dniach od 20.10.2025r.
do 24.11.2025r. lustracj¢ dzialalnos$ci inwestycyjnej Koszalinskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
,Przylesie” w Koszalinie za okres od 01.01.2024r. do 31.12.2024r. Na tle ustalen zawartych
w protokole lustracji oraz oceny listu polustracyjnego, Zwigzek Rewizyjny uznat, ze dzialalno$¢
prowadzona byta prawidlowo i nie sformutowat wnioskow do realizacji. Rada Nadzorcza zapoznata
si¢ z wynikami lustracji. Podj¢ta uchwale o przyjeciu tych wynikow do wiadomosci.
W zalaczeniu do materialéw przedkladamy list polustracyjny Zwigzku Rewizyjnego

Spoéldzielni Mieszkaniowych RP oraz caly protokol z lustracji.

W 2025 roku przeprowadzano biezace kontrole stanu technicznego budynkoéw, wynikajace

z przepisOw Prawa budowlanego oraz niezbedne kontrole stanu sanitarnego placéwek kulturalno-

o$wiatowych.
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VII. SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Sprawozdanie finansowe spoétdzielni zgodnie z obowigzujacymi przepisami podlega
corocznemu badaniu przez bieglego rewidenta. W wyniku przeprowadzonego badania za 2025 rok
zostalo wydane sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego stwierdzajace,
iz sprawozdanie finansowe przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowe;j
spoldzielni na dzien 31.12.2025 r. oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 01.01.2025 r.
do 31.12.2025 r. oraz iz zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksigg
rachunkowych 1 jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi przepisami prawa i statutu  KSM
,Przylesie”.

Bezposredni i posredni wptyw na wyniki finansowe spotdzielni majg czynniki zewngtrzne
1 wewngtrzne. Przez ostatnie lata w gospodarce krajowej 1 $wiatowej dominowaty skutki epidemii
koronawirusa, wojna w Ukrainie, a ostatnio napigta sytuacja na Bliskim Wschodzie, ktore dominuja
nad wszystkimi dziedzinami gospodarki. Nie pozostaja one bez wplywu réwniez na dziatalnosé
spoldzielni zardwno pod katem prognozowanego zmniejszenia dochodéw, wzrostu kosztu ustug,
spowolnienia inwestycji 1 remontow, jak réwniez pod katem kwestii pracodawcy. Ryzyko upadtosci
wielu podmiotow gospodarczych oraz drastyczny wzrost cen towardow i ustug przenosi si¢ na
dochody Spotdzielni 1 zagospodarowanie lokali uzytkowych; ogranicza popyt na nowe lokale
mieszkalne a przede wszystkim ogranicza plan remontéw. Do pozostatych zewnetrznych czynnikéw
ryzyka naleza m.in.:

e polityka monetarna i podatkowa panstwa;

e niestabilno$¢ przepisOw prawa dotyczacych spotdzielczosci;

e ryzyko zastoju gospodarczego skutkujace upadtosciag kontrahentow, co niesie za sobg réwniez
mozliwy problem ze spowolnieniem prac remontowych i inwestycyjnych;

e wysoko$¢ dochodow gospodarstw domowych; przewidywany wzrost zadluzenia
mieszkancow;

e ograniczenie popytu na zakup nowych mieszkan;

e niesprzyjajace warunki pogodowe (m.in. niskie lub wysokie temperatury, opady, nagle
zjawiska atmosferyczne, nawatnice itp.).

W zakresie czynnikéw wewngtrznych do ryzyka dzialalno$ci nalezy:
e brak wykwalifikowanych kadr 1 oczekiwania placowe pracownikow;
e trudno$¢ windykacji naleznos$ci biezacych z uwagi na dtugotrwajace procedury sadowe;

e konieczno$¢ analizy zawartych uméw 1 negocjacji warunkow;
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W celu uniknigcia ryzyka prowadzonej dziatalnosci, w obliczu skomplikowanej sytuacji
gospodarczej, politycznej i spotecznej nalezy analizowaé sytuacj¢ na rynku gospodarczym,
bezwzglednie kontynuowac¢ windykacje nalezno$ci; negocjowac z wykonawcami stawki na ustugi
budowlane, remontowe, zwigzane z biezacg eksploatacja budynkow takich jak konserwacja, koszenie,
przeglady budowlane, sprzatanie a przede wszystkim zapewni¢ cigglo$¢ obstugi w/w ustug.

Spotdzielnia za rok 2025 uzyskata prawidlowe dla dalszego funkcjonowania wyniki
finansowe 1 stwierdza, ze mimo trudno$ci na rynku gospodarczym nie istnieja zagrozenia dla
mozliwosci kontynuowania dziatalnosci w roku 2026. Wskazniki plynnosci wskazuja na dobra
sytuacj¢ finansowg i ptatniczg a Spotdzielnia nie zalega z zadnymi ptatnosciami wobec podmiotow
publicznoprawnych. Spotdzielnia posiada s$rodki zgromadzone na funduszu zasobowym,
gwarantujace bezpieczne zarzadzanie nieruchomos$ciami.

W zalgczeniu do materialow — sprawozdanie bieglego rewidenta z badania sprawozdania
finansowego spotdzielni oraz sprawozdanie finansowe spotdzielni za rok obrotowy od 01.01.2025r.
do 31.12.2025r. W zwiazku z obowigzujacymi przepisami Ustawy o bieglych rewidentach, firmach
audytorskich oraz nadzorze publicznym biegly rewident sporzadza na pis$mie sprawozdanie z badania
sprawozdania (badanie przeprowadzito PRZEDSIEBIORSTWO USLUGOWE EKSPERT
I DORADZTWA FINANSOWO-KSIEGOWEGO ,,FIN-RACH” SP. Z O.0. z Pity).

Zgodnie z art. 45 ust. 1f ustawy o rachunkowosci od dnia 1 pazdziernika 2018r. sprawozdanie
finansowe sporzadzane po tym dniu przez jednostki prowadzace ksiggi rachunkowe musi byc¢
przygotowane w formie elektronicznej oraz opatrzone kwalifikowanym e-podpisem lub podpisem
potwierdzonym profilem zaufanym ePUAP. W takiej formie sprawozdanie finansowe jest sktadane
do Krajowego Rejestru Sadowego. Sprawozdanie finansowe musi by¢ sporzadzone w formacie XML
1w takiej formie jest udostepniane na stronie internetowej Krajowego Rejestru Sadowego pod linkiem
ekrs.ms.gov.pl po wpisaniu nr KRS Spotdzielni (0000124767).

Do pobrania lub przegladania dostgpne sa tam nastgpujace dokumenty: roczne sprawozdanie
finansowe; uchwata o zatwierdzeniu sprawozdania finansowego; uchwata o podziale zysku badz

pokryciu straty; sprawozdanie Zarzadu z dziatalnos$ci za dany rok.
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VIIL. SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI SPOLECZNO-WYCHOWAWCZEJ
I KULTURALNO-OSWIATOWEJ KSM ,,PRZYLESIE”
ZA ROK 2025

W roku 2025 dziatalno$¢ spoteczno-wychowawcza Koszalinskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;
,Przylesie” prowadzona byla przez kluby osiedlowe:
e Klub ,,Przylesie”, ul. Makuszynskiego 2 — do czerwca 2025r.
e Centrum Rozrywki ,,Na Pigterku”, ul. Jana Pawta II 15A
e Klub ,,Kanion”, ul. Krzyzanowskiego 26

Dzialalnos$¢ w zakresie organizacji imprez
Placowki dziatalno$ci spoteczno-wychowawczej KSM ,,Przylesie” w roku 2025 zorganizowaly
wydarzenia o charakterze kulturalno-edukacyjno-rekreacyjnym dla okoto 8 tysigcy osob, ktorymi
byty:

e Imprezy i zabawy karnawatlowe

e IX Karnawal na Ludowa Nut¢ (realizacja — klub ,Przylesie” z Radg Osiedla
im. M. Wankowicza)

e  Wypoczynek dla dzieci w formie potkolonii — Akcja Zima 2025 (10-dniowy wypoczynek
zorganizowany w okresie ferii zimowych dla dzieci w Centrum RozrywkiO ,,Na Pigterku”
w dniach 3 - 16.02.2025)

e Koncert z okazji Dnia Kobiet (realizacja — Centrum Rozrywki ,,Na Pigterku” z Radg Osiedla
im. M. Wankowicza i CK105. Podczas koncertu uczestnicy wsparli dobrowolnymi datkami
koszalinskie Hospicjum im. §w. Maksymiliana Kolbego)

e Warsztaty ,,Palm Wielkanocnych” (realizacja — klub ,,Przylesie” z Radg Osiedla im.
M. Wankowicza)

e Wielkanocne spotkania senioréow (realizacja — klub ,,Przylesie” z Rada Osiedla im.
M. Wankowicza i klub ,,Kanion™)

e Majowka Seniora w Lazach (realizacja — kluby ,,Przylesie”, ,,Kanion” i CR ,,Na Pieterku”)

e Zakonczenie roku kulturalno-o$wiatowego Klubéw Seniora w Mielnie (realizacja — kluby
»Przylesie”, ,, Kanion” i CR ,,Na Pigterku”)

e Wypoczynek dla dzieci w formie potkolonii — Akcja Lato 2025 (Wypoczynek w okresie
wakacji letnich dla dzieci w Centrum Rozrywki ,,Na Pigterku” tacznie przez 35 dni w okresie
od 23.06.2025 do 08.08.2025; Potkolonie letnie 1 zimowe z opiekg wychowawcow, petnym
wyzywieniem 1 programem zaje¢ — m.in. animacje, kino, teatr, warsztaty tematyczne, salony
zabaw, wycieczki autokarowe, w godz. od 6.30 do 16.00. Wspotorganizatorem wypoczynku
w Centrum Rozrywki ,,Na Pieterku” byta Rada Osiedla im. T. Kotarbinskiego. Potkolonie
dofinansowane zostaty przez Gmin¢ Miasto Koszalin, dziennie w zaje¢ciach uczestniczyto od
20 do 45 dzieci).

e Wycieczka seniord6w na grzybobranie — Kamienne Kregi (realizacja — klub ,,Kanion”
1 Centrum Rozrywki ,,Na Pigterku”)

e Wieczorki taneczne dla dorostych (realizacja — klub ,,Przylesie”)

e Spotkania tematyczne pn. ,,Moje Pasje” (realizacja — klub ,,Przylesie” i CR ,Na Pieterku”.
Spotkania majg na celu przestawienie zainteresowan innych osob, ktére moga by¢ inspiracja
do pobudzenia aktywnosci ich uczestnikow)

72



e Swieto Pierozka (realizacja — klub ,,Przylesie”. Popularyzacja pierogéw, ich wykonania oraz
tradycji pochodzenia tego smacznego dania. Wspdlne ich wykonanie jako jedna z form
integracji miedzypokoleniowej)

e _Bitwa o Dyni¢” (realizacja CR ,,Na Pigterku”. Popularyzacja dyni jako warto$ciowego

warzywa w codziennym odzywianiu, degustacja wyrobow)
XXIIV Swicto Ziemniaka (realizacia CR ,Na Pieterku”. Seniorzy dowiedzieli sig
ciekawostek o ziemniakach, uczestniczyli w konkursach sprawnosciowych oraz sprawdzali
swoja wiedze  dot. warto$ci odzywczych 1 mozliwosci wykorzystania tego warzywa
w codziennej diecie)

e Zaduszki Jazzowe z Grupg Jazzowg Dixieland oraz Zespotem akoderonistow ,,Akord” przy
organizacji wraz z Radg Osiedla im. M. Wankowicza i CK 105. Koncert tradycyjnego jazzu
polaczony ze wspomnieniami o osobach zmarlych z krggu kultury oraz zbiodrka na rzecz
koszalinskiego Hospicjum im. §w. Maksymiliana Kolbego).

e Dzien Seniora

e Spotkania integracyjne seniorOw z podopiecznymi Specjalnego Osrodka Szkolno-
Wychowawczego

e Zabawy andrzejkowe dla senioréw

e Zabawa mikotajkowa dla dzieci

e Warsztaty i konkursy plastyczne dla dzieci pn. ,,Przylesie moim domem”; ,,Koszalin moje
miasto"; ,,0zdoby wielkanocne”; ,,Dyniowe szalenstwo”; ,,0zdoby bozonarodzeniowe”

e Prelekcje dla senioréw na temat zdrowego odzywiania — spotkania z dietetykiem oraz
spotkania z prawnikiem

e Spotkania wigilijne dla senioréw

FESTYNY PLENEROWE DLA MIESZKANCOW
NA TERENACH REKREACYJNO-SPORTOWYCH PRZY PARAFII PW. DUCHA
SWIETEGO

Festyn pn. ,,XIV Letnie Spotkania z Folklorem” z okazji Dni Przylesia - 25 maja 2025 r.

Jego organizatorami byli: Koszalinska Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Przylesie”, Telewizja Kablowa
Koszalin Sp. z 0.0., Rady Osiedli im. M. Wankowicza, im. J.J. Sniadeckich, im. T. Kotarbinskiego,
Parafia Rzymskokatolicka pw. Ducha Swietego, Miejska Energetyka Cieplna Sp. z 0.0. Impreza
zorganizowana zostata z okazji Dni Przylesia i Dni Koszalina pod Patronatem Prezydenta Miasta
Koszalina.Impreze rozpoczg¢to tancem pt. ,Hej na krakowskim rynku” w wykonaniu dzieci
z Przedszkola Nr 16, ktore zaprezentowaty dynamiczny uklad taneczny i piosenke ,,A ja wole swoja
mamg¢”. Nastepnie festyn na scenie uroczyscie otworzyli: Prezydent Miasta Koszalina p. Tomasz
Sobieraj, Prezes KSM ,,Przylesie” p. Jerzy Roj i Proboszcz Parafii pw. Ducha Swigtego ksiadz Pawet
Wojtalewicz. Po uroczystym otwarciu z tancem cyganskim wystgpit Zespdt Taneczny ,,Gracja”
z Uniwersytetu III Wieku Politechniki Koszalifskiej. Pdzniej na scenie prezentowaly si¢ zespoty
folklorystyczne z Koszalina i regionu. W imprezie wzi¢to udzial 17 zespotow, byly to: Zespoét,,Ziote
Nutki”, ,,Kwiat Paproci” z Wierciszewa, ,,Rosiczki” z Sieciemina, ,Marzenie” z Porzecza,
,Popowianie” z Popowa, Manowskie Malwy z Manowa, ,,16-ty Potudnik” z Chtopow, ,,Skarpianie”
z Koszalina, ,,Sami Swoi” z Porzecza, ,,Zgoda” z Wyszewa, ,,Ostrowianie” z Ostrowca, ,,Rados¢”
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z Tychowa, ,,Stokrotki”, ,,Zacisze”, ,Jantarowy Kwiat”, ,.Srodmiescie” z Koszalina i ,,Ballada”
z Koszalina. Na scenie zaprezentowala si¢ takze Szkota Tanca ,,Astra” w tancach flamenco oraz
rozstrzygnig¢to konkurs plastyczny pt. ,,Rodzina jest super”. W ramach imprezy zorganizowano po
raz piaty Festiwal Ciast i Wypiekdw Domowych, na ktory dostarczono lacznie 44 ciasta. 21 ciast
startowato w konkursie a komisja konkursowa nagrodzita 10 wykonawcéw Festynowi towarzyszyt
ogromny plac zabaw dla dzieci. Byly dmuchana zjezdzalnia ,,Fala”, dmuchany plac zabaw dla dzieci
,Psi Patrol” 1 zamek do skakania ,,Rekin”. Klauni Kulki zabawiali dzieci, wspdlnie puszczano
ogromne banki mydlane, prowadzono rodzinne gry i zabawy sportowe na wesoto, zorganizowano
warsztaty Slime 1 Klockolandi¢. Na stoisku rekodzieta artystycznego dzieci mogly wilasnorgcznie
wykona¢ pod okiem fachowcow prace artystyczne (korale z makaronu i bransoletki z koralikow),
miaty tez malowane buzie , wykonywaty z dmuchanych balonikow figurki, mogly przyozdobié¢ swoje
cialo zmywalnymi tatuazami. Rownolegle odbywaly si¢ konkurencje rekreacyjne dla dzieci i
dorostych, za udziat w ktorych najlepsi otrzymali nagrody (owoce, stodycze, banki mydlane,
wiatraki). Wszyscy dorosli wystepujacy mieli zapewniony positek (grochowke, kietbaske lub
kaszanke z grilla, lody, zimne 1 gorace napoje). Za udziat w imprezie wystepujace zespoty otrzymaty
pamiatkowe dyplomy, a uczestnicy czekolady. Dzieci z Przedszkoli otrzymaty zestawy prezentowe
w postaci wiatrakow 1 lodéw. Imprezie towarzyszyly kiermasze z wyrobami (m.in. wyroby
bizuteryjne, rekodzieta z drewna, ze sznurka i nici, zabawki, obrazy) oraz ogoélnodostepne stoiska
gastronomiczne (grochowka, kietbaski, kaszanka, zurek, kawa, herbata, napoje zimne, lody, wata
cukrowa, popcorn). Swoje stoisko na festynie zaprezentowato takze Muzeum Obrony
Przeciwlotniczej. Festyn zabezpieczony zostal medycznie przez Firm¢ Symulmed, ktorej ratownicy
medyczni wraz z karetkg ratunkowa byli obecni przez caly czas trwania w miejscu imprezy. Firma
ta wynajeta rowniez 4 namioty medyczne na potrzeby realizacji imprezy. Przygotowanie oraz obstuge
imprezy zapewnili pracownicy dzialalno$ci spoteczno-wychowawczej KSM ,,Przylesie”, Rad Osiedli
oraz Parafii pw. Ducha Swietego, a pomoc w realizacji programu takze studenci i opiekunowie
Panstwowej Wyzszej Szkoty Zawodowej z Koszalina.

Festyn pn. ,,Postaw na Rodzing¢”
w ramach ogélnopolskiej kampanii pn. ,Postaw na Rodzin¢” — 14 wrzeSnia 2025 r.

Organizatorami festynu byli: Koszalinska Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Przylesie”, Gmina Miasto
Koszalin, Telewizja Kablowa Koszalin Sp. z o.0., Rada Osiedla im. T. Kotarbinskiego, im.
J.J. Sniadeckich, im. M. Wankowicza, Parafia Rzymskokatolicka pw. Ducha Swietego, Miejska
Energetyka Cieplna Sp. z 0.0. 1 Centrum Kultury 105, a zorganizowany on zostal pod patronatem
Prezydenta Miasta Koszalina. Impreze rozpocz¢to dwoma tancami w wykonaniu dzieci
z Przedszkola Nr 14, dziewczynki zatanczyly uktad baletowy, a chtopcy taniec z kapeluszami. Po
nich wystapity dzieci z Towarzystwa Przyjaciot Dzieci Nastgpnie na scenie festyn uroczyscie
otworzyli: Prezydent Miasta Koszalina p. Tomasz Sobieraj, Prezes KSM ,,Przylesie” p. Jerzy Roj
i Proboszcz Parafii pw. Ducha Swictego ksigdz Pawet Wojtalewicz. Organizatorzy przygotowali dla
uczestnikow wiele atrakcji. Na scenie i1 przed sceng z programem artystycznym oprocz dzieciecych
wystepOw tanecznych zaprezentowali si¢: Studio Tanca ,,Pasja” (pokaz tanca akrobatycznego, pokaz
tanca towarzyskiego ), animacje ze sceny prowadzone przez Akcj¢ Animacj¢ -Monike Nowosad,
pokaz pierwszej pomocy prowadzonej przez Symulmed. Dla uczestnikow festynu przygotowano
rodzinne animacje i zabawy prowadzone przez Mini Lab . Odbyty si¢ rodzinne gry i zabawy sportowe
na wesoto, warsztaty Slime oraz gipsowe wyroby. Zorganizowano stoisko, gdzie animatorzy m.in.
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z Akcji Animacji malowali dzieciom buzki, naklejali wesote tatuaze, rozdawali dmuchane
modelowane balony, mozna bylo wykona¢ zdj¢cia z zabytkowego wozu amerykanskiej policji.
Na dzieci czekaly urzadzenia zabawowe: Mini Zoo ,Paczka Alpczkai Szafirkowa zagroda”,
dmuchana zjezdzalnia i dwa dmuchance - place zabaw. Sktady Budowlane Klein wykonywaly tatuaze
oraz rozdawaly balony oraz breloczki wszystkim dzieciom a takze zasponsorowaty lody
rzemie$lnicze dla wszystkich uczestnikow festynu. Podczas festynu czas umilaty dwa dwumetrowe
maskotki misie, ktore cieszyly si¢ duzym zainteresowaniem wsrod wszystkich uczestnikdw.
Niestabngcym od lat zainteresowaniem cieszyto si¢ stoisko z ,,Losami szczegscia”, z ktorych kazdy
wygrywal, a dobrowolne datki z ,losow” przeznaczone zostaly na Fundacj¢ Parafialng. Gtowna
nagroda, ktora byt rower trafita do mieszkanca KSM ,,Przylesie”. Przygotowano liczne stoiska
gastronomiczne, na ktorych zagoscity: kietbaski i kaszanka z grilla, grochéwka, kawa, herbata, woda
mineralna, lody, wata cukrowa. Dobrowolne datki z tych stoisk takze trafity do Fundacji Parafialne;.
Komenda Miejska Policji oraz Komenda Strazy Miejskiej zaprezentowaly swoje wozy oraz
edukowaty uczestnikow festynu w zakresie bezpieczenstwa. Swoje wyroby zaprezentowali takze
przybyli na impreze wystawcy regionalni. Pomigdzy organizatorami festynu zachecajac uczestnikéw
do aktywnosci fizycznej rozegrano bardzo emocjonujacy mecz w piltke siatkowa. Organizatorzy
Festynu pn. ,,Postaw na Rodzing” na zakonczenie festynu dla uczestnikdw przygotowali stodka
niespodzianke — ogromny, dziewigcioramienny tort z logami organizatorow i sponsorow, ktory
pokrojony zostat przez Z-ce Prezesa KSM ,,Przylesie” p. Marlene Stopke, Cztonka Zarzadu p. Dorote
Kiziukiewicz a takze ks. Pawta Wojtalewicza — Proboszcza Parafii pw. Ducha Swietego, a nastepnie
rozczestowany w catosci wsrdd bardzo licznie zgromadzonej publiczno$ci. Scena oraz naglos$nienie
zapewnione zostaly przez Centrum Kultury 105 w Koszalinie. Festyn miat licznych sponsorow,
ktorymi byli: Prezydent Miasta Koszalina, Koszalinska Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Przylesie”,
Rada Osiedla im. Tadeusza Kotarbinskiego, Rada Osiedla im. Melchiora Wankowicza, Rada Osiedla
im. Braci Sniadeckich, Miejska Energetyka Cieplna Sp. z 0.0., Parafia Rzymskokatolicka pw. ,,Ducha
Swietego”, Telewizja Kablowa Koszalin Sp. z 0.0., Sktady Budowlane Klein, Agencja Reklamowo-
Handlowa ,,AGENA” Sp. z o.0., Firma MPS International Sp. z 0.0., Starostwo Powiatowe
w Koszalinie, Ogélnopolska Sie¢ Sklepdéw ,,Stokrotka” Sp. z o.0. , Komenda Miejska Policji,
Komenda Strazy Miejskiej, Galeria Emka.

Dzialalno$¢ sekcji i grup zainteresowan

W roku 2025 w klubach dzialaty 48 stalych sekcji 1 grupy zainteresowan, w zajeciach ktorych
cyklicznie w miesigcu uczestniczyto okoto 590 osob. Oferta dziatan sekcyjnych adresowana byta do
dzieci, mtodziezy oraz osob dorostych bez ograniczen wiekowych. Prowadzone byty: nauka jezyka
angielskiego dla dzieci i1 dorostych grupowo i1 indywidualnie; sekcje 1 grupy taneczne dla dzieci
(akrobatyka, animacja , rytmika, mix taneczny); sekcje rytmiczno-muzyczne; sekcja filatelistyczna;
sekcje plastyczne dla dzieci 1 dorostych; sekcje muzyczne gry na gitarze indywidualnie; zespoty
$piewacze (zespot $piewaczy ,,Ztote Nutki”); klub seniora; kurs obstugi komputera i Internetu;
obstuga smartfonu — zaj¢cia indywidualne; rozne formy gimnastyk usprawniajacych (relaksacyjna,
rehabilitacyjna, schorzen kregostupa, zumba, aerobic, joga, pilates,); sekcje. Cztonkowie klubow,
zespotow 1 sekcji zainteresowan skupiali si¢ najczesciej na dziatalnosci, ktora odbywata si¢ w
Centrum Rozrywki ,,Na Pieterku” KSM ,,Przylesie”. Preznie dziatajacy pod kierownictwem Tomasza
Nowackiego Zespot ,,Ztote Nutki”, oprocz wystepow klubowych ze swoim dorobkiem artystycznym
,wychodzit” takze poza mury placowki, wielokrotnie reprezentujac KSM ,,Przylesie” na licznych
imprezach folklorystycznych w naszym regionie.
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Placowki dziatalno$ci spoteczno-wychowawczej KSM ,,Przylesie” prowadzity swoja dziatalnos¢
w roku 2025 w oparciu o zatwierdzone plany rzeczowo-finansowe. Dostosowywaly jednoczes$nie
swoja oferte do zapotrzebowania mieszkancow, mozliwosci realizacji oczekiwan odbiorcéw oraz
czynnikow ekonomicznych. Wiele propozycji programowych skierowanych byto do osob starszych
zamieszkujacych liczebnie zasoby mieszkaniowe KSM ,Przylesie”. Kluby prowadzily takze

dziatalno$¢ zarobkowa poprzez organizacj¢ imprez okolicznosciowych, takich jak komunie, chrzciny,

urodziny, imieniny, jubileusze oraz wynajmowaty sale na szkolenia, spotkania i narady.

TABELA NR 26

Dochody dzialalnosci spoleczno-wychowawczej - wykonanie za 2025 rok

%
Lp. Wyszczegolnienie Plan Wykonanie realizacji
2025 roku planu 2025 planu
1 2 3 4 5
1. | Dochody z dziatalnosci gospodarczej osiedli 893 937 902 173 100,92
2. | Dochody wtasne placowek 803 863 544 406 67,72
3. | Dofinansowanie z: 2200 2200 100,00
- Centrum Kultury 105 2200 2200 100,00
- darowizny 0
- pozostate przychody 0
4. | Dochody ogétem 1700 000 1448779 85,22
5. | Saldo srodkow na koniec okresu rozliczeniowego brutto 48 259
TABELA NR 27
Koszty dzialalnosci spoleczno-wychowawczej - wykonanie za 2025 rok
%
Lp. Wyszczegolnienie Plan Wykonanie | realizacji
2025 roku | planu 2025 planu
1 2 3 4 5
1. | Koszty utrzymania placowek 277300 234 324 84,50
w tym:
1.1. |czynsz 127 400 107 082 84,05
1.2. | energia elektryczna i gaz 29700 29 653 99,84
1.3. | optaty telefoniczne, RTV 1 internet 18 100 14 819 81,87
1.4. | konserwacje i remonty 27000 10 948 40,55
1.5. | koszty delegacji i przejazdow 7 400 7 625 103,04
1.6. | koszty BHP i ppoz. 9 000 7 268 80,76
1.7. | amortyzacja 6 000 9118 151,97
1.8. | pozostate koszty 52700 47 810 90,72
z tego:
- materiaty biurowe 4 000 1753 43,82
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IX. UWAGI KONCOWE — PODSUMOWANIE I WNIOSKI

Podsumowujgc miniony okres sprawozdawczy, Zarzad wnioskuje o zatwierdzenie
sprawozdania z dzialalnos$ci spotdzielni za 2025 rok w tym szczegdlnie zwracajagc uwage
na osiggnigte wyniki gospodarcze w tym rekordowa wysoko$¢ uzyskanej nadwyzki bilansowej
z tytulu prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, ktora zasili fundusze remontowe nieruchomosci,
eksploatacje oraz fundusz zasobowy.

Spoétdzielnia ma dobrg sytuacje finansowa, nie zalega z platnosciami wobec zadnego
podmiotu i nie ma zagrozenia w prowadzeniu dalszej dzialalno$ci. W zwigzku z powyzszym
cztonkowie Zarzadu zwracajg si¢ z wnioskiem do cztonkéw spdtdzielni o udzielenie im absolutorium.

Potwierdzeniem dobrej kondycji Spotdzielni jest przedlozona pod glosowanie uchwata
w sprawie przyjecia wynikow lustracji dziatalno$ci inwestycyjnej Spoldzielni za rok 2024
po przeprowadzeniu ktorej Zwigzek Rewizyjny nie sformutowat zadnych wnioskéw do realizacji.

Jak co roku, Zarzad wnioskuje roéwniez o podjecie uchwaly w sprawie podziatu
nadwyzki bilansowej oraz przedklada do zatwierdzenia sprawozdanie finansowe, ktore zostato
zbadane przez biegtego rewidenta i pozytywnie zaopiniowane przez Rade Nadzorcza.

Zarzad przedktada rowniez uchwale w sprawie zmiany statutu, w zwigzku z obowiagzkiem

dostosowania dotychczasowego oznaczenia klasyfikacji PKD 2007 do nowej klasyfikacji PKD 2025.

Zarzad podjal w 2025 roku wszelkie czynnosci majace na celu zminimalizowanie ryzyka
prowadzonej dzialalnosci. Zgromadzone Srodki finansowe i posiadany majatek gwarantuje
funkcjonowanie spoldzielni w 2026 roku a sytuacja finansowa, gospodarcza i organizacyjna

Koszalinskiej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Przylesie” jest stabilna.

W zwiazku z konczaca si¢ kadencja Rady Nadzorczej, podczas tegorocznych obrad

Walne Zgromadzenie dokona wyboru 10 nowych czlonkow organu na kadencje 2026 — 2029.

Zyczymy owocnych obrad

Zarzgd
KSM ,, Przylesie” w Koszalinie
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