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Wyciag ze sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci

Koszalinskiej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Przylesie” w Koszalinie za rok 2025

Sprawozdanie z dziatalno$ci Spétdzielni obejmuje istotne informacje o stanie majgtkowym i sytuacji finansowej
jednostki w roku 2025, w tym w szczegdlnosci przedstawia ono informacje wptywajgce na dziatalnos¢ jednostki, ktore
nastgpity w minionym roku obrotowym. Zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci roczne sprawozdanie
z dziatalnosci jednostki sporzadza kierownik jednostki czyli Zarzad. Réwniez zgodnie z przepisami powyzszej ustawy Zarzad
sporzgdza sprawozdanie finansowe, ktére podlega zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie Cztonkdw.

W 2025 roku nastgpity znaczne zmiany w sktadzie statutowych organéw Spoétdzielni. Podczas obrad Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw KSM ,,Przylesie”, ktore odbyto sie w dniach od 12 do 22 maja 2025 roku uzupetniono sktad
Rady Nadzorczej o 1 cztonka. Natomiast w dniu 26 listopada 2025 r. Rada Nadzorcza powotata na nowg czteroletnia
kadencje cztonkéw Rady Osiedla im. M.Warkowicza, Rady Osiedla im. J.J. Sniadeckich oraz Rady Osiedla im.
T. Kotarbinskiego.

Zmiany nastgpity réwniez w trzyosobowym sktadzie Zarzadu:
= Jerzy Réj zostat powotany na stanowisko Prezesa Zarzadu od dnia 1 lutego 2025 r. w miejsce odwotanego
w listopadzie 2024 r. Artura Karasiniskiego
= Bozena Bogacka sprawowata funkcje Zastepcy Prezesa Zarzadu do dnia 30 kwietnia 2025 r.
= Marlena Stopka zostata powotana na stanowisko Zastepcy Prezesa Zarzadu od dnia 1 maja 2025 .
= Dorota Kiziukiewicz petnita funkcje Cztonka Zarzadu — Gtéwnego Ksiegowego przez caty rok sprawozdawczy bez
zmian
Zgodnie ze statutem Spodtdzielni - do kompetencji Zarzadu nalezy kierowanie dziatalnoscig Spétdzielni

i reprezentowanie jej na zewnatrz. Zarzad podejmuje tez decyzje niezastrzezone przepisami do innych organéw
z zakresu:

= spraw lokalowych

= spraw inwestycyjnych

= gospodarki zasobami mieszkaniowymi

= prowadzenia dziatalnosci spoteczno-wychowawczej

= gospodarki finansowej

= prowadzenia spraw kadrowo-pracowniczych

= obstugi organizacyjno-technicznej organéw samorzgdowych

= pozostatych spraw wynikajacych z aktualnych potrzeb spétdzielni i jej cztonkéw

W 2025 roku Zarzad odbyt 59 protokotowanych posiedzen, na ktorych tacznie podjat 587 uchwat w sprawach
réoznych oraz 724 uchwaty w sprawach lokalowych. W Spoétdzielni zatrudnionych byto na dzied 31.12.2025r.
70 pracownikéw. Zatrudnienie Srednioroczne wyniosto 68,83 etatow. W zwigzku ze zmianami w skfadzie Zarzadu,
w ramach struktury organizacyjnej Spotdzielni w 2025 r. nastgpita zmiana polegajgca na nowym przyporzadkowaniu
do poszczegdlnych pionéw cztonkéw Zarzadu dziatdw i jednostek. W zwigzku ze zmiang przeznaczenia budynku przy
ul. Makuszynskiego 2, zlikwidowano jako jednostke organizacyjng Klub ,,Przylesie”, odbywajgce sie tam zajecia i sekcje
przeniesiono do pozostatych placowek.



Organizacyjnie Spdtdzielnia sktada sie z trzech gospodarczo wyodrebnionych Osiedli:

= QOsiedle im. Melchiora Wankowicza
» Osiedle im. Jana i Jedrzeja Sniadeckich
= QOsiedle im. Tadeusza Kotarbinskiego

Na dzien 31.12.2025 r. Spoétdzielnia posiadata zasoby o facznej powierzchni 549.511,80 m?, w ktérych
zlokalizowanych jest 163 budynkéw mieszkalnych o powierzchni mieszkalnej 495.532,42 m?; 9.547 lokali mieszkalnych;
104 windy w eksploatacji; 616 klatek schodowych; 38 pawilondw uzytkowych wolnostojgcych, w ktérych jest 116 lokali;
451 garazy wolnostojacych; 165 lokali uzytkowych i garazy wbudowanych; 16 garazy podziemnych
wielostanowiskowych, w ktdrych jest tgcznie 622 miejsc postojowych.

Spétdzielnia zarzadza powierzchnig gruntéw o tacznej wielkosci 478.391,77 m?2, w tym: 119.233,63 m?
w uzytkowaniu wieczystym oraz 359.158,14 m? wykupionych na wtasno$é. W ramach zasobéw mieszkaniowych
93,8 % lokali stanowig prawa o statusie witasnosci (prawo odrebnej wtasnosci; ekspektatywa odrebnej wtasnosci
i spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, natomiast 6,2 % stanowig inne tytuty prawne (spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, najem lub lokale zajmowane bez tytutu prawnego).

Spoétdzielnia moze prowadzi¢ dziatalnos$é gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu
korzysci swoim cztonkom. Zysk Spoétdzielni z tytutu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek
dochodowy i inne obcigzenia obowigzkowe wynikajgce z odrebnych przepiséw stanowi nadwyzke bilansowg, ktéra za
2025 rok wyniosta 13.743.079,04 zt netto, ktéra zostanie rozdysponowana uchwatg Walnego Zgromadzenia
w maju 2026 roku.

Dochody z gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ktéra polega na eksploatacji i utrzymaniu spétdzielczych
zasobéw mieszkaniowych nie sg elementem nadwyiki. Zrédtem jej uzyskania sg np.: dochody z najméw lokali
mieszkalnych i uzytkowych, dzierzaw terenéw, dywidend uzyskanych od udziatéw w spétkach prawa handlowego;
odsetek od lokat bankowych oraz sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych.

Na dzien 31.12.2025 r. Koszalinska Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Przylesie” w Koszalinie byfta udziatowcem
nastepujacych jednostek gospodarczych:

= Telewizji Kablowej Koszalin Sp. z 0.0. w Koszalinie (138 udziatéw)
= Zwigzku Rewizyjnego Spoétdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie (1 udziat)
= Przedsiebiorstwa Remontowo-Budowlanego ,Przylesie” Sp. z 0.0. w Koszalinie (200 udziatow)

tacznie wartosé ksiegowa inwestycji dfugoterminowych na dziei 31.12.2025 r. wyniosta 555.930,00 zt. Z tytutu
udziatu w powyzej wymienionych jednostkach gospodarczych, Spoétdzielnia uzyskata dywidendy w wysokosci
869.000,00 zt. Rentownosé zainwestowanych kapitatéw w roku 2025 za wyniki roku 2024 wyniosta 156,31 %.

Koszty ogdtem poniesione na zakup ciepta oraz utrzymanie instalacji i sieci cieptowniczych w nalezytym stanie
technicznym za 2025 rok wynidst 34.525.692,55 zt, natomiast koszt centralnego ogrzewania i centralnej cieptej wody dla
uzytkownikéw opomiarowanych wyniést 33.733.451,72 zt. Wynik z rozliczenia centralnego ogrzewania dla lokali
opomiarowanych za 2025 rok wynidst 660.937,45 zt - nadwyzka z rozliczenia centralnego ogrzewania lokali mieszkalnych
i uzytkowych opomiarowanych jest rozliczana z uzytkownikami do korfica maja kazdego roku.

Z réznicy miedzy naleznymi od uzytkownikéw lokali mieszkalnych i uzytkowych wptatami z tytutu uzytkowania
lokali a faktycznie uiszczonymi powstaje zadtuzenie, ktdére dla catej Spétdzielni na koniec roku 2025 wyniosto
2.017.721,93 zt. Na powyzszg kwote zadtuzenia dla catej Spétdzielni sktada sie zadtuzenie z tytutu uzytkowania lokali
mieszkalnych i lokali uzytkowych. Wskaznik zadtuzenia z tytutu optat za lokale mieszkalne na koniec 2025 roku wynidst
1,93 % (dla poréwnania za rok 2024 wynosit 2,31 %). W zakresie zadtuzenia z tytutu optat za lokale uzytkowe wskaznik
wyniost 1,77 % (za rok 2024 1,91%).
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W ramach gospodarki zasobami mieszkaniowymi w 2025 roku wykonano wszystkie prace, majgce na celu

zapewnienie nalezytego stanu technicznego budynkéw wielorodzinnych i pawilonéw handlowo-ustugowych, z ktérych
najwazniejsze to:

Iv.

V.

VL.

Kompleksowe remonty klatek schodowych w ramach ktérych wykonano:
malowanie 8 klatek schodowych
potozenie na posadzkach i podestach oktadzin z ptytek gress w 8 klatkach
dostosowanie instalacji elektrycznej wewnetrznych linii zasilania oraz zwiekszenia mocy dla indywidualnych
odbiorcéw, umozliwiajgce podtaczenie kuchenek elektrycznych w 6 klatkach schodowych
zmodernizowano instalacje domofonowg analogowag na cyfrowg w 10 klatkach oraz wymieniono kasety
domofonowe w 20 klatkach schodowych
wymieniono drzwi do piwnic w 5 klatkach schodowych, 11 drzwi w holach wewnetrznych i 1 drzwi wejsciowe
wymieniono stolarke okienng w 6 klatkach schodowych

Renowacja 14.857,39 m? elewacji budynkéw wraz loggiami, tarasami i balkonami oraz termomodernizacje 1.260 m?
elewacji polegajacej na demontazu starego ocieplenia (likwidacji Acekolu) i wykonanie nowego ocieplenia scian
zewnetrznych wraz z ociepleniem 47 m? cokotéw i wykonaniem 68 mb opaski wokét budynku

Remont i uszczelnienie dachu w technologii HYDRONYLON w 2 budynkach

Remonty budynkéw mieszkalnych w ramach ktérych wykonano
wymiane 1 bramy wjazdowej do hali garazowej wraz z osprzetem
wymiana napedu gtdwnych bram wjazdowych w 2 halach garazowych
wymiana ptytek gress w 3 kabinach dZzwigéw osobowych
odnowienie linii rozgraniczajgcych i ostrzegawczych w 4 podziemnych halach garazowych
modernizacje systemu monitoringu w 1 budynku
remont tarasu w 1 budynku
renowacja 7 pomieszczen po nieistniejgcych zsypach

Remonty infrastruktury technicznej w ramach ktérego wykonano:
remont ciggdw pieszych i dojs¢ do budynkéw — wyremontowano 4 chodniki i dojscia do 2 budynkéw
modernizacje oswietlenia zewnetrznego kompleksu garazy
remont placykéw gospodarczych wraz z budowg 4 nowych wiat Smietnikowych, remont 1 wiaty
remont 1 placu zabaw, wykonanie ogrodzenia 1 placu zabaw

Remonty instalacji:

wodno-kanalizacyjnej w tym wymiany poziomodw instalacji zimnej wody w 7 budynkach; wymiana 10 pionéw
zimnej wody i kanalizacji sanitarnej; 13 piondw kanalizacji deszczowej; remont poziomow kanalizacji deszczowej
w 5 klatkach oraz poziomoéw kanalizacji sanitarnej w 21 klatkach; wymiana modutéw do zdalnego odczytu
zuzycia wody w 1 budynku oraz remont przytgcza zimnej wody w 2 budynkach
centralnego ogrzewania i centralnej cieptej wody w tym dostosowanie istniejgcej instalacji co i ccw pod potrzeby
nowych indywidualnych weztéw cieplnych zasilajgcych budynki wraz z dostosowaniem 3 pomieszczen w piwnicach
pod ich potrzeby; remont 5 rozdzielni; wymiana grzejnikdw na 3 klatkach schodowych; wymiana 397 sztuk zaworéw
do cyrkulacji cieptej wody; legalizacja cieptomierzy w 3 budynkach; wymiana odcinka sieci co i ccw obstugujacej
5 nieruchomosci, wymiana zaworéw do cyrkulacji cieptej wody w 1 budynkach
gazowej wykonano remont instalacji gazowych w 11 budynkach
p.poz w tym wyposazenie budynku Jana Pawta Il 2-2c w instalacje wodociggowg przeciwpozarowg z zastosowaniem
zestawdw hydroforowych i zaworéw hydrantowych oraz wyposazenie budynku w przeciwpozarowy wytgcznik
pradu

W zakresie prowadzonych inwestycji w 2025 roku trwaty prace projektowe nad nowym budynkiem

wielorodzinnym na dziatce nr 28/2 przy ul. Warkowicza, ktérego rozpoczecie budowy wstepnie planowane jest na 2026
rok. Ponadto w ramach inwestycji niemieszkaniowych trwaty intensywne prace modernizacyjne w budynku
przy ul. Makuszyriskiego 2, polegajace na dostosowaniu pomieszczen dawnego Klubu ,,Przylesie” do potrzeb przedszkola
i 2tobka.
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Spoétdzielnia uzyskata prawidiowe dla dalszego funkcjonowania wyniki finansowe i nie istniejg zagrozenia dla
mozliwosci kontynuowania dziatalnosci w roku 2026. Sprawozdanie finansowe Spoétdzielni zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami podlega corocznemu badaniu przez biegtego rewidenta. W wyniku przeprowadzonego badania za 2025 rok
zostato sporzgdzone sprawozdanie z badania sprawozdania finansowego, stwierdzajace ze sprawozdanie finansowe
przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spétdzielni na dzien 31.12.2025 .

Niezaleiny Biegty Rewident Tadeusz Stefek (PRZEDSIEBIORSTWO UStUGOWE EKSPERTYZ | DORADZTWA
FINANSOWO — KSIEGOWEGO ,,FIN-RACH” Sp. z o.0. z Pity) sporzqdzit sprawozdanie z badania sprawozdania finansowego
za 2025 rok na ktore sktada sie: wprowadzenie do sprawozdania finansowego, bilans sporzqdzony na dzieri 31.12.2025
r., rachunek zyskow i strat, zestawienie zmian w kapitale wtasnym, rachunek przeptywow pienieznych za rok obrotowy
0d 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r. oraz dodatkowe informacje i objasnienia.

Biegly Rewident stwierdzit, ze roczne sprowadzanie finansowe Koszalinskiej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Przylesie”:

= przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej Spofdzielni na dzien 31.12.2025 roku
oraz jej wyniku finansowego i przeptywéw pienieinych za rok obrotowy zakorczony w tym dniu zgodnie
zZ majgcymi zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci oraz przyjetymi
zasadami (politykq) rachunkowosci

= jest zgodne co do formy i tresci z obowiqgzujgcymi Spétdzielnie przepisami prawa oraz statutem Spotdzielni

= zostalo sporzgdzone, na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiqg rachunkowych, zgodnie z przepisami
rozdziatu 2 ustawy o rachunkowosci.

W trakcie badania Biegty Rewident pozostat niezalezny od Spdtdzielni zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi
w ustawie o bieglych rewidentach, a badanie zostato przeprowadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Badania. Uzyskane dowody badania byty wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowic podstawe opinii.

Zbiorcze plany remontéw na 2026 rok

Spétdzielnia przygotowata na 2026 rok plan gospodarczy, uwzgledniajgcy podstawowe prace, majgce na celu
utrzymanie nieruchomosci w nalezytym stanie technicznym. Szczegétowe plany gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w poszczegdlnych Osiedlach znajduja sie na stronach 5-7 niniejszego Biuletynu. Najwazniejsze zatozenia planu remontéw to:

Renowacja okoto 13.000,00 m? elewacji budynkéw wraz z loggiami, tarasami i balkonami.

Wykonanie termomodernizacji 1400 m? elewacji polegajacej na demontazu starego ocieplenia (likwidacji Acekolu)
i wykonaniu nowego ocieplenia $cian zewnetrznych oraz docieplenie 54 m? cokotéw, wykonanie 56 mb opaski budynkdw.

Remonty budynkéw mieszkalnych, w tym docieplenie scian wiatrotapu, remont balustrad na balkonach, remont pokrycia
dachu w technologii HYDRONYLON, remont 6 maszynowni dzwigdw, wymiana 138 szt. akumulatoréw bezpieczerstwa
w dZwigach osobowych, dostosowanie pomieszczen w piwnicach pod potrzeby nowych indywidualnych weztéw cieplnych
w budynkach, remont 6 szt. naswietli do piwnicy, remonty schodéw zewnetrznych, wymiana skrzynek pocztowych.

Remonty klatek schodowych, m.in. malowanie 14 klatek schodowych, potozenie na posadzkach i podestach oktadzin z ptytek
gress w 8 klatkach, dostosowanie instalacji elektrycznej wewnetrznych linii zasilania oraz zwiekszenia mocy dla
indywidualnych odbiorcéw, umozliwiajgce podtgczenie kuchenek elektrycznych w 23 klatkach, wymiana drzwi do piwnic
w 19 klatkach schodowych oraz wymiana balustrad w 2 klatkach, montaz poreczy drewnianych na wewnetrznych
balustradach schodowych, wymiana 11 szt. drzwi na holach budynku.

Remont infrastruktury technicznej, w tym remont dojs¢ do klatek schodowych, remont i rozbudowa wiat $mietnikowych,
oswietlenie ciggu pieszo-jezdnego, ogrodzenie placu zabaw.

Remonty instalacji wodno-kanalizacyjnej; centralnego ogrzewania i centralnej cieptej wody; gazowej - zaplanowano szeroki
zakres remontéw instalacji, w tym remont instalacji gazowej w 13 budynkach, wymiana 18 piondw instalacji deszczowej,
a w 5 klatkach zostanie wykonany kompleksowy remont instalacji wody zimnej, sanitarnej, gazowej i wentylacji.

BIULETYN INFORMACYIJNY



Plany remontéw na 2026 rok Osiedla im. Melchiora Wankowicza

Kierownictwo Osiedla im. M. Wankowicza
ul. Fatata9 @& 094 345-38-67

I. Renowacja 5.025 m? elewacji budynkéw wraz z loggiami i balkonami: Wiadystawa IV 32-36 (elewacja tylna wraz
z remontem 24 balkonow); Wankowicza 20-22 (elewacja frontowa wraz z remontem 14 balkonéw); Wankowicza 46-
48 (elewacja frontowa wraz z remontem 12 balkonow); Wankowicza 64 (elewacja frontowa wraz z remontem
8 balkonow); Fatata 7b (elewacja tylna wraz z remontem 8 balkonow); Okulickiego 16-22 (elewacja tylna wraz
z remontem 48 balkonow); Wiadystawa IV 42 (elewacja tylna wraz z remontem 22 balkonow), Wiadystawa IV 48
(elewacja frontowa wraz z remontem 11 balkonow); Jana Pawla II 13c (elewacja tylna wraz z remontem
20 balkonéw).

I1. Remonty budynkéw mieszkalnych:

wymiana 11 drzwi na holach wewnetrznych w budynku Monte Cassino 16

wymiana 138 szt. akumulatorow bezpieczenstwa w dzwigach osobowych budynkow mieszkalnych

remont 6 pomieszczen maszynowni dzwigéw w budynku Jana Pawta 11 7-9a

remont 6 szt. naswietli do piwnicy budynku Wankowicza 19a

dostosowanie pomieszczen w piwnicach pod potrzeby nowych indywidualnych weztow cieplnych w budynku
Wankowicza 23

I1l. Remonty klatek schodowych:

malowanie klatek schodowych w 2 budynkach: Monte Cassino 14 (kontynuacja — 7,5 kondygnacji),
Jana Pawta Il 7, 7a + tacznik

uwlozenie plytek gress na klatkach schodowych w 2 budynkach: Monte Cassino 14 (kontynuacja — 7,5
kondygnacji), Jana Pawta II 7, 7a + tgcznik

obtozenie wejScia do klatki oraz wejscia do wind na parterze w budynku Monte Cassino 14 plytkami typu gress
wymiana drzwi do pomieszczen po zsypach i piwnicy w budynku Monte Cassino 14

montaz pochwytow drewnianych na balustradzie w budynku Jana Pawta II 7, 7a

wymiana domofonu w budynku Fatata 17

IV. Remont infrastruktury technicznej:

remont wiaty Smietnikowej przy kompleksie garazy przy ul. Tuwima

likwidacja 2 szt. piaskownic przy budynku Wankowicza 40, 46

wykonanie placyku i montaz stojaka na rowery przy budynku Gatczynskiego 1

remonty chodnikow Fatata 17a tyt — 35 m?, Wankowicza 21-23 (kontynuacja po awarii) — 45 m?, Wankowiczal9
(szczyt — tyt lokali uzytkowych) — 27 m?, Wankowicza 19f (tyl wraz z murkiem oporowym — 120 m?

V. Remonty instalacji:

1.

Wodno-kanalizacyjnej:
remont piondw kanalizacji deszczowej: Wankowicza 3d, 5b, 9b, Jana Pawta 11 27, 7, 7a, 7¢

2. Centralnego ogrzewania:

wymiana grzejnikéw na klatkach schodowych Jana Pawta II 7-7a

dostosowanie istniejgcej instalacji co i ccw pod potrzeby nowego indywidualnego wezta cieplnego zasilajacego
budynek Wankowicza 23 oraz podlaczenie istniejacej instalacji co i ccw do wezka Wankowicza 19f w klatce
Wankowicza 21-21a

3. Gazowej:

remont instalacji gazowej w budynkach Jana Pawta I1 27, 13-13a, Wiadystawa IV 48, Jagoszewskiego 5

4. Elektrycznej:

wymiana energetycznych, wewnetrznych linii zasilajacych (WLZ) umozliwiajacych podiaczenie kuchni
elektrycznych z ptyta ceramiczng lub indukcyjnych z mozliwoscia zasilenia energia 3-fazowa: Wankowicza 3c,
3d, 5, 5a, 5b, 5¢, 5d, Se, 5f, 5g, 9, 9a, 9b, Jana Pawta II 19, Jagoszewskiego 5, 2-4a, 10-10b (23 klatki)
o$wietlenie ciggu pieszo-jezdnego przy ul. Monte Cassino 14-16 z zastosowaniem 4 szt. lamp

wymiana opraw na czujki ruchu w budynku Monte Cassino 14
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V.

Plany remontéw na 2026 rok Osiedla im. Jana i Jedrzeja Sniadeckich

Kierownictwo Osiedla im. J. Sniadeckich
ul. Jana Pawta I 4A & 094 345-41-62

Renowacja 4.197 m? elewacji budynkéw wraz loggiami i balkonami:

Bukowa 25a (elewacja tylna z 5 loggiami); Kolttgtaja 12b-12c (elewacja tylna); Kolataja 12 (elewacja
szczytowa); Lelewela 8-8a (elewacja frontowa i szczytowa); Lelewela 10e-g (elewacja frontowa
z30 balkonami); Lelewela 11 (elewacja tylna z 20 balkonami); Lelewela 19 (elewacja tylna
z 10 balkonami); Spasowskiego 8b-10 (elewacja tylna z 15 loggiami); Spasowskiego 12a-b
(elewacja frontowa z 8 loggiami); Sniadeckich 7 (elewacja frontowa z 7 loggiami); Sniadeckich 27 (elewacja
frontowa z 9 balkonami)

Wykonanie termomodernizacji 1.400 m? elewacji polegajgcej na demontazu starego ocieplenia (likwidacji
Acekolu) i wykonaniu nowego ocieplenia $cian zewngtrznych w budynkach:

Sniadeckich 1-1g (elewacja frontowa bez loggii)

Sniadeckich 5 (elewacja tylna bez loggii)

Remont klatek schodowych:
malowanie 7 klatek schodowych: Kottataja 3, 3a; KoHataja 5, Sa, Staszica 17a, 17b, 17c;
potozenie ptytek gress na biegach schodowych i podestach w 3 klatkach: Staszica 17a; 17b, 17c
wymiana drzwi do piwnic w 19 klatkach schodowych: Jana Pawla II 2-2c, Jana Pawla II 8-8c,
Spasowskiego 1-1c; Staszica 17a, 17b, 17c, Sniadeckich 1-1g
remont schodéw zejsciowych do piwnicy Spasowskiego 1-1c, Sniadeckich 1-1g, Jana Pawta II 2-2¢, Jana
Pawta II 8-8c
montaz rolet do pomieszczen dodatkowych na klatkach schodowych Jana Pawta II 2-2¢

Remonty budynkéw mieszkalnych
docieplenie 54 m? cokotéw w budynku Lelewela 8-8a (elewacja frontowa i szczytowe)
wykonanie 56 mb opaski budynku Lelewela 8-8a (elewacja frontowa i szczytowe)
wymiana skrzynek pocztowych: Lelewela 8-8a,Spasowskiego 1-1c
remont schodow zewnetrznych Spasowskiego 7a, 7b, 7¢, 9a, 9b, 9¢, 13¢

V. Remonty instalacji:

1.

3.

VI.

Wodno-kanalizacyjnej:

wymiana pionow kanalizacji deszczowej w 9 Klatkach schodowych: Kottataja 5, 5a, Kottataja 13, 15a, 15b,

17, Staszica 17a, 17b, 17c

wymiana poziomow kanalizacji sanitarnej w piwnicy budynkoéw: Staszica 3-3a, Lelewela 2-2c, Lelewela 8-

8a

wymiana poziomow instalacji zimnej wody w budynku Lelewela 17

. Gazowej: Koltataja 13-17; Spasowskiego 5a-7¢, Spasowskiego 2-2¢, Spasowskiego 4-4b, Sniadeckich 11-
11e, Sniadeckich 19-19¢, Sniadeckich 21-21a, Sniadeckich 23-23a, Sniadeckich 25-25¢

Gazowej, wody zimnej, kanalizacji sanitarnej i wentylacji w budynku: Kottataja 2c, 2d, 2e, 2f, 2g

Remonty malych form architektonicznych
ogrodzenie placu zabaw przy ul. Lelewela 19-21
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Plany remontéw na 2026 rok Osiedla im. Tadeusza Kotarbinskiego

Kierownictwo Osiedla im. T. Kotarbinskiego
ul. Kotarbinskiego 7b/B & 094 345-84-99

Renowacja 3.806 m? elewacji budynkéw wraz loggiami: Akademicka 17-17a (elewacja frontowa
wraz z remontem 20 loggii oraz poétszczyt Akademicka 17a); Wawozowa 14-16 (elewacja od placu zabaw
wraz z remontem 15 loggii); Krzyzanowskiego 30-32 (elewacja od placu zabaw wraz z remontem 15 loggii);
Krzyzanowskiego 20-22 (elewacja od placu zabaw wraz z remontem 15 loggii); Klemensiewicza 1b (elewacja
frontowa wraz z remontem 5 loggii); Kotarbinskiego la (elewacja od placu zabaw wraz z remontem 5 loggii);
Staszica 32-32a (elewacja frontowa wraz z remontem 15 loggii)
Remonty budynkéw mieszkalnych:

remont posadzek loggii i tarasoéw wraz z renowacja fragmentow elewacji: Wyki 18

remont posadzek loggii wraz z wymiang blacharek: Doroszewskiego 3 od strony wejscia do klatki schodowe;j

docieplenie Scian wiatrotapu: Wawozowa 28

remont balustrad na balkonach: Wtadystawa IV 62-62a

remont pokrycia dachu w technologii HYDRONYLON: Kotarbinskiego 7-7b

. Remont klatek schodowych:

malowanie klatek schodowych: Wawozowa 28, 30, Niemena 1, la

utozenie ptytek gress na klatkach schodowych: Wawozowa 28, 30

montaz porgczy drewnianych na wewngtrznych balustradach schodowych: Wawozowa 28, 30

Remont infrastruktury technicznej:

remont dojs$¢ do klatek schodowych: Krzyzanowskiego 4, Krzyzanowskiego 10, Doroszewskiego 3-3¢
rozbudowa wiaty $mietnikowej: Krzyzanowskiego 6-14 / Wyki 8-12a

Remonty instalacji:

Wodno-kanalizacyjnej:

wymiana poziomow instalacji zimnej wody na poziomie piwnic w budynku Akademicka 9-9b

wymiana piondéw kanalizacji deszczowej wraz z zabudowa w 2 klatkach schodowych 1 piwnicach:
Akademicka 9b, Sierpinskiego la

wymiana poziomow kanalizacji sanitarnej i deszczowej w piwnicach: Wiadystawa 60b, 60c

remont przytacza zimnej wody w zakresie rozdziatu wody bytowo — gospodarczej i ppoz.: Staszica 18-22,
Staszica 24-28, Wyki 28b-28d

remont pionéw zimnej wody oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej w lokalach mieszkalnych: Wiadystawa TV
58c¢/3, 58¢/7, 58c/11, 58¢/15, 58¢/19, 58¢/23, 58¢/27, 58c/31, 58¢c/35, Wiadystawa IV 62a/4 , 62a/8, 62a/12,
62a/16, 62a/20, 62a/24, 62a/28, 62a/32, 62a/36, 62a/37, Wiadystawa IV 62a/l, 62a/5, 62a/9, 62a/13, 62a/17,
62a/21, 62a/25, 62a/29, 62a/33, 62a/38

wymiana modulow radiowych do zdalnego odczytu zuzycia wody w budynkach: Prochnika 5-5d,
Krzyzanowskiego 6-14

montaz klap zwrotnych na instalacji kanalizacji deszczowej w piwnicach: Wiadystawa IV 58, 58a, 58b
Centralnego ogrzewania i centralnej cieplej wody:

wymiana zaworéw kulowych na pionach zasilajacych ccw: Wiadystawa IV 58b-58c, Wiadystawa IV 60-60a,
Wiadystawa IV 60b-60c

wymiana grzejnikow na klatkach schodowych: Wawozowa 28, 30, 32

wymiana sieci co i ccw od wymiennikowni MEC przy Krzyzanowskiego 17 do budynku Wyki 6

wymiana / legalizacja cieptomierzy w budynkach: Wyki 28b-28d, Krzyzanowskiego 6-14, Wyki 20-26
Elektrycznej:

wymiana opraw oswietleniowych na klatkach schodowych: Wyki 14-18

remont o$wietlenia zewnetrznego na zjazdach do hal garazowych: Staszica 18-22, 24-28
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Sprawozdanie Rady Nadzorczej

Koszalinskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przylesie” w Koszalinie za 2025 rok

Rada Nadzorcza sktada Walnemu Zgromadzeniu Cztonkdw Spétdzielni sprawozdanie ze swojej dziatalnosci w roku
2025 oraz skrétowo podsumowujgce catg miniong kadencje 2023-2026. W trakcie minionego okresu sprawozdawczego
w 2025 roku uzupetniono Rade Nadzorczg o 1 osobe do wymaganej liczby 10-osobowego organu. Nowo wybrana
podczas obrad Walnego Zgromadzenia cztonkini zasilita sktad komisji rewizyjne;j.

W minionym roku Rada Nadzorcza odbyta fgcznie 11 posiedzen (w tym: 6 posiedzen plenarnych oraz 2 posiedzenia
komisji rewizyjnej i 2 posiedzenia komisji ds. technicznych i 1 komisji ds. spotecznych). W 2025 roku podjeto 27 uchwat
w sprawach réznych, wynikajgcych z kompetencji statutowych Rady.

Poza biezgcymi zagadnieniami wynikajgcymi z udzielonych jej przepisami prawa i statutu kompetencjami,
najwazniejszymi czynnosciami jakie ponownie stanety przed Radg Nadzorczg byto powotanie do sktadu Zarzadu nowego
Zastepcy Prezesa Zarzadu w zwigzku z przejsciem na emeryture z dniem 30 kwietnia 2025r. dotychczas sprawujaca te
funkcje Bozene Bogacka. Do petnienia tej funkcji od dnia 1 maja 2025r. powotano Marlene Stopka, ktéra do dnia
30 kwietnia 2025r. jako adwokat petnita obstuge prawng Spoétdzielni. Rada Nadzorcza podjeta uchwaty dotyczace
warunkéw zatrudnienia i powofania cztonkdw Zarzadu i oceniata sposéb sprawowania przez nich funkgji.

W zwigzku z uptywem kadencji cztonkdw Rad Osiedli — Rada Nadzorcza zwotata i przeprowadzita w listopadzie
ubiegtego roku wybory do trzech 9-osobowych Rad Osiedli, ktére rozpoczety prace w nowym skfadzie od grudnia 2025r.
Poza tymi czynnosciami, Rada podobnie jak kazdego roku sprawozdawczego:

- ocenita sprawozdanie finansowe spotdzielni w oparciu o raport biegtego rewidenta i szczegétowa analize
sporzgdzonego sprawozdania;

- ocenita i przeanalizowata wyniki z lustracji dziatalnosci inwestycyjnej spétdzielni za rok 2024; Rada Nadzorcza podjeta
rowniez uchwate w sprawie wynikdw z przeprowadzonego badania, ktére zostang przedtozone pod obrady
tegorocznego Walnego Zgromadzenia;

- uchwalifa plan gospodarczy spétdzielnii analizowata sukcesywnie po kazdym kwartale wyniki z jego realizacji pod kagtem
finansowym i rzeczowym; poszczegdlne komisje rozpatrywaty wykonanie zadan w zakresie przypisanych im kompetencji;
- przeanalizowata materiaty na obrady walnego zgromadzenia cztonkéw;

- analizowata plan inwestycyjny spoétdzielni pod katem zaawansowania, wykonania i zasadnosci planowania nowych
inwestycji, rowniez w zakresie spraw gruntowych;

- analizowata prowadzong windykacje naleznosci pod katem podejmowanych dziatan i stanu zadtuzenia z tytutu
uzytkowania lokali mieszkalnych i uzytkowych;

- podjeta uchwaty w sprawie obcigzenia nieruchomosci stuzebnoscig przesytu w zwigzku z przebiegiem sieci
cieptowniczych.

Podsumowujac rok 2025 oraz cata miniong kadencje Rada Nadzorcza zwraca sie do Walnego Zgromadzenia
Cztonkoéw Koszalinskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Przylesie” w Koszalinie o przyjecie niniejszego sprawozdania z pracy
Rady. Miniona kadencja przyniosta trudne decyzje i zmiany personale, biorgc jednak pod uwage uzyskane wyniki
gospodarcze spoétdzielni za rok 2025 uznac nalezy, iz byty one konieczne i w rezultacie przyniosty efekty. Rada wnosi wiec
rowniez o zatwierdzenie materiatdéw sprawozdawczych Zarzadu z dziatalnosci spétdzielni w 2025 roku. Osiggniete wyniki
finansowo-gospodarcze wskazujg na bardzo dobra kondycje gospodarczg spoétdzielni i nie wykazujg zagrozen dla
utrzymania ptynnosci finansowej. W zwigzku z tym Rada wnosi takze do Walnego Zgromadzenia o zatwierdzenie
sprawozdania finansowego spétdzielni za 2025 rok.

Rada Nadzorcza KSM ,,Przylesie” w Koszalinie
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