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‘ Marzec 2025 BIULETYN INFORMACYINY Do uzytku wewnetrznego

KSM ,,Przylesie” zaprasza
NA DZIEN OTWARTY INWESTYCJI ZLOKALIZOWANE)
PRZY UL. KOttATAJA 4A-4C w KOSZALINIE

w dniu 04.04.2025r. (piatek)

Czekamy na Panstwa w godzinach 13:30 - 17:00
Zaprezentujemy Panstwu nasze nowe mieszkania i odpowiemy na wszelkie pytania !

Wysoka jakos¢ stosowanych materiatéw budowlanych, a takie nowoczesna technika instalacyjna
gwarantujg obnizenie kosztow utrzymania nieruchomosci.
Nie zwlekaj! Drugiej szansy moze nie by¢!
Zapraszamy !!!
KSM ”Przylesie” Koszalin, ul. Fatata 13, pok. 31 (94 345 84 54) www.ksmprzylesie.com

Wiecej o nowej inwestycji na stronie 5 Biuletynu informacyjnego


http://www.ksmprzylesie.com/

Wyciag ze sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci
Koszalinskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Przylesie” w Koszalinie za rok 2024

Sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni obejmuje istotne informacje o stanie majgtkowym i sytuacji finansowej
jednostki w roku 2024, w tym w szczegdlnosci przedstawia ono informacje wptywajgce na dziatalnos¢ jednostki, ktére
nastgpity w minionym roku obrotowym. Zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci roczne sprawozdanie
z dziatalnosci jednostki sporzadza kierownik jednostki czyli Zarzad. Réwniez zgodnie z przepisami powyzszej ustawy Zarzad
sporzgdza sprawozdanie finansowe, ktére podlega zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie Cztonkdw.

W 2024 roku w trzyosobowym sktadzie Zarzadu

nastapity zmiany na stanowisku Prezesa Zarzadu tj.: ZMIANY W SKtADZIE ZARZADU W 2025 ROKU
* Kazimierz Okinczyc — petnit funkcje Prezesa Zarzgdu W dniu 22 stycznia 2025r. Rada Nadzorcza Koszaliriskiej
do dnia 30 czerwca 2024r., Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przylesie” powotata

= Artur Karasinski — petnit funkcje Prezesa Zarzadu

na stanowisko Prezesa Zarzadu p. Jerzego Rgj,
od dnia 1 lipca 2024r. do dnia 28 listopada 2024r.

ktory objat funkcje od dnia 1 lutego 2025r.

Na pozostatych stanowiskach w 2024r. nie byto

zmian i petnity je:

= Bozena Bogacka petnita funkcje Zastepcy Prezesa
Zarzadu,

= Dorota Kiziukiewicz petnita funkcje Cztonka Zarzadu
— Gtédwnego Ksiegowego.

Zgodnie ze statutem Spétdzielni - do kompetencji
Zarzadu nalezy kierowanie dziatalnoscig Spoétdzielni
i reprezentowanie jej na zewnatrz. Zarzad podejmuje tez
decyzje niezastrzezone przepisami do innych organdéw

SN

z zakresu:
= spraw !okalowych; mgr Jerzy R6j
= spraw inwestycyjnych;
= gospodarki zasobami mieszkaniowymi; Absolwent Gdariskiej Wyzszej Szkoly Humanistycznej
=  prowadzenie dziatalnosci spoteczno- na kierunku Europeistyka

wychowawczej;

= gospodarki finansowej;

=  prowadzenie spraw kadrowo-pracowniczych;

=  obstugi organizacyjno-technicznej organéw
samorzgdowych; pozostatych spraw wynikajgcych
z aktualnych potrzeb spoétdzielni i jej cztonkow.

Ze Spotdzielniq ,, Przylesie” zawodowo zwigzany od 1996
roku, w ciggu ostatnich 13 lat petnit funkcje Prezesa
Zarzqdu Przedsiebiorstwa Remontowo Budowlanego
»Przylesie” Sp. z 0.0. w Koszalinie

W 2024 roku Zarzad odbyt 59 protokotowanych posiedzen, na ktdrych tgcznie podjat 504 uchwat w sprawach
roznych oraz 736 uchwat w sprawach lokalowych. W Spétdzielni zatrudnionych byto na dzien 31.12.2024r.
69 pracownikéw. Zatrudnienie srednioroczne wyniosto 70,14 etatdw. W ramach struktury organizacyjnej Spétdzielni
wyrdznione s3: trzy administracje osiedli; trzy kluby osiedlowe; dziat ksiegowosci, dziat organizacyjny, dziat prawny,
dziat lokalowy, dziat techniczno-inwestycyjny.

Organizacyjnie Spotdzielnia sktada sie z trzech gospodarczo wyodrebnionych Osiedli:

= QOsiedle im. Melchiora Wankowicza
*  Osiedle im. Jana i Jedrzeja Sniadeckich
=  QOsiedle im. Tadeusza Kotarbinskiego
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Na dziert 31.12.2024 r. Spétdzielnia posiadata zasoby o tacznej powierzchni 549.372,53 m? w ktdrych jest
163 budynkdw mieszkalnych o powierzchni mieszkalnej 495.532,42 m%; 9.548 lokali mieszkalnych; 104 windy i 616 klatek
schodowych. Spétdzielnia posiada 38 pawilonéw uzytkowych wolnostojacych, w ktérych jest 116 lokali; 94 lokali
uzytkowych wbudowanych; 451 garazy wolnostojgcych; 41 garazy wbudowanych oraz 16 podziemnych hal
garazowych, w ktérych zlokalizowanych jest 622 miejsc postojowych.

Spoétdzielnia zarzadza powierzchnig gruntéw o facznej wielkosci 481.372,93 m?, w tym: 119.233,63 m?
w uzytkowaniu wieczystym oraz 362.139,30 m’ stanowigcych jej wtasnosé. W ramach zasobdw mieszkaniowych
94 % lokali stanowig prawa o statusie witasnosci (prawo odrebnej wtasnosci; ekspektatywa odrebnej wtasnosci
i spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, natomiast 6 % stanowig pozostate tytutu prawne
(spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, najem, pustostany lub lokale zajmowane bez tytutu
prawnego).

Spoétdzielnia moze prowadzi¢ dziatalnos¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu
korzysci swoim cztonkom. Zysk Spoétdzielni z tytutu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek
dochodowy i inne obcigzenia obowigzkowe wynikajgce z odrebnych przepiséw stanowi nadwyzke bilansowa, ktdra za
2024 rok wyniosta 11.816.791,04 zt netto, ktdra zostanie rozdysponowana uchwatg Walnego Zgromadzenia
w maju 2025 roku.

Dochody z gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ktéra polega na eksploatacji i utrzymaniu spétdzielczych
zasobdw mieszkaniowych nie sg elementem nadwyzki. Zrédtem jej uzyskania sa np.: dochody z najméw lokali
mieszkalnych i uzytkowych, dzierzaw terendw, dywidend uzyskanych od udziatéw w spdtkach prawa handlowego;
odsetek od lokat bankowych oraz sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych.

Na dzien 31.12.2024r. Koszalinska Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Przylesie” w Koszalinie byta udziatowcem
nastepujacych jednostek gospodarczych:

e Telewizji Kablowej Koszalin Sp. z 0.0. w Koszalinie (138 udziatow)
e Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie (1 udziat)
e Przedsiebiorstwa Remontowo-Budowlanego , Przylesie” Sp. z 0.0. w Koszalinie (200 udziatow)

tacznie wartos¢ ksiegowa inwestycji dtugoterminowych na dzien 31.12.2024r. wyniosta 555.930,00 zt. Z tytutu
udziatébw w powyzej wymienionych jednostkach gospodarczych, Spoétdzielnia uzyskata dywidendy w wysokosci
651.800,00 zt. Rentownosc¢ zainwestowanych kapitatéw w roku 2024 za wyniki roku 2023 wyniosta 117 %.

Koszty ogdtem poniesione na zakup ciepta oraz utrzymanie instalacji i sieci cieptowniczych w nalezytym stanie
technicznym za 2024 rok wyniosty 33.593.825,87 zt, natomiast koszt centralnego ogrzewania i centralnej cieptej wody
dla uzytkownikéw opomiarowanych wynidst 32.774.198,50 zt. Wynik z rozliczenia centralnego ogrzewania dla catej
Spétdzielni za 2024 rok wynidst 2.265.594,01 zt - nadwyzka z rozliczenia centralnego ogrzewania lokali mieszkalnych
i uzytkowych opomiarowanych jest rozliczana z uzytkownikami do korica maja kazdego roku.

Z réznicy miedzy naleznymi od uzytkownikéw lokali mieszkalnych i uzytkowych wptatami z tytutu uzytkowania lokali
a faktycznie uiszczonymi powstaje zadtuzenie, ktére dla catej Spotdzielni na koniec roku 2024 wyniosto 2.242.646,37 zt.
Na powyzszg kwote zadtuzenia dla catej Spétdzielni sktada sie zadtuzenie z tytutu uzytkowania lokali mieszkalnych i lokali
uzytkowych. Wskaznik zadtuzenia z tytutu optat za lokale mieszkalne na koniec 2024 roku wynidst 2,31 %. W zakresie
zadtuzenia z tytutu optat za lokale uzytkowe — na koniec roku 2024 wskaznik wynidst 1,91 %.

Spétdzielnia w 2024 roku zaptacita terminowo wszystkie zobowigzania wobec budzetu. Bezposredni i posredni
wptyw na wyniki finansowe Spoétdzielni majg czynniki zewnetrzne i wewnetrzne. Przez trzy ostanie lata w gospodarce
dominowaty skutki epidemii koronawirusa, jednak zaréwno w Polsce, jak i na Swiecie bez watpienia pojawity sie nowe
problemy takie jak wojna na Ukrainie i inflacja, ktére zdominowaty wszystkie dziedziny gospodarki.
Nie pozostang one bez wptywu réwniez na dziatalnos¢ Spoétdzielni zaréwno pod katem dochoddéw, spowolnienia
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inwestycji i remontéw, jak rdwniez pod katem kwestii pracodawcy. Ryzyko upadtosci wielu podmiotéw gospodarczych
oraz drastyczny wzrost cen towardw i ustug przenosi sie na funkcjonowanie Spoétdzielni i zagospodarowanie lokali
uzytkowych; ogranicza popyt na nowe lokale mieszkalne a przede wszystkim ogranicza plan remontow.

W ramach gospodarki zasobami mieszkaniowymi w 2024 roku wykonano wszystkie prace, majgce na celu
zapewnienie nalezytego stanu technicznego budynkéw wielorodzinnych i pawilonéw handlowo-ustugowych, z ktérych
najwazniejsze to:

I. Kompleksowe remonty klatek schodowych w ramach ktérych wykonano:

e malowanie 6 klatek schodowych

e potozenie na posadzkach i podestach oktadzin z ptytek gress w 3 klatkach
dostosowanie instalacji elektrycznej wewnetrznych linii zasilania oraz zwiekszenia mocy dla indywidualnych
odbiorcow, umozliwiajgce podtaczenie kuchenek elektrycznych w 4 klatkach schodowych;

e zmodernizowano instalacje domofonowa analogowa na cyfrowa wraz z wymiang kaset domofonowych
w 9 klatkach schodowych

e wymieniono drzwi do piwnic w 2 klatkach schodowych

e wymieniono stolarke okienng w 5 klatkach schodowych

e wymieniono maskownice szafek wodomierzowych i elektrycznych wraz z aparaturg elektryczng w 1 budynku

Il. Renowacje 11.961,56 m? elewacji budynkéw wraz loggiami, tarasami i balkonami oraz termomodernizacje 400 m”
elewacji polegajacej na demontazu starego ocieplenia (likwidacji Acekolu) i wykonanie nowego ocieplenia $cian
zewnetrznych wraz z ociepleniem 186 m?* cokotéw i wykonaniem 396 mb opaski wokét budynku

Ill. Remont i uszczelnienie dachu w technologii HYDRONYLON w 1 budynku

IV. Remonty budynkéw mieszkalnych w ramach ktérych wykonano

e wymiane 1 bramy wjazdowej do hali garazowej wraz z osprzetem

e remont czap kominowych w 1 budynku

e remont schodéw zewnetrznych do 1 klatki schodowej

e remont 4 podestéw przed wejsciami do klatek schodowych

e remont 9 wiatrotapéw

e izolacje 6 taraséw wraz z wymiang balustrad i podcieni przy lokalach uzytkowych
e modernizacje systemu monitoringu na 2 budynkach

V. Remont infrastruktury technicznej w ramach ktérego wykonano:

e budowe 3 wiat Smietnikowych
e modernizacje placow zabaw, w ramach ktérych wymieniono piaskownice, wyremontowano ogrodzenie oraz
odwodniono plac zabaw

VI. Remonty instalacji:

e wodno-kanalizacyjnej w tym wymiany piondw i poziomdéw instalacji zimnej wody, wymiany piondéw
i poziomow kanalizacji sanitarnej, pionow i pozioméw kanalizacji deszczowej; montaz klap zwrotnych na poziomach
kanalizacji deszczowej; remont sterowania zestawem hydroforowym; wymiana modutéw do zdalnego odczytu
zuzycia wody tacznie w 2 budynkach

e centralnego ogrzewania i centralnej cieptej wody w tym remont 7 rozdzielni; wymiana grzejnikow na
5 klatkach schodowych; wymiana zaworéw do cyrkulacji cieptej wody w 15 budynkach; montaz zaworéw
termostatycznych na instalacji centralnego ogrzewania z blokadg nastawy temperatury w 57 klatkach schodowych;
legalizacja cieptomierzy w 3 budynkach

e gazowej w tym kompleksowo wykonano remont instalacji w 4 budynkach oraz dokonano wymiany zaworéw
gazowych w 17 klatkach schodowych
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Spétdzielnia uzyskata prawidtowe dla dalszego funkcjonowania wyniki finansowe i nie istniejg zagrozenia dla
mozliwosci  kontynuowania dziatalnosci w roku 2025. Sprawozdanie finansowe Spoétdzielni zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami podlega corocznemu badaniu przez biegtego rewidenta. W wyniku przeprowadzonego
badania za 2024 rok zostato sporzadzone sprawozdanie z badania sprawozdania finansowego, stwierdzajgce ze
sprawozdanie finansowe przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowe] Spoétdzielni na dzien
31.12.2024r.

Niezalezny biegly rewident Tadeusz Stefek (PRZEDSIEBIORSTWO UStUGOWE EKSPERTYZ | DORADZTWA FINANSOWO -
KSIEGOWEGO ,,FIN-RACH” Sp. z o.0. z Pily) przygotowat sprawozdanie z badania sprawozdania finansowego za 2024 rok
i stwierdzit w nim m.in., Ze badanie sprawozdania finansowego przeprowadzit zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Badania w wersji przyjetej jako Krajowe Standardy Badania przez Krajowq Rade Bieglych Rewidentow oraz stosownie do
ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich i nadzorze publiczny. Biegfy stwierdzit, ze jest
niezalezny od Spdtdzielni zgodnie z Kodeksem etyki zawodowych ksiegowych Miedzynarodowej Federacji Ksiegowych.
Przeprowadzone badania potwierdzity, ze ksiegi rachunkowe wraz z dokumentacjq stanowiqcq podstawe do ewidencji
ksiegowej operacji gospodarczych — sq prawidfowe w rozumieniu art. 24 ustawy o rachunkowosci i stanowiq podstawe do
sporzqdzenia zbadanego sprawozdania finansowego. Na roczne sprawozdanie finansowe sktada sie: bilans sporzqdzony
na dzien 31.12.2024r.; rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2024r. do 31.12.2024r.; zestawienie zmian w kapitale
wtasnym; rachunek przeptywow pienieznych za rok obrotowy od 01.01.2024r. do 31.12.2024r.; dodatkowe informacje
i objasnienia; wprowadzenie do sprawozdania finansowego.

Zdaniem biegfego, zatgczone roczne sprowadzanie finansowe:

v przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej Spétdzielni na dzier 31.12.2024 roku oraz
jej wyniku finansowego za rok obrotowy zakoriczony w tym dniu, zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami
ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci oraz przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci;

v’ jest zgodne co do formy i tresci z obowiqzujgcymi Spotdzielnie przepisami prawa oraz jej statutem;

v’ zostafo sporzqdzone, na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiqg rachunkowych, zgodnie z przepisami
rozdziatu 2 ustawy o rachunkowosci. Zdaniem biegtego, na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy,
sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni zostato sporzqdzone zgodne z art. 49 ustawy o rachunkowosci i jest
zgodnie z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

W ramach dziatalno$ci inwestycyjnej Spétdzielnia w 2024 roku oddano do uzytku budynek mieszkalny
wielorodzinny z podziemna halg garazowg i windami przy ul. Kottgtaja 4a-4c w Koszalinie na dziatce nr 42/50,
w ktérym znajduje sie 50 lokali mieszkalnych i 50 miejsc postojowych

KSM ,,Przylesie” nadal prowadzi sprzedaz dwu i trzypokojowych lokali mieszkalnych o zréinicowanym metrazu
w stanie deweloperskim. W budynku przy ul. Kottgtaja znajduje sie podziemna hala garazowa, komorki lokatorskie
oraz winda w kazdej klatce. Ponadto do zagospodarowania sg rowniez miejsca postojowe na zewnatrz budynku
chronione szlabanem. Wysoka jako$¢ zastosowanych materiatow budowlanych, a takze nowoczesna technika
instalacyjna gwarantujg komfortowe uzytkowanie lokali, przy jednoczesnym obnizeniu kosztéw utrzymania
nieruchomosci.

Budynek jest energooszczedny, bez barier architektonicznych, dostosowany do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

Czes¢ lokali Spodtdzielnia oferuje do uzytkowania w formie umdéw najmu instytucjonalnego zawieranych
w obecnosci notariusza — osoby zainteresowane tg forma korzystania z lokali zapraszamy rowniez do kontaktu:

komarka lokalowa — biuro Spoétdzielni przy ul. Fatata 13, pok. nr 31 (94 345 84 54)

Szczegoty na stronie internetowej: www.ksmprzylesie.com
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Zbiorcze plany remontéw na 2025

Spétdzielnia przygotowata na 2025 rok plan gospodarczy, uwzgledniajacy podstawowe prace, majace na celu

utrzymanie nieruchomosci w nalezytym stanie technicznym przy zatozeniu wcigz wysokiej inflacji. Szczegdtowe plany
gospodarki zasobami mieszkaniowymi w poszczegdlnych Osiedlach oraz plan inwestycyjny znajdujg sie na stronach

7-9 niniejszego Biuletynu. Najwazniejsze zatozenia planu remontéw to:
I.  Remont klatek schodowych:

e Malowanie 8 klatek schodowych
e Potozenie na posadzkach i podestach okfadzin z ptytek gress w 5 klatkach

e Dostosowanie instalacji elektrycznej wewnetrznych linii zasilania oraz zwiekszenia mocy dla indywidualnych

odbiorcéw, umozliwiajace podtgczenie kuchenek elektrycznych w 6 klatkach

e Modernizacja instalacji domofonowej analogowej na cyfrowg oraz wymiana kaset domofonowych w 6 klatkach

schodowych
e Wymiana drzwi do piwnic w 5 klatkach schodowych
e Wymiana 11 drzwi na holach wewnetrznych
e Wymiana stolarki okiennej w 6 klatkach schodowych

Il. Renowacja tacznie 15.045,00 m” elewacji budynkéw wraz z loggiami, tarasami i balkonami

Ill.  Wykonanie termomodernizacji 1.260 m’ elewacji polegajacej na demontazu starego ocieplenia (likwidacji
Acekolu) i wykonaniu nowego ocieplenia $cian zewnetrznych oraz docieplenie 66 m” cokotdéw i wykonanie 70 mb
opaski budynkéw

IV. Remonty budynkéw mieszkalnych:

e Remont i uszczelnienie dachu w technologii HYDRONYLON w 2 budynkach
e Wymiana 1 bramy wjazdowej do hali garazowej wraz z osprzetem

e Modernizacja systemu monitoringu w 1 budynku

e Wymiane ptytek gress w kabinach dzwigéw osobowych w 3 klatkach

e Malowanie linii rozgraniczajgcych w 4 halach garazowych

V. Remont infrastruktury technicznej:

e remont 1 placu zabaw

e budowa facznie 2 wiat Smietnikowych

e przetozenie kostki betonowej z regulacjg spadku na zjazdach do 2 garazy podziemnych

e wymiane stupow energetycznych z przewodami i oprawami oswietleniowymi przy zespole garazy

VI. Remonty instalacji wodno-kanalizacyjnej; centralnego ogrzewania i centralnej cieptej wody; gazowej

Przypominamy, iz w celu uproszczenia rozliczen finansowych oraz zmniejszenia kosztow, Zarzad
wprowadzil od dnia 01.01.2025r. zmiane sposobu dokonywania platnosci na poczet zuzycia wody
i zwiazanej z nia oplaty stalej za przesyl oraz moc zamoéowiona wody cieplej. Optaty z tytulu uzytkowania
lokalu oraz z tytulu zuzycia wody i oplaty stalej uiszczane sa na jedno konto bankowe uzytkownika
tj. konto przyporzadkowane do optat za uzytkowanie lokalu (tzw. czynsz).

Przypominamy tez, ze w kazdej chwili mozna zlozy¢ deklaracje o przekazywaniu wszelkiej korespondecji
se Spoldzielni droga e-mail - z tej formy komunikacji korzysta juz ponad 5 tysiecy naszych Mieszkancow
- wystarczy zlozenie oswiadczenia z podaniem imienia i nazwiska uzytkownika lokalu, adresu lokalu
oraz adresu e-mail.
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Osiedle im. Melchiora Wankowicza

Kierownictwo Osiedla im. M. Wankowicza
ul. Fatata9 @& 094 345-38-67

Renowacja 4.575 m? elewacji budynkéw wraz z loggiami i balkonami: Okulickiego 2 (ty}); Tuwima 14-16
(front); Witadystawa IV 38 (tyt i szczyt); Wiadystawa [V 48 (front i I pion balkonow); Wankowicza 6 (front);
Wankowicza 18 (front); Wankowicza 28 (szczyt); Wankowicza 44-46 (front); Wankowicza 68-64 (tyt);
Fatata 7a (tyt); Gatczynskiego 9-15 (tyt);

Remonty budynkéw mieszkalnych:

Remont i uszczelnienie dachu w technologii HYDRONYLON w budynku Jana Pawta II 27; Jana Pawta II
1-1c

Malowanie klatek schodowych w 2 budynkach: Monte Cassino 14 (4 kondygnacje + pigtro techniczne); Falata
15-15a + tacznik

Wykonanie oktadzin z ptytek gress w klatkach schodowych w 2 budynkach: Monte Cassino 14
(4 kondygnacje + pietro techniczne); Fatata 15-15a + tacznik

Wymiana 11 sztuk drzwi na holach w budynku Monte Cassino 14

Dostosowanie instalacji elektrycznej wewnetrznych linii zasilajacych (WLZ) oraz zwickszenia mocy dla
indywidualnych odbiorcéw, umozliwiajace podigczenie kuchenek elektrycznych w 4 budynkach:
Wankowicza 3, 3a, 3b; Jana Pawta I 27; Jagoszewskiego 1, 3

Remont infrastruktury technicznel na Osiedlu:
Remont placu zabaw: Wankowicza 9

Remonty instalacji:

Wodno-kanalizacyjngj:

Remont poziomoéw kanalizacji sanitarnej w budynkach: Jagoszewskiego 2-2b; Jana Pawta II 1-3b; Jana Pawta
Il 7-7b; Jana Pawla Il 9a; Wankowicza 23-23e

Remont poziomow kanalizacji deszczowej wraz z podej$ciami: Okulickiego 4-6; Wankowicza 74

Remont pozioméw zimnej wody: Wankowicza 23-23e

Gazows:

Galczynskiego 2-8; Jagoszewskiego 2-4a; Wankowicza 5-59

Centralnego ogrzewania:

Dostosowanie istniejacej instalacji centralnego ogrzewania i centralnej cieptej wody pod potrzeby nowych
indywidualnych weztow cieplnych zasilajacych budynki: Jana Pawta II 13; Jana Pawta II 13b; Wankowicza
1%

Dostosowanie pomieszczen w piwnicach pod potrzeby nowych indywidualnych weztéw cieplnych
w budynkach: Jana Pawta II 13; Jana Pawta I 13b; Wankowicza 19¢

wymiana grzejnikow w 3 klatkach schodowych w budynkach: Monte Cassino 14; Fatata 15; Falata 15a

Oferujemy powierzchnie ~50 m? Sciany
budynku przy ul. Wtadystawa IV 22
Z przeznaczeniem na reklame
wielkopowierzchniowq
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Osiedle im. Jana i Jedrzeja Sniadeckich

Kierownictwo Osiedla im. J. Sniadeckich
ul. Jana Pawta Il 4A & 094 345-41-62

I. Remont klatek schodowych:
1. Maowanie 5 klatek schodowych: Spasowskiego 7a; Spasowskiego 7b; Spasowskiego 7c; Staszica 19a;

Staszica 19b
2. Potozenie plytek gress na biegach schodowych i podestach w 5 klatkach: Spasowskiego 7a;
Spasowskiego 7b; Spasowskiego 7c; Staszica 19a; Staszica 19b
3. Wymiana drzwi do piwnic w 5 klatkach schodowych: Spasowskiego 7a; Spasowskiego 7b;
Spasowskiego 7c; Staszica 19a; Staszica 19b
I1. Renowacja 4.470 m? elewacji budynkéw wraz loggiami i balkonami:
Bukowa 25-25a (elewacja tylna z 15 loggiami); Kottataja 12-12a (elewacja tylna); Kostenckiego 4-4a
(dlewacja tylna z 10 balkonami); Lelewela 10c-d (elewacja frontowa z 20 balkonami); Lelewela 15¢-d
(elewacja tylna z 20 balkonami); Spasowskiego 8b-10 (elewacja tylna potszczytowa z 5 loggiami);
Spasowskiego 12-12a (elewacja frontowa z 8 loggiami); Staszica 3-3a (elewacja frontowa i szczytowe);
Sniadeckich 11b-c (elewacja tylna z 20 loggiami); Sniadeckich 13c¢ (elewacja szczytowa); Sniadeckich
21-21a (elewacjatylnabez loggii)
I11. Wykonanie termomodernizacji 1.260 m? elewacji polegajacej na demontazu starego ocieplenia
(likwidacji Acekolu) i wykonaniu nowego ocieplenia $cian zewnetrznych w budynkach:
e Spasowskiego la-1c (elewacjatylnabez loggii)
e Jana Pawtla II 8a-8c (elewacjatylna bez loggii)
IV. Docieplenie 66 m? cokoléw W budynkach:
o Sniadeckich 13c (elewacja szczytowa)
o Staszica 3-3a(elewacjafrontowai szczytowe)
V. Wykonanie 70 mb opaski budynkéw:
o Sniadeckich 13c (elewacja szczytowa)
e Staszica 3-3a(elewacjafrontowai szczytowe)
VI. Remont infrastruktury technicznegj:
¢ budowawiaty $mietnikowej przy budynku: Spasowskiego 1-1c
VIl.Remonty instalagji:

1. Wodno-kanalizacyjng:
e Wymiana piondéw kanalizacji deszczowej w 5 klatkach schodowych: Spasowskiego 7a; Spasowskiego

7b; Spasowskiego 7c; Staszica 19a; Staszica 19b
e Wymiana pozioméw instalacji zimnej wody w budynkach: Sniadeckich 19-19¢; Sniadeckich 21-21a;
Sniadeckich 23-23a; Sniadeckich 25-25d

2. Centralnego ogrzewania:
Remont 5 rozdzielni w budynkach: Lelewela 2-2c; Lelewela 4-4c; Lelewela 6-6¢; Staszica 1-1c;

Staszica 5-5¢

e Wymiana zaworéw podpionowych do cyrkulacji cieptej wody w budynkach: Bukowa 35-35a; Koltataja
1-1c; Kottataja 2-2g; Kolataja 4; Kotataja 5-9¢; Kottataja 13-17; Kostenckiego 2-4d; Lelewela 2-2¢;
Lelewela 4-4c; Lelewela 6-6¢; Lelewela 8-8a; Spasowskiego 2-2c; Spasowskiego 4-6¢; Spasowskiego
8-10e; Spasowskiego 5a-9c; Spasowskiego 1la-15b; Spasowskiego 16; Staszica 1-1c; Staszica 3-33;
Staszica 5-5¢; Staszica 17a-21; Sniadeckich 1-1g; Sniadeckich 3; Sniadeckich 5; Sniadeckich 7-7b;
Sniadeckich 11-11f; Sniadeckich 13-13c; Sniadeckich 15-15¢; Sniadeckich 17-17¢

3. Gazowsj: Kotltataja 6-6b; Koltataja 7a-7c; Lelewela 21; Spasowskiego 6¢
4. Gazowse, wody zimngj, kanalizacji sanitarngj i wentylacji w budynkach: Kottataja 2-2a-2b
5. Przebudowa instalacji przeciwpozarowej w budynku: Jana Pawta I 2-2¢
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Osiedle im. Tadeusza Kotarbinskiego

Kierownictwo Osiedla im. T. Kotarbinskiego
ul. Kotarbifskiego 7b/8 ‘@ 094 345-84-99

Remont klatek schodowych:

Wymiana stolarki okiennej na 6 klatkach schodowych: Wawozowa 28-32; Wawozowa 34-38
Modernizacja instalacji domofonowej analogowej na cyfrowa oraz wymiana kaset domofonowych
w 6 klatkach schodowych: Wyki 41; Kotarbinskiego 1c; Prochnika 6b; Prochnika 8a; Akademicka 33b;
Akademicka 13b

Renowacja 6.000 m? elewacji budynkéw wraz loggiami: Chrzanowskiego 15-17 (elewacja od placu
zabaw wraz z remontem 20 loggii); Krzyzanowskiego 32-34 (elewacja od placu zabaw wraz
z remontem 15 loggii); Chrzanowskiego 9 (elewacja od placu zabaw wraz z remontem
5 loggii); Kotarbinskiego 5a-5b (elewacja tylna wraz z remontem 15 loggii); Kotarbinskiego 1-l1a
(elewacja od placu zabaw wraz z remontem 15 loggii); Klemensiewicza 1a-1b (elewacja frontowa wraz
z remontem 10 loggii); Prochnika la-1b (elewacja frontowa wraz z remontem 15 loggii); Staszica
32a-32b (elewacja frontowa wraz z remontem 15 loggii) oraz potszczyt Staszica 32b; Wiadystawa IV
58-58a (elewacja frontowa oraz potszczyt Wiadystawa |V 584)

Remonty budynkéw mieszkalnych:

Wymiana plytek gress w kabinach dzwigéw osobowych: Staszica 24; Staszica 26; Staszica 28

Malowanie linii rozgraniczajacych i ostrzegawczych w 4 halach garazowych: Staszica 18-22; Staszica
24-28; Krzyzanowskiego 6-14; Wyki 8-12a

Wymiana 1 bramy wjazdowej do hali garazowej z osprzetem w budynku Wyki 28b-d

M odernizacja systemu monitoringu w budynku Wyki 8-12a

. Remont infrastruktury techniczngj:

Wymiana stupoéw energetycznych z przewodami oraz opraw o$wietleniowycCh na zespole garazy przy

ul. Wawozowej

Przelozenie kostki betonowej z regulacja spadku na zjazdach do garazy podziemnych Staszica 18-22;

Staszica 24-28

Remont placyku gospodarczego wraz =z postawieniem wiaty Smietnikowej przy budynku
Wawozowej 28

Remonty instalagji:

Wodno-kanalizacyjngj:

Wymiana poziomow instalacji zimnej wody na poziomie piwnic w 2 budynkach: Tatarkiewicza 7-7c;

Chrzanowskiego 12-16

Wymiana pionéw kanalizacji deszczowej w 4 klatkach schodowych i piwnicach: Tatarkiewicza 9;

Klemensiewicza 6a; Klemensiewicza 6b; Kotarbinskiego 5

Zabudowa pionéw kanalizacji deszczowej w 4 klatkach schodowych: Krzyzanowskiego 11,

Krzyzanowskiego 13; Krzyzanowskiego 15; Wyki 19

Wymiana pionéw kanalizacji sanitarnej i zimnej wody w mieszkaniach: Wiadystawa IV 58c¢/2; 58¢/6;

58c/10; 58c/14; 58c/18; 58c/22; 58c/26; 58c/30; 58¢/34; Tatarkiewicza 7b/1; 7b/3; 7bl5; 7bi7; 7b/9;

Chrzanowskiego 7/1; 7/3; 7/5; 7/7; 7/9

Remont przytacza zimnej wody w zakresie rozdzialu wody bytowo - gospodarczej i ppoz.:

Doroszewskiego 1-1d; Doroszewskiego 3-3c

Wymiana modulow radiowych do zdalnego odczytu zuzycia wody w budynku: Doroszewskiego 1-1d

Centralnego ogrzewania i centralnej cieplej wody:

Legalizacja cieptomierzy w 3 budynkach: Prochnika 5-5d; Tatarkiewicza 4-4d; Staszica 18-28
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Sprawozdanie Rady Nadzorczej
Koszalinskiej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Przylesie” w Koszalinie za 2024 rok

Rada Nadzorcza sktada Walnemu Zgromadzeniu Cztonkéw Spétdzielni sprawozdanie ze swojej dziatalnosci
w roku 2024. W trakcie minionego okresu sprawozdawczego w 10 osobowym sktadzie organu wybranym na kadencje
2023 — 2026 nastgpity zmiany w zakresie petnionych funkcji. W zwigzku z faktem, iz Artur Karasiiski petnigcy funkcje
Przewodniczacego do dnia 30 czerwca 2024r. zrezygnowat z mandatu w zwigzku z powotaniem od dnia 1 lipca 2024r.
na stanowisko Prezesa Zarzadu, na stanowisko Przewodniczgcej Rady powotana zostata Teresa Stupnicka.
Na tegorocznym Walnym Zgromadzeniu zaplanowano punkt dotyczacy przeprowadzenia wyboréw uzupetniajgcych

o0 1 cztonka, ktéry zgodnie z systemem mandatowym wywodzi swoje cztonkostwo z Osiedla im. J.J. Sniadeckich.

W minionym roku Rada Nadzorcza KSM ,,Przylesie” odbyta tgcznie 15 posiedzerr (w tym: 8 posiedzen plenarnych
oraz 3 posiedzenia komisji rewizyjnej i 2 posiedzenia komisji ds. technicznych i komisji ds. spotecznych). W 2024
roku podjeto 26 uchwat w sprawach réznych, wynikajacych z kompetencji statutowych Rady.

Poza biezgcymi zagadnieniami wynikajgcymi z udzielonych jej przepisami prawa i statutu kompetencjami,
najwazniejszymi czynnos$ciami jakie stanety przed Radg Nadzorczg w 2024 roku byto powotanie do sktadu Zarzadu
nowego Prezesa Zarzadu w zwigzku z przejsciem na emeryture z dniem 30 czerwca 2024r. dotychczas
sprawujgcego te funkcje Kazimierza Okinczyca. W wyniku zwotanego konkursu i jego rozstrzygniecia na
stanowisko Prezesa Zarzadu od dnia 1 lipca 2024r. powotano Artura Karasinskiego. Rada Nadzorcza
w dniu 28 listopada 2024r. odwotata Artura Karasinskiego z petnionej funkcji i podjeta czynnosci zmierzajace do
wyboru nowej osoby na stanowisko Prezesa Zarzadu. Rozstrzygniecie kolejnego konkursu nastgpito w dniu
22 stycznia 2025r. i na stanowisko Prezesa Zarzagdu powotano Jerzego Ro;j.

Poza tymi czynnosciami, Rada podobnie jak kazdego roku sprawozdawczego:

- ocenita sprawozdanie finansowe spoétdzielni w oparciu o raport biegtego rewidenta i szczegétowg analize
sporzgdzonego sprawozdania;

- ocenita i przeanalizowata wyniki z lustracji dziatalnosci inwestycyjnej spétdzielni za rok 2023; Rada Nadzorcza
podjeta rowniez uchwate w sprawie wynikdw z przeprowadzonego badania, ktére zostang przedtozone pod
obrady tegorocznego Walnego Zgromadzenia;

- uchwalita plan gospodarczy spoétdzielni i analizowano wyniki z jego realizacji pod katem finansowym
i rzeczcowym; poszczegdlne komisje szczegdtowo rozpatrywaty wykonanie zadan w zakresie przypisanych
im kompetencji;

- przeanalizowata materiaty na obrady walnego zgromadzenia cztonkéw;

- analizowata plan inwestycyjny spétdzielni pod katem zaawansowania, wykonania i zasadnosci planowania
nowych inwestycji, réwniez w zakresie spraw gruntowych;

- analizowata prowadzong windykacje naleznosci pod katem podejmowanych dziatan i stanu zadtuzenia z tytutu
uzytkowania lokali mieszkalnych i uzytkowych;

- podjeta uchwaty w sprawie obcigzenia nieruchomosci stuzebnoscig przesytu w zwigzku z przebiegiem sieci
cieptowniczych;

- podjeta uchwate w sprawie wyrazenia zgody na nabycie nieruchomosci w drodze przetargu od Gminy Miasta
Koszalina.

Podsumowujac rok 2024 Rada Nadzorcza zwraca sie do Walnego Zgromadzenia Cztonkdéw Koszalinskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Przylesie” w Koszalinie o przyjecie niniejszego sprawozdania z pracy Rady w 2024 roku.
W zwigzku z faktem, iz cztonkowie Rady zapoznali sie z wynikami gospodarczymi spétdzielni za rok 2024 wnoszg réwniez

o zatwierdzenie materiatdéw sprawozdawczych Zarzadu

z dziatalnosci spotdzielni w 2024 roku. Osiggniete wyniki

finansowo-gospodarcze wskazujg na dobrg kondycje gospodarczg spoétdzielni i nie wykazujg zagrozen dla utrzymania
ptynnosci finansowej. W zwigzku z tym Rada wnosi do Walnego Zgromadzenia o zatwierdzenie sprawozdania

finansowego spotdzielni za 2024 rok.

Rada Nadzorcza KSM ,,Przylesie” w Koszalinie
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Koszalinska Spoétdzielnia Mieszkaniowa
»Przylesie” w Koszalinie, informuje
o mozliwosci wynajecia lub sprzedazy lokalu
uzytkowego w pawilonie wolnostojagcym przy
ul. Jana Pawta Il 23A w Koszalinie o powierzchni
uzytkowej 541,77 m’ wyposazonego
w instalacje wodno-kanalizacyjng, elektryczng
i centralnego ogrzewania.

Lokal znajduje sie w stanie surowym
zamknietym. Istnieje mozliwos¢ dostosowania
lokalu do indywidualnych potrzeb Najemcy.

Lokal jest przeznaczony na dziatalnosé
handlowo-ustugowg.

Lokal uzytkowy potozony jest w budynku przy
ul. Jana Pawtfa Il 23-25, przy zbiegu dwédch
duzych ulic Jana Pawta Il i Wtadystawa IV na
terenie Osiedla im. Melchiora Wankowicza.

W poblizu znajduja sie ogdélnodostepne
parkingi. Cena najmu, badz cena sprzedazy
w drodze indywidualnych negocjacji.

Jesli nasza oferta jest dla Paristwa atrakcyjna
prosimy o kontakt

Dodatkowych informacji udziela:
Kierownictwo Osiedla im. M. Warnkowicza
ul. Fatata9 75-427 Koszalin
tel. 94 345-38-67 e-mail: dm1@tkk.net.pl
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7~ \ ZLEC SPRZEDAZ

URBANOWICZ PROFESJONALISTOM

CENTRUM NIERUCHOMOSCI

NIERUCHOMOSCI
% 94 342 20 02

/ul.;Vladyslawa Andersa 2

Koszalin ® www.ucn.pl
® Bezplatnie wycenimy ® Sprawdzimy wszystkie ® Pomagamy w uporzadkowaniu
Twoje mieszkanie. dokumenty. stanu prawnego nieruchomosci.
® Zalatwimy za Ciebie ® Pomozemy uzyskac swiadectwo @ Dzieki nam zaoszczedzisz
wszelkie formalnosci. charakterystyki energetycznej. swoj czas i pieniadze.
® Zgloszenie nieruchomosci do biura nic nie kosztuje, ® Ulatwimy wszystkim sprzedaz
rozliczamy si¢ dopiero po wykonaniu zlecenia. lub zakup nieruchomosci.

OFERUJEMY DUZE ZNIZKI DLA KOSZALINSKICH SENIOROW!

Koszalinnska Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Przylesie” w Koszalinie oferuje do wynajecia lokale uzytkowe:

> przy ul. Fatata 13 o pow. 134,00 m? Kierownictwo Osiedla im. M. Wankowicza
ul. Fafata9 @& 094 345-38 67

> przy ul. Krzyzanowskiego 24 o pow. 53,00 m?
> przy ul. Akademickiej 13b o pow. 21,20 m’ Kierownictwo Osiedla im. T. Kotarbirskiego

ul. Kotarbinskiego 7b/8 ‘@ 094 345-84-99
> przy ul. Akademickiej 13b o pow. 28,00 m*
> przy ul. Staszica 26b o pow. 44,49 m*

> przy ul. Spasowskiego 18a o pow. 43,90 m*
> przy ul. Jana Pawta Il 4a 0 pow. 251,00 m*

Hala Targowa przy ul. Sniadeckich 37: Kierownictwo Osiedla im. J. Sniadeckich
ul. Jana Pawta Il 4A & 094 345-41-62
> lokal nr 5 o pow. 23,24 m*

> lokal nr 13 o pow. 18,16 m*
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