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Szanowni Parnistwo,

Z przyjemnosciq przedstawiamy Paristwu Prospekt Informacyjny dla Zadania
Inwestycyjnego  obejmujgcego  budynek  mieszkalny  wielorodzinny  przy
ul. KoHqtaja realizowanego na dziatce nr 42/50, obreb nr 0017 w Koszalinie.
Budynek stanowi kontynuacje budowy nowoczesnego osiedla mieszkaniowego
o nazwie ,, Przylesie VIC” w Koszalinie.

W niniejszym Prospekcie zamiesciliSmy szczegétowe informacje o nowopowstajgcym
budynku mieszkalnym, jak i nowym osiedlu oraz jego najblizszym sqgsiedziwie.
Ponadto znajdziecie Paristwo tutaj wiele informacji o naszej Spétdzielni.

Niniejszy Prospekt zostat opracowany na podstawie Ustawy z dnia 16 wrzesnia
2011r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
(Dziennik Ustaw 2011 nr 232 poz.1377)

Wszystkie dane zawarte w niniejszym dokumencie zostaly przygotowane i zebrane
przy zachowaniu najwyzszej rzetelnosci i starannosci.

Dzickujemy Paristwu za wybranie naszej oferty i zapraszamy do zapoznania sie ze

szczegétami.

Z wyrazami szacunku,

Zarzqgd KSM , Przylesie
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KOSZALINSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,,PRZYLESIE”

ADRES SIEDZIBY ul. Falatal3,75-427 Koszalin
Nr NIP 669 050 17 56

Nr REGON 000485517

KRS 0000124767

Nr telefonu (94) 345 49 90

Nr faksu (94) 345 14 80

Adres poczty elektronicznej admin@ksmprzylesie.com
Adres strony internetowej www.ksmprzylesie.com
DANE BIURA SPRZEDAZY

ADRES Pokéj nr 31 w siedzibie KSM ,Przylesie”
NR TELEFONU (94) 345 84 54

Koszalifiska Spéldzielnia Mieszkaniowa ,Przylesie”to najwicksza spéidzielnia mieszkaniowa
na Pomorzu Srodkowym i jedna z najwiekszych w Polsce.Spéldzielnia stwarza szanse na
pelniejsze zaspokojenie ludzkich potrzeb poprzez budowe lepszego i bardziej przyjaznego dla
Panstwa dostepu do dobrych jako$ciowo i cenowo mieszkar.

Niewiele firm w regionie moze doréwnaé¢ doswiadczeniu KSM  ,Przylesie”
w realizacji inwestycji zwiazanych z budownictwem mieszkaniowym. Wzniesione budynki
wielorodzinne sg w dalszym ectapie zarzadzane przez Spoéidzielnie, dlatego tez zalezy nam,
abycharakteryzowaly sie one wysoka trwaloscia, niezawodnoscia, energooszczednoscia
i przynosily zadowoleniemieszkaricom. Nowoczesna technika instalacyjna stosowana
w nowych inwestycjach pozwala znacznie obnizaé¢ koszty utrzymania nieruchomosci.
Koszalinska Spétdziclnia Mieszkaniowa ,Przylesie” byta wielokrotnie nagradzana m.in.: /|

e ,SYMBOL POLSKIEJ SPOLDZIELCZOSCI 2014” w ramach programu ,,Syz{bol”

i ,BuroSymbol” zrealizowanym przez dwie redakcje: ,Monitor Biznesu” (dodat e/

/ do
Rzeczypospolitej”) i ,Monitor Rynkowy” (dodatek do ,Dziennika Gazety. %izvp ]
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o ,LLIDER ZARZADZANIA NIERUCHOMOSCIAMI” - certyfikat programu promocji
gospodarczej, realizowanego przez Magazyn Gospodarczy ,Fakty”, pod patronatem
Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej.

e Laureat programu "SIEA POLSKIEJ SPOLDZIELCZOSCI MIESZKANIOWEJ 2015" -
Program Promocyjny organizowany przez redakcje Monitora Biznesu i Monitora
Rynkowego

e Wyrdznienie Tygodnika Wprost w programie "ORLY WPROST" w 2017 roku.

e Tytul "STRATEG SPOLDZIELCZOSCI MIESZKANIOWEJ 2018" - w ramach
programu promocyjnego, realizowanego przez dwie redakcje "Monitor Biznesu"

i "Dziennika Gazety Prawnej"
e "VIP Biznesu" 2018 - przyznawany za osiagniecia w dziedzinie kultury, nauki

i dokonania biznesowe
e Laureat programu ,MOSTY 2019” — Most Spéldzielczosci Nowoczesnego Mieszkania

— program promocyjny redakcji ,Monitora Rynkowego”
e II miejsce w kategoriiz OBIEKTY MIESZKALNE - Budowa Nowych Obiektéww V
edycji konkursu Inwestycja Roku organizowanego przezKrajowa Izbe Gospodarki

Nieruchomosciami
PRZYKEADY UKONCZONYCH PRZEDS [EWZIE ¢

1. Budynek przy ul. Doroszewskiego 1, 1a, 1b, 1c, 1d

Podstawowe dane o budynku:

a. Iloéé mieszkan — 52

b. Ilo$¢ miejsc postojowych w garazu podziemnym — 52

c. Ilosé lokali ustugowych — brak

d. Powierzchnia uzytkowa — 3083 m?2

e. Data uzyskania pozwolenia na uzytkowanie - 11.09.2014r.
2. Budynek przy ul. Krzyzanowskiego 6, 8, 10, 12, 14

Koszalifiska Spétdzielnia Mieszkaniowa, Przylesie”
nl Fatata 12 75-427 Kncralin

e Strona 5



Prospekt informacyjny — VII etap budowy osiedla ,Przylesie VIC.
Zadanie inwestycyjne — budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego, dziatka 42 /50
= s -89 DUAIMISE 0y Bablae Ve e

e ERRATIN

Podstawowe dane o budynku:

oo op

o

Ilos¢ mieszkan ~ 47

Ilo§¢ miejsc postojowych w garazu podziemnym — 47

Ilos¢é lokali ustugowych — brak

Powierzchnia uzytkowa — 2388 m?2

Data uzyskania pozwolenia na uzytkowanie - 04.10.2016 r.

Budynek przy ul. Wyki 8-12

Podstawowe dane o budynku:

°opoop

B

Ilo§é mieszkan — 47

Ilo§¢ miejsc postojowych w garazu podziemnym — 47

Ilosé¢ lokali ustugowych — brak

Powierzchnia uzytkowa — 3 932m?

Data uzyskania pozwolenia na uzytkowanie — 14.09.2017 r.

Budynek przy ul. Niemenal-1c

-

;’/”

-

Podstawowe dane o budynku:

opoop

Kos—z*aﬂl’i;'l;;;s‘péfdzielnia
ul. Fatata 13, 75-427 Koszalin

Ilo§¢ mieszkan — 40

Ilo§¢ miejsc postojowych w garazu podziemnym — 44

TIlosé¢ lokali ustugowych — brak

Powierzchnia uzytkowa — 3 387m?

Data uzyskania pozwolenia na uzytkowanie — 17.09.2019 r.

Mieszkaniowa,Przylesie”

Strona 6
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5. Budynek przy ulicy Tatarkiewicza 4-4d

Podstawowe dane o budynku:

Ilo§¢ mieszkan — 48

Ilo§¢ miejsc postojowych w garazu podziemnym — 48

Tlo§¢ lokali ushugowych — 1

Powierzchnia uzytkowa — 3 830 m?

Data uzyskania pozwolenia na uzytkowanie -10.07.2020r.

PR TP

6. Apartamentowiecprzy ulicy Staszica 18-28

Podstawowe dane o budynku:

Ilo§¢ mieszkan — 78

[lo§¢ miejsc postojowych w garazu podziemnym — 90

Ilosé lokali ustugowych — brak

Powierzchnia uzytkowa — 5784,88 m?2

Data uzyskania pozwolenia na uzytkowanie - 18.05.2020 r.

© o o

PRZECIWKO SPOLDZIELNI NIE PROWADZONO I NIE PROWADZI SIE
ZADNEGO POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO.

'Koszalinska Spéfdnelnia Mleszkanlowa,,Przyle5|e"
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Przedmiotem inwestycji VIII etap realizacji osiedla ,Przylesie VI C” — budynek nr 8 - budynek
mieszkalny 2z pelna infrastruktura techniczna zlokalizowany przy ul. Kolataja
w Koszalinie.Jest to budynek wielorodzinny szeSciokondygnacyjnyz podziemnym garazem
wbudowanym wielostanowiskowym wraz 2z zagospodarowaniem - elementami malej
architektury, oswietlenia, zieleni.

Zaprojektowana nieruchomo$é charakteryzuje sie nowoczesna forma o bryle opartej na
rzucie litery L, a zastosowane materialy budowlane charakteryzuja sie¢ duza trwaloscia
i energooszczednoscia. Miesci sie tu 50 lokali mieszkalnychdwupokojowych oraz
trzypokojowych. Kazde z mieszkann posiada taras (parter) lub balkon/loggie (wyzsze
kondygnacje). W bloku dostepnych bedzie 50 komoérek lokatorskich. W podpiwniczeniu
zaprojektowano garaz wielostanowiskowy na 40 miejsc postojowych oraz 10 miejsc
postojowych na zewnatrz budynku - przeznaczonych na sprzedaz. W kazdej z trzech klatek
przewidziano winde osobowa,.

Budynek zlokalizowany w centrum osiedla Przylesie, w sasiedztwie innych budynkéow
mieszkalnych wielorodzinnych oraz przedszkola i zlobka.

Budynek zaprojektowano zgodnie z najnowszymi wymaganiami dotyczacymi izolacyjnosci
cieplnej przegrod budowlanych, izolacyjnosci akustycznej elementéw konstrukcyjnych
budynku a takze nowymi wymaganiami dotyczacymi instalacji telewizyjnej oraz internetowej
opartej na przewodach $wiatlowodowych.

Wizualizacja budynku
ul. Ko¥qtaja na osiediu

»Przylesie VIC”

Koszaliriska Spotdzielnia Mieszl:éniowa,P;zyleéie” 4

ul. Fafata 13, 75-427 Koszalin Strona 8
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Realizacje osiedla ,Przylesie VI C’podzielono na nastgpujace etapy:

e Ietap- budynek nr 1,zrealizowany zostat we wrzesniu 2009 roku. Powstal budynek
mieszkalny wielorodzinny przy ul. Wyki 14,16,18 na dzialce nr 73/4. Budowa
rozpoczela sie w maju 2008 r. na podstawie decyzji pozwolenia na budowe nr
259/2008 z dnia 23.04.2008 r. wydanej przez Prezydenta Miasta Koszalina a w dniu
14 wrzesnia 2009budynek nr 1 uzyskal prawomocne pozwolenie na uzytkowanie.

e II etap-budynek nr 2,zrealizowany zostal na dzialce nr 73/6 w 2016r. Dla
przedmiotowej inwestycji wydano decyzjeo pozwoleniu na uzytkowanie w dniu
11.10.2016r.

e Il etap — budynek nr 3, zrealizowany zostanie na dzialce nr 73/7. Dla przedmiotowej
inwestycji wydano decyzje o pozwoleniu na budowe nr 155/2015 z dnia 27.04.2015r.

e IV _etap- budynek nr 4,dotyczy budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
zrealizowanego na dziatce gruntu nr 73/8przy ul. K. Wyki - Kotarbinskiego.

e V etap — budynek nr 5,dotyczy budynku mieszkalnego wielorodzinnego, ktory zostak
zrealizowany na dzialce gruntu nr 569/4 przy ul. Staszica.

e VII etap— budynek nr 7,dotyczy budynku, ktéry zlokalizowany bedzie na dzialce
gruntu nr 20/6,przy ul. Jagoszewskiego

o VIII etap- budynek nr 8 dotyczy budynku, ktéry zlokalizowany bedzie na dziatce
gruntu nr 42 /50, obr.17.

e IX etap — budynek nr 9,dotyczy budynku, ktéry zlokalizowany bedzie na dzialce
gruntu nr 21/67, przy ul. Jana Pawtla II.

¢ X etap — budynek nr 10, dotyczy budynku, ktéry zlokalizowany bedzie na dzialce
gruntu nr 22/2, obr.16

a. DZIAEKA

Zadanie Inwestycyjne objete niniejszym Prospektem Informacyjnym zlokalizowane jest
w Koszalinie, przy ul. Kollatajana dzialce nr 42/50, obreb 17,0 powierzchni
2 616m2. Dziatka jest wlasnos$cia Spoétdzielni.

b. KSIEGA WIECZYSTA

Dziatka nr 42/50, na ktérej realizowane jest zadanie inwestycyjne, objeta jest ksiega
wieczysta nr KO1K/00069003/6prowadzona przez Sad Rejonowy w Koszalinie — VI Wydziat
Ksiag Wieczystych, w ktérej Koszalinska Spéldzielnia Mieszkaniowa ,Przylesie” wpisana jest
jako wtasciciel.

c. ISTNIEJACE OBCIAZENIE HIPOTECZNE

Brak obciazen hipotecznych w ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci tj. dzialki
42/50, obreb 17.

d. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DZIAEEK SASIEDNICH /

Na terenie prowadzonego Przedsicwziecia Inwestycyjnego zgodnie z obowiaztijgcym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennegowKoszalinie uchwalonym w /dniu 17

ul. Fatata 13, 75-427 Koszalin Strona 9
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kwietnia 2020r. przez Rade Miejska w Koszalinie uchwata nr XVI/307/2020.Przedmiotowa
nieruchomos¢ na terenie oznaczonym symbolem: ,B6MW/U”.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowyB6MW/U:

= podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - zaprojektowana zabudowe
mieszkaniows wielorodzinng

= dopuszczalne - wustugi, ogélnodostepne obiekty sportu i rekreacji stuzace
przeznaczeniu podstawowemu - nie dotyczy

Obecny miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego miasta Koszalina nie przewiduje
w promieniu lkm inwestycji typu budowa linii szynowych, korytarzy powietrznych,
oczyszczalni §ciekoéw, spalarni $mieci, wysypisk §mieci, cmentarzy.

a. POZWOLENIE NA BUDOWE

Koszalifiska Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,Przylesie” realizuje zadanie inwestycyjne na
podstawie ostatecznej decyzji pozwolenia na budowe nr 169/2021wydanej przez Prezydenta
Miasta Koszalin w  dniu 19.05.2021r. zatwierdzajacej projekt budowlany
i udzielajacej pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnegona dzialce
nr 42/50, obreb 0017 w Koszalinie.

b. TERMIN REALIZACJI INWESTYCJI

Budowal etapu Przedsiewziecia Deweloperskiegopolegajacego na budowie osiedla ,Przylesie
VIC” rozpoczela sic we wrzeSniu 2008r. W dniu 09.09.2009r.budynekpotozony przy
ul. Wyki 14-18wraz z garazem podziemnym, uzyskal prawomocne pozwolenie na
uzytkowanie.

Zadanie Inwestycyjne objete niniejszym prospektem informacyjnym - budynek nr 8 jest
w trakcie budowy i zostanie ukoficzony do kofica listopada 2024 r.

UWAGA - zmiana terminu szakofczenia budowy inwestycji, uchwalsa Zarzadu
Koszalifiskiej Spéldzielni Mieszkaniowej ,Przylesie” mr 321 z dnia 17.07.2023r.
zmieniony zostal termin realizacji przedmiotowej inwestycji z dnia 30.07.2024r. na
30.11.2024r.

c. TERMIN PRZENIESIENIA PRAWA WEASNOSCI

Przeniesienie prawa wlasnosci nastgpi po wybudowaniu i uzyskaniu pozwolenia na
uzytkowanie inwestycji, podpisania protokoiu odbioru lokalu, uzyskania zaswiadczenia
osamodzielnosci lokalu oraz wypisu z rejestru gruntéw.W maksymalnym terminie 30 dni od
daty skompletowania dokumentéw potwierdzajacych powyzsze sprzedawca ustali
znabywca termin zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
i przeniesienie prawa wlasnosci, przy czym umowa zostanie zawarta najpézniej do dma
30.04.2025r.

l(oszalmsLa 5po+dznelma Mneszkamowa Przvle5|e

ul. Fafata 13, 75-427 Koszalin S'a"ona 10
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W wypadku braku stawiennictwa kupujacego W wyznaczonym terminie, sprzedawca
wyznaczy, co najmniej z siedmiodniowym wyprzedzeniem, drugi termin zawarcia wyzej
wymienionej umowy.

Wydanie lokalu kupujacemu (w tym wydanie kluczy) nastapi nie wezesniej niz po zaptaceniu
przez kupujacego kwoty stanowiacej 100% ceny z uwzglednieniem postanowien §6, ust. 3,
pkt.a Umowy Deweloperskiej. Jezeli kupujacy pozostaje w opéznieniu z zaplata
ktérejkolwiek z rat ceny, sprzedawca uzalezni wydanie lokalu od uprzedniego uiszczenia
przez kupujacego zaleglosci wraz z ewentualnymi odsetkami ustawowymi.

W razie braku stawiennictwa kupujacego lub jego pelnomocnika w wyznaczonym terminie
i miejscu odbioru lokalu, sprzedawca wyznaczy drugi termin dokonania tej czynnosci,
informujac o nim pisemnie kupujacego co najmniej z siedmiodniowym wyprzedzeniem.

W wypadku niestawienia sie kupujacego lub jego pelnomocnika, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szescdziesieciu) dni,
sprzedawca ma prawo odstapié¢ od niniejszej umowy, chyba Ze niestawienie si¢ kupujacego
jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej. Jezeli kupujacy nie stawil sie w drugim
wyznaczonym terminie, a zaistnial wypadek losowy udokumentowany na piSmie przez
kupujacego mozliwe jest ustalenie kolejnego terminu na odbiér lokalu.

d. OPIS ZADANIA INWESTYCYJNEGO

Zaprojektowany budynekmieszkalnyna dzialce nr 42/50jest budynkiem wielorodzinnym
z podziemnym garazem wbudowanym wielostanowiskowym.Posiada 5 kondygnagcji
nadziemnych i jedna kondygnacje podziemna w postaci hali garazowej z miejscami
postojowymi. W budynku przewidziano 50 mieszkan, 40miejsc postojowych w garazu
podziemnym, 18 miejsc postojowych na terenie dzialki (z czego 10 zostanie wystawionych na
sprzedaz do wylacznego uzytkowania) oraz 50 komorek lokatorskich.Budynek i
zagospodarowanie terenu przystosowano do korzystania przez osoby niepelnosprawne.

e. SPOSOB POMIARU POWIERZCHNI

Powierzchnia uzytkowa lokalu bedacego przedmiotem sprzedazy jest ustalana
woparciu o projekt budowlany zgodnie z obecnie obowiazujaca norma PN-ISO 9836:1997
w $wietle écian wyprawionych (z tynkami). Po wybudowaniu przedmiotowego lokalu zostanie
dokonany protokolarny obmiar powykonawczy powierzchni lokalu w Swietle Scian
wyprawionych (z tynkami) oraz komérki lokatorskiej, ktora to powierzchnia w formie udzialu
w nieruchomosci wspélnej bedzie wpisana w uchwale regulujacej przedmiot odrebnej
wlasnosci.Z uwagi na specyfike projektu budowlanego strony dopuszczaja mozliwosE
wystapienia réznic obmiarowych pomiedzy powierzchnia projektowana lokalu oraz komorki
lokatorskiej, a wuzyskana w procesie realizacji zadania inwestycyjnego powierzchnia
rzeczywista. Dopuszczalna réznica pomiedzy projektowana, a rzeczywista powierzchnia
uzytkowa lokalu (z wylaczeniem komérki lokatorskiej)wynosi 3%. W przypadku wystapienia
réznicy w powierzchni lokalu(z wylaczeniem komorki lokatorskiej) pomiedzy powierzchniag
projektowana a powierzchnia rzeczywista przekraczajacej 3% (trzy procent) kupujacemu
przysluguje prawo odstapienia od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od daty
zawiadomienia kupujacego o zmianie ceny.
f. ZRODEO FINANSOWANIA ZADANIA INWESTYCYJNEGO

/A

Dziatka, na ktorej jest realizowane przedmiotowe Przedsiewziecie Inwestycyjnz//nie jest
przedmiotem zabezpieczenia zadnego kredytu. Koszaliiska Spéldzielnia Migsgkaniowa
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,Przylesie” finansuje zadanie inwestycyjne ze srodkow pochodzacych z przedplat nabywcow
lokali mieszkalnych i przejsciowo z wiasnych Srodkéw.

g. SRODKI OCHRONY NABYWCOW ORAZ INSTYTUCJA ZAPEWNIAJACA
BEZPIECZENSTWO SRODKOW NABYWCY

Z uwagi na fakt, iz sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach objetych zadaniem
Inwestycyjnym, rozpoczela sie przed wejSciem w zycie Ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011r.
0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, nie stosuje sie

S§rodkow ochrony, o ktérych mowa w art. 4 ww. ustawy:

e Zamknietego rachunku powierniczego,

e Otwartego rachunku powierniczego i gwarancji ubezpieczeniowej,
o Otwartego rachunku powierniczego i gwarancji bankowej,

e Otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

h. HARMONOGRAM ZADANIA INWESTYCYJNEGO
Zgodnie z zalgcznikiem nr 4 do niniejszego prospektu.

i. DOPUSZCZENIE WALORYZAC]JI CENY ORAZ OKRESLENIE ZASAD WALORYZACJI.

Strony dopuszczaja mozliwosé wystapienia réznic obmiarowych pomiedzy powierzchnia,
projektowana lokalu, a uzyskana w procesie realizacji zadania inwestycyjnego powierzchnia,
rzeczywista. Wystapienie wskazanych réznic w powierzchni uzytkowej lokalu nie bedzie
uznawane przez strony za zmiane cech przedmiotu umowy, natomiast réznice te zostang
rozliczone w sposOb okreslony ponizej.

Jezeli obmiar powykonawczy budynku wykaze inng powierzchnie uzytkowa w stosunku do
powierzchni projektowe;j:

- wieksza niz projektowana powierzchmia — cena lokalu zostanie zwigckszona o kwote
.......................... bruttoza kazdy pelen dodatkowy metr kwadratowy powierzchni lokalu
(z wylaczeniem powierzchni komérki lokatorskiej). W przypadku niepelnych metréow
kwadratowych, kwota obliczona bedzie proporcjonalnie. Sprzedajacy poinformuje
kupujacego o zmianie ceny w terminie 14 dni od dnia dokonania pomiaru powykonawczego.

- mniejsza niz projektowana powierzchmia — cena lokalu zostanie obnizona o kwote
........................... bruttoza kazdy pelen brakujacy metr kwadratowy powierzchni lokalu
(z wylaczeniem powierzchni komérki lokatorskiej). W przypadku mniepelnych metréw
kwadratowych, kwota, o ktéra =zostanie zmniejszona cena Ilokalu obliczona bedzie
proporcjonalnie.

Sprzedajacy poinformuje kupujacego o zmianie ceny w terminie 14 dni od dnia dokonania
pomiaru powykonawczego.

Powyzsze rozliczenia nie znajduja zastosowania do balkonéw/loggii/taraséw/komoérek
lokatorskich /ogrodkow przylokalowych. W przypadku roznic W
powierzchnibalkonéw /loggii/taraséw/ogrodkéw przylokalowychoraz komérek lokat rskich
cena nie ulegnie zmianie. /

- w przypadku komérek lokatorskich — cena jest stala, ale zrdézmicowana woch
przedziatach cenowych w zaleznosci od powierzchni danej komérki lokatorskiej t_]

a) powierzchnia komdrki lokatorskiej od 2,46 do 4,601
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b) powierzchnia komérki lokatorskiej od 5,30 do 6,90 m?,

Powyzsze ustalenia nie znajduja zastosowania, gdy réznice w powierzchni lokalu powstana
na skutek zmian dokonanych przez Kupujacego. '

Sprzedajacy przedstawi kupujacemu ostateczne rozliczenie umowy do dnia odbioru
przedmiotu umowy przez kupujacego. Kwoty nalezne z tytulu ostatecznego rozliczenia
umowy, strony zobowiazuja, sie zaplaci¢ w terminie 14 dni od dnia otrzymania rozliczenia.
Jezeli z ostatecznego rozliczenia wynikaé bedzie obowiazek zwrotu przez sprzedajacego na
rzecz kupujacego czesci uiszczonej ceny brutto, a Nabywca finansowat nabycie przedmiotu
umowy z kredytu, w zwiazku, z ktérym dokonat cesji praw z umowy na bank kredytujacy,
warunkiem zwrotu nadplaconej ceny bedzie dostarczenie przez kupujacego oswiadczenia
banku kredytujacego zawierajacego informacje dotyczaca rachunku bankowego, na jaki
winna zosta¢ zwrécona nadwyzka.

Nabywca moze odstapi¢ od niniejszej umowy w drodze jednostronnego oswiadczenia woli
zlozonego sprzedawcy w formie pisemnej i przestanego mu listem poleconym
z zastrzezeniem §11, ust. 3 Umowy Deweloperskiej w wypadku nieprzeniesienia przez
sprzedawce prawa odrebnej wilasnosci. Przed odstapieniem od umowy Nabywca ma
obowiazek pisemnego wyznaczenia sprzedawcy studwudziestodniowego terminu do zawarcia
umowy.

W tej sytuacji Nabywca moze réwniez - niezaleznie od wykonania zastrzezonego wyzej prawa
odstapienia - obciazyé sprzedawce kara umowna w wysokosci 4,25% (cztery i dwadziescia
pieé setnych procenta) ceny lokalu o ktérej mowa w §9, ust. 1, umowy deweloperskiej platnag
wterminie 7 (siedmiu) dni od daty doreczenia wezwania do zaplaty.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od jej
zawarcia w przypadku niedopelnienia przez sprzedawce obowiazkow okreslonych w art. 29
ustawy, to jest:

a. jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 22 ustawy;

b. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, za wyjatkiem zmian,
o ktérych mowa w art. 22 ust. 2 ustawy;

c. jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 18 i art. 19 ustawy prospekiu
informacyjnego wraz z zalacznikami;

d. jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, na
podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu zawarcia umowy deweloperskiej;

e. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie kitorego zawarto umowe deweloperska, nie
zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego, stanowigcego
zalacznik do ustawy; /1

f. w innych przypadkach przewidzianych nini€jsza umowa.
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Sprzedawca moze odstapié od niniejszej umowy, w przypadku niespelnienia przez
kupujacego $§wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreSlonej w niniejszej
umowie mimo wezwania kupujacego w formie pisemnej do uiszczenia zalegiych kwot
w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespeinienie przez nabywce
S§wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. Jezeli Nabywca opdznia
sie o ponad 30 (trzydziesci) dni z uiszczeniem jakiejkolwiek platnosci na rzecz sprzedawcy,
ktérej obowiazek wynika z niniejszej umowy i nie uiSci takiej naleznosci wraz z odsetkami
w terminie 14 (czternastu) dni od daty otrzymania pisemnego ponaglenia od sprzedawcy,
spéldzielnia moze réwniez - niezaleznie od wykonania zastrzeZonego Wwyzej prawa
odstapienia - obciazyé kupujacego kara umowna w wysokosci 4,25% (cztery i dwadziescia
pieé¢ setnych procenta) cenylokalu brutto, o ktérej mowa w §9, ust. 1 umowy deweloperskiej,
platna w terminie 7 (siedmiu) dni od daty doreczenia wezwania do zaplaty. Sprzedawca ma
prawo potracié warto§é kary umownej z wierzytelnoSci kupujacego z tytulu zwrotu
zaplaconej czesci ceny.

Prawo odstgpienia nie moze byé wykonane pdzniej niz do dnia zawarcia umowy
0 ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu i przeniesienia wlasnosci. Z dniem wygasniecia
umowy deweloperskiej kupujacego obciaza obowiazek niezwlocznego zwrotu (wydania)
sprzedawcy lokalu w stanie niepogorszonym ponad poziom normalnego zuzycia bedacego
nastepstwem wilasciwego korzystania z niego. Lokal zostanie wydany sprzedawcy w stanie
wolnym od 0séb i rzeczy nalezacych do kupujacego lub oséb trzecich. Kupujacego obciazaja
wszelkie koszty przywrdcenia lokalu do stanu opisanego w tresci zatacznika numer 1 do
prospektu informacyjnego.

Sprzedawca moze usunaé pozostawione przez kupujacego rzeczy polaczone z substancja
lokalu na koszt kupujacego. Ponadto Nabywca ma obowiazek zaplaty za korzystanie z lokalu
kwoty stanowiacej 1% ceny okreslonej w 89, ust. 1 umowy deweloperskiej za kazdy
rozpoczety miesiac od dnia wydania lokalu do dnia jego zwrotu.

Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od niniejszej umowy jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnoSci nieruchomosci zloZone
w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, w wypadku, gdy zostal ztozony
wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczystej. W wypadku odstapienia od niniejszej
umowy przez dewelopera na podstawie art. 29 ust. 4 i 5 ustawy, nabywca zobowigzany jest
wyrazi¢ zgode na wykreélenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

Wydanie lokalu sprzedawcy w sytuacji opisanej wyzej, zostanie potwierdzone stosownym
protokotem.

W siedzibie Koszalinskiej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Przylesie” przy ul. Falata 13,
pok. nr 4, kazda osoba zainteresowana zawarciem uUmowy moze zapoznal si¢
z nastepujacymi dokumentami:

1. aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla dziatki 42 /50;
2. kopia aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego;

3. kopia ostatecznego pozwolenia na budowe;

4. projektem architektoniczno-budowlanym.

ZEK ZARZADU
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W aktach notarialnych zostanie zawarta zgoda nabywcy na:

a. ustanawianie przez sprzedawce, przed zawarciem umowy o ustanowienie odrebnej
wlasnosci i sprzedazy pierwszego lokalu, na nieruchomos$ci ograniczonych praw
rzeczowych, w szczegolnosci stuzebnosci gruntowych i przesylu oraz uzytkowania,
w tym bezplatnych, i bezterminowych, na rzecz nieruchomosci sasiednich lub
dostawcéw mediéw, polegajacych na prawie przechodu, przejazdu, przeprowadzania
sieci i urzadzen, budowy, przebudowy, przediuzZenia, rozbudowy, konserwacji
i remontéw sieci oraz przylaczy, atakze obcigzania nieruchomosci innymi prawami
w celu zapewnienia nalezytego funkcjonowania budynku,

b. sprzedaz przez sprzedawce, badz oddanie w odplatne lub nieodplatne uzywanie,
przed zawarciem umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci i sprzedazy pierwszego
lokalu, czesci infrastruktury na rzecz dostawcéw mediéw w celu zapewnienia mediow
i $wiadczenia innych ustlug, w tym celem budowy, przebudowy, przedluzenia,
rozbudowy, konserwacji i remontéw sieci oraz przylaczy, w szczegélnosci kanalizacji
sanitarnej, deszczowej, wodociagowej oraz sieci energetycznej niskiego i Sredniego
napiecia oraz cieplowniczej centralnego ogrzewania (C.0.) i cieptej wody uzytkowej
(C.W.U.) a takze sieci i przytaczy Internet/Telefon/Telewizja,

c. gromadzenie i przetwarzanie przez sprzedawce jego danych osobowych zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa na potrzeby wykonania umowy.

Ponadto Nabywca o§wiadczy, ze

a. posiada wiedze, iz na nieruchomosciach sasiednich beda budowane kolejne etapy
inwestycji i w zwigzku z powyzszym tymczasowo moze to wiazaé si¢ z uciazliwosciami
w Kkorzystaniu z nieruchomosci gruntowej. Z tego tytulu Nabywca nie bedzie zglaszal
wobec sprzedawcy jakichkolwiek roszczef.

b. przyjmuje do wiadomosci, ze wyglad elewacji budynku objety jest ochrona
wynikajaca z przepiséw prawa autorskiego i zobowigzuje si¢ nie podejmowac bez
zgody dewelopera (a po jej powstaniu — wspélnoty mieszkaniowej) oraz autora
projektu architektonicznego zadnych dzialann majacych na celu zmiang wygladu
elewacji budynku, a w przypadku podjecia takich dzialan zobowiazuje si¢ do
przywrécenia elewacji do stanu zgodnego z projektem architektonicznym.

c. przyjmuje do wiadomosci, ze w lokalu o innym przeznaczeniu niz mieszkalne —
garazu, znajduja sie¢ pomieszczenia techniczne wezla cieplnego, a taksze
pomieszczenie gospodarcze/techniczne i wyraza zgode ha dostep do nich
administratora budynku lub osoby przez niego wskazanej w celu wykonywania
czynnos$ci zwiazanych 2z remontem, konserwacja i eksploatacja urzadzen
znajdujacych sie w tych pomieszczeniach,

d. zobowiazuje sie do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji przekazanych przez
sprzedawce, w zwigzku z zawarciem oraz wykonaniem umowy, na temat nabywanego
lokalu oraz calej inwestycji, chyba ze sa to informacje ogélnie dostepne.

e. przyjmuje do wiadomosci i wyraza zgode, 2¢ w umowie ustanowienia odrebnej
wlasnosci pierwszego lokalu w przedmiotowym budynku i przeniesienia jego
wlasnosci dokonany zostanie podzial nieruchomosci wspélnej do korzystania, na
mocy ktérego kazdy wlasciciel lokalu, do ktérego bezposrednio przylega
taras/balkon/loggia, nabedzie prawo wylacznego korzystania z nich, a ponadto
osobom, ktéore nabeda udzial w hali garazowej, bedzie przystugiwalo prawo do
wylacznego korzystania z oznaczonych miejsc postojowych. W umowie tej
uregulowane zostanie, ze pozytki i koszty utrzymania dotyczace czesci nierucjfomosci
wspélnej, w stosunku do ktérych wlascicielom Ilokali przystuguje /pz;:vo do
wylacznego z nich korzystania, przypadna i beda ponoszone odpowiednio 7 wylacznie
przez wiascicieli tych lokali; pozostala cze$¢ pozytkéw i kosziow gmfnaza.nych
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z utrzymaniem czesci wspoélnych, niestuzacych do wylacznego uzytku wlascicieli
lokali, beda ponoszone i przypadna wlascicielom lokali na zasadach okreslonych
w ustawie o wlasnosci lokali.

f. przyjmuje do wiadomosci i wyraza zgode na wnoszenie oplat za lokal mieszkalny,
miejsca postojowe w garazu podziemnym, komdrki lokatorskie oraz inne czeSci
nieruchomosci wspbélnej przeznaczone do wylacznego korzystania, ktoreponoszone
beda przez niego z chwila postawienia lokalu do dyspozycji nie pézniej niz od
31 pazdziernika 2024 r.

W wypadku opdznienn kupujacego w terminowej zaptacie okreslonych rat, sprzedawca moze
obcigza¢ kupujacego odsetkami ustawowymi. Za powstala z przyczyn zaleznych od
sprzedawcy zwloke w dotrzymaniu terminu okreslonego w §7, ust.1 umowy deweloperskiej,
sprzedawca zaplaci kupujacemu kare umowna w wysokosci 0,01% ceny, za kazdy dzien
zwloki, lacznie nie wiecej jednak niz 4,25% ceny brutto ustalonej w oparciu o powierzchnie
projektowang, lokalu.Za powstala z przyczyn =zaleznych od sprzedawcy zwloke
w dotrzymaniu terminu okre§lonego w §8 ust. 1 umowy deweloperskiej, sprzedawca zaptaci
kupujacemu kare umowna w wysokosci 0,01% za kazdy dzien zwloki, tacznie nie wiecej niz
4,25% brutto o ktérej mowa w §9 ust. 1 umowy deweloperskiej. Za powstala z przyczyn
zaleznych od kupujacego zwloke w zawarciu umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu
i przeniesienia wlasnosci, kupujacy zaplaci sprzedawcy kare umowng w wysokosci 0,01%
ceny, za kazdy dzieh opéznienia, lacznie nie wiecej jednak niz 4,25% ceny brutto po
obmiarze powykonawczym lokalu. Uprawnienie sprzedawcy do zadania zaplaty kary
umownej shuzy przemiennie z uprawnieniem odstgpienia od umowy opisanym §7, ust. 5
we wzorze umowy deweloperskiej (zalacznik nr 5), co oznacza, ze w razie zaistnienia
okreslonych przestanek, sprzedawca moze wykona¢ - wedle wlasnego uznania - jedno z tych -
dwoéch uprawnien.

Kary umowne platne beda w terminie 7 dni od daty doreczenia wezwania do zaplaty.

7-CAPREZESA ZARZADU
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Prospekt informacyjny — VII etap budowy osiedla ,Przylesie VIC”.
____Zadanie inwestycyjne — budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego, dziatka 42/50

:
C INDYWIDUALNA

+EN L

Podstawa do obliczenia ceny sprzedazy jest powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego oraz
powierzchnia loggii/tarasu.Zestawienie powierzchni lokalu mieszkalnego przedstawia

zatacznik nr 3.

Cena za 1 m. kw. lokalu mieszkalnego o symbolu .............oceeeennes wraz z loggia lub tarasem
NAVTLOSL i o wuni swa wsos sios vsssass s i F599 §49 553 z} brutto.
Cena za komorke lokatorskg o symbolu.................. WYTIOST vvveeeninnineicninneiiieiaeans zl
brutto.
f 0711

Ilos¢ kondygnacji nadziemnych 5

Ilo§é mieszkarn 50

Powierzchnia uzytkowa mieszkan 4 254,29 m*

Ilo§¢ komérek lokatorskich S0

Ilos¢ kondygnacji podziemnych 1

Ilosé miejsc postojowych w  garazu 40
podziemnym

Loggie/tarasyoraz komérki lokatorskie sa do wytacznego korzystania przez wiascicieli lokali,
do ktorych przynaleza.

- zgodnie z zalgcznikiem nr 1.

STA

—

Dojazd do dziatki — od strony potudniowo-wschodniej.

Wejscie do klatki A zlokalizowano od strony péilnocno zachodniej, wej%éiie do klatki B od
strony potudniowo zachodniej - oba wejscia w narozniku wewnetrznym. (Wejscie do klatki C

od strony péinocno - wschodniej.

Koszalifiska Spétdzielnia Mieszikaniowa,Przylesie” Z.C A P RE”Z—EETA_E\"R ZADU i y !
ul. Fatata 13, 75-427 Koszalin T . - \ \
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Prospekt mformacyjny VII etap budowy osiedla Przylesie VIC”

zgywi ARRPEETY ‘75‘.1'1".‘:rm,?.~...'..‘",‘(."‘“'{‘. e N

et TR TR

ST S Es ST AT

Zgodnie z zalacznikiem nr 1 i 3 do niniejszego prospektu.

Zalacznik nr 1 — zakres i standard prac wykonczeniowych budynku i lokali oraz czesci
wspolnych

Zalacznik nr 2 - kopia pozwolenia na budowe

Zalacznik nr3 — karta lokalumieszkalnego okreSlajaca usytuowania lokalu mieszkalnego
w budynku orazpowierzchnie i ukladu pomieszczen

Zalacznik nr 4 — harmonogram zadania inwestycyjnego

Zalacznik nr 5- wzor umowy deweloperskiej

Zalacznik mnr 6 - artykul dotyczacy réznic pomiedzy powierzchnia projektowana,
a rzeczywista powierzchnig uzytkowa

ola EJLJK [

|

& \
PREZES ZARZADU
|

2 S i |
R ' ~ r |

v i -, . i 1 5
mir inZ. i?ozhmxﬂ\"acba mygr ink. Kazjmierz Okinczyc

\
\

5

koszalmska Spo‘tdznelnia Mneszkamowa,,Przylesne )
ul. Fatata 13, 75-427 Koszalin
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Zatacznik nr 1

Budynek mieszkalny wielorodzinny ul. Koliataja
dzialka 42/50 obr. 17

Standard prac wykonczeniowych
w mieszkaniach oraz czeSciach
wspolnych

FEsT g
— T =

INWESTOR
Koszalinska Spéldzielnia Mieszkaniowa
~Przylesie”
ul. Falata 13
75-427 Koszalin




Standard prac wykoficzeniowych w mieszkaniach
oraz w czesSciach wspolnych
budynek nr 8, osiedle ,,Przylesie VIC”

Mieszkania przekazywane s nabywcom w stanie deweloperskim wg ponizszego opisu.

TEREN WOKOL BUDYNKU

e teren zagospodarowany — elementy zieleni urzadzone;j
e tarasy czeSciowo osloniete murkiem

DOJAZDY, CHODNIKI

e chodniki z kostki betonowej
e wjazd z ulicy do podziemnej hali garazowe;j

MIEJSCE GROMADZENIA ODPADOW

e Smietnik na terenie dziatki

DRZWI WEJSCIOWE DO MIESZKAN

e pelne ptaskie
SCIANY ZEWNETRZNE

e bloczki silikatowe grubosci 24 cm
SCIANY WEWNETRZNE

e Sciany wewnetrzne konstrukcyjne — bloczki silikatowe grubosci 24 cm
e Sciany dzialowe- bloczki silikatowe grubosci 12 cm (8 cm)

e tynk gipsowy

SUFITY

e tynk gipsowy
POSADZKI

e betonowe zatarte na gladko
OKNA I DRZWI BALKONOWE

z profili PCV

cieply montaz z uzyciem termoparapetéw

nawiewniki np. EMM707 Aereco

parapety wewnetrzne z konglomeratu grub. 2 cm. w kolorze bialym
rolety okienne montowane na parterze

5 | Koszaliriska Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Przylesie”



LOGGIE I TARASY

e na parterze tarasy z desek kompozytowych na legarach lub piytki na stopkach
e w loggiach — deska kompozytowa lub plytki na stopkach
e balustrady aluminiowe z wypelnieniem ze szkla bezpiecznego

DRZWI WEWNETRZLOKALOWE
e otwory przygotowane do montazu oscieznic i skrzydel drzwiowych
KUCHNIE

e instalacja kanalizacji — podejScia instalacyjne do zamontowania urzadzen
(zlewozmywak, zmywarka)

e instalacja wodna - podejscia instalacyjne do zamontowania urzadzen

e instalacja elektryczna - gniazda wtykowe 230V, obwod sitowy 400V dla kuchni
elektrycznej, wylaczniki do o$wietlenia, kostki elektryczne do podiaczenia opraw
oswietleniowych

EAZIENKI

e instalacja kanalizacji — piony kanalizacyjne

e instalacja wodna — podejscia do odbiornikéw w miejscach przewidzianych w projekcie

e instalacja elektryczna - gniazda wtykowe 230V, kostki elektryczne do podiaczenia
opraw oswietleniowych

INSTALACJA C.O.
e zasilanie z Miejskiej Energetyki Cieplnej
e grzejniki plytowe z glowicami termostatycznymi
e instalacja lokalowa podposadzkowa
e indywidualne liczniki ciepta umieszczone w szafkach licznikowych

INSTALACJA WODY

e instalacja lokalowa podposadzkowa
e indywidualne wodomierze zimne;j i cieptej wody umieszczone w szafkach licznikowych

INSTALACJA KANALIZACYJNA
e zrur PVC
INSTALACJA WENTYLACYJNA

e wentylacja grawitacyjna
e w kuchni dodatkowy pion do podlaczenia okapu kuchennego

INSTALACJA ELEKTRYCZNA

e kable miedziane z osprzetem, tj. z gniazdami, kostkami, wytacznikami
e tablice elektryczne z ochronnikami przepieciowymi
e instalacja tréjfazowa dla kuchenki elektrycznej (ptyty indukcyjna)

INNE INSTALACJE

e okablowanie §wiatlowodowe umozliwiajace podlaczenie do zewnetrznej sieci TV oraz
Internetu — przewody rozprowadzone po mieszkaniu i wprowadzone do skrzynki
teletechnicznej

e telewizji satelitarnej i naziemnej

21 Koszalinska Snétdzielnia Mieszkaniowa ..Przvlesie”



e telefoniczna — przewdd rozprowadzony po mieszkaniu do jednego punktu i
doprowadzony do skrzynki teletechnicznej
e wideodomofonowa wraz z urzadzeniem wideodomofonu

FUNDAMENTY I SCIANY PODZIEMIA

e lawy i stopy zelbetowe posadowione bezposrednio
e Sciany zewnetrzne i wewnetrzne podziemia zelbetowe gr. 24 cm

SCIANY ZEWNETRZNE NADZIEMIA

e bloczki silikatowe grubosci 24 cm, usztywniane trzpieniami zelbetowymi
SEUPY I TRZPIENIE

e zelbetowe wylewane
STROPY

e strop typu Filigran grubosci 18 cm nad parterem, 1, 2 i 3 pietrem.
* nad garazem projektuje sie strop monolityczny zelbetowy z betonu, zbrojony stalg

SCIANY MIEDZYLOKALOWE

e bloczki silikatowe grubosci 24 cm
e Scianki dzialowe: bloczki silikatowe grubosci 12 cm

ELEWACJA
e wykonczona tynkiem cienkowarstwowym
OBROBKI BLACHARSKIE

e blacha malowana proszkowo

INSTALACJE
e kanalizacja deszczowa i sanitarna
e wodociggowa
e odgromowa
e elektryczna - zlacze kablowe, o§wietlenie terenu
® przeciwpozarowa
e sie¢ cieplna MEC
e sieci teletechniczne

WEJSCIE DO KLATEK SCHODOWYCH

e dostepne bezposrednio z poziomu terenu
e dostepne dla 0séb niepelnosprawnych

DRZWI WEJSCIOWE

¢ aluminiowe z przeszkleniami

4 I Koszalinska Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Przylesie”



SCIANY I SUFITY
o tynkowane - tynk gipsowy, malowane farbami

POSADZKI
e okltadzina z plytek ceramicznych gresowych antyposlizgowych

BIEGI SCHODOWE

e schody - konstrukcja zelbetowa monolityczna,
e stopnie, spoczniki — oktadzina gresowa antyposlizgowa

BALUSTRADY

e stalowe, malowane proszkowo, z pochwytem drewnianym

INSTALACJE ELEKTRYCZNE

e oprawy oSwietleniowe
e tablice pietrowe

SCIANY ZEWNETRZNE, SEUPY

§ciany zewnetrzne konstrukcyjne - zelbetowe gr. 251 20 cm

o

e Sciany wewnetrzne zelbetowe gr. 20 cm

e shupy — zelbetowe wylewane

e $ciany impregnowane, zabezpieczone przed pyleniem
SUFIT

e zelbetowy, pod budynkiem ocieplony welna mineralna
POSADZKI

e betonowe z wyznaczeniem i oznakowaniem miejsc parkingowych
DRZWI

e stalowe wedlug wymagan ppoz.
WROTA GARAZOWE

e otwierane automatyczne - sterowanie pilotem

INSTALACJE

wentylacja mechaniczna,

elektryczna — o$wietleniowa z oprawami sterowana czujkami ruchu
kanalizacja z odwodnieniem liniowym i z separatorami zwiazkéw ropopochodnych
instalacja ppoz.

instalacja detekcji tlenku wegla

wezel cieplny zasilany z sieci cieplowniczej MEC

= K neraliticla SnAldzielnia Mieczleaninwa Przvlesie”
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Zatgcznik do umowy

REGULAMIN WPROWADZANIA ZMIAN LOKATORSKICH
W NOWOREALIZOWANYCH LOKALACH MIESZKALNYCH

Na zlecenie Nabywcy Deweloper moze wykonaé podstawowe zmiany w nabywanym przez
niego lokalu mieszkalnym, w stosunku do rozwigzan przyjetych w dokumentacji technicznej lub
standardzie wykoriczenia lokalu mieszkalnego okreslonym w zatgczniku do Umowy
Przedwstepnej, Umowy o budowe Iub Umowy Deweloperskiej. Nabywca moze objgc
wnioskiem zmiany wytgcznie w obrebie nabywanego lokalu, zgodne z przepisami prawa,
niekolidujagce z rozwigzaniami wymka "'cyml”‘ 5 projektu i nieopdzniajgce realizacji
przedsiewziecia budowlanegomeﬂy wprowadzane ‘ nfawniosesk ‘koszt Nabywcy.

, b;;giynku (przesuniecia oraz zmian grubosci $cian |

Forma zglosz&ma zmian | =

a) Zmiany lokatorskie zgtaszane sq prze’z Nahywce m potistame ",,Formularza propozycji
zmian lokatorskich” - . :

b) Projekt zmian przedstawiony przez Nabywce powmlen by¢ czytelny i wykonany wg zasad
wykonywania rysunkow technicznych oprawiony w szczegdélowy opis. W przypadku
nanoszenia zmian na kserokopii projektu budowlanego, elementy podlegajgce usunigciu
nalezy zaznaczaé¢ kolorem czerwonym, natomiast elementy wymagajgce zmiany, kolorem
zielonym. W przypadku sporzgdzenia odrebnego projektu lub szkicu, nalezy zaznaczy¢
elementy do usuniecia. Przedstawione projekty i szkice muszg by¢ zwymiarowane.
Wskazane jest, aby zmiany kazdej branzy byly naniesione na osobnym arkuszu z rzutem

lokalu.
Koszalifiska Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,PRZYLESIE” www.ksmprzylesie.com
ul. Fatata 13, 75-427 Koszalin NIP 669-050-17-56
tel. 94 345 84 62 Dziat Techniczno-Inwestycyjny REGON 000485517

e-mail: m.pelc@ksmprzylesie.pl KRS 0000124767
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c) Zaproponowane przez Klienta zmiany wymagajg akceptacji autora projektu oraz/lub
dewelopera.

d) Zgtoszone zmiany lokatorskie mogg wymaga¢ opracowania dokumentacji zamiennej
wykonanej przez uprawnionego Projektanta, ktorej koszty pokrywa nabywca mieszkania.

e) Nieczytelnie ztozone zmiany nie bedg weryfikowane.

4. Termin zgtoszenia zmian

a) Terminy zgtaszania zmian w trakcne budowy. _beda ustalane na biezgco w zalezno$ci od
postepu roboét budowlanyc‘h._.,--,;_:_' e
Po akceptacji przez Nabyws
k|erowana jest do pro’

Zmiany lokatorskie wykonywane
Koszty projektu Iub/| wykonama d ok

wykonczemowych nie moga staé d g

Koszt weryfikacji wniosku jestzada!kiemv >k zmian | wynOS| 150 zt brutto. Oplate tg

Nabywca zobowigzany jest uiscié przed “ztozeniem wniosku i niezaleznie od tego, czy
wnioskowane zmiany zostang zatwierdzone czy nie.

i) Formularz zmian lokatorskich do pobrania na stronie www.ksmprzylesie.com w zakiadce
»~Wzory drukéw do pobrania” lub w Dziale Techniczno-Inwestycyjnym KSM Przylesie
pod numerem tel. 94 345 84 62. Wypehiony formularz wraz z opisem i zatgcznikiem
graficznym zawierajgcym proponowane zmiany oraz potwierdzeniem wptaty optaty
weryfikacyjnej nalezy ztozyé w Biurze Podawczym KSM Przylesie przy ul. Fatata 13 w

Koszalinie, bgdz przesytajgc na adres e-mail: m.pelc@ksmprzylesie.pl.

h)

Koszalifiska Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,PRZYLESIE” www.ksmprzylesie.com
ul. Falata 13, 75-427 Koszalin NIP 669-050-17-56
tel. 94 345 84 62 Dzial Techniczno-Inwestycyjny REGON 000485517

e-mail: m.pelc@ksmprzylesie.pl KRS 0000124767
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e-mail: m.pelc@ksmprzylesie.pl

6. Odpowiedzialnosé

a) Jako deweloper zapewniamy rekojmie na zakupiony lokal mieszkalny i czgéci wspéine. W
sytuacji, kiedy zmiany budowlane sg wykonywane przez nas na zlecenie Nabywcy,
zmieniony lokal jest w catoéci objety rekojmig udzielong przez Dewelopera. Natomiast, gdy
Nabywca dokonuje zmian po odbiorze mieszkania we wtasnym zakresie i z wtasnymi
ekipami remontowo-budowlanymi, elementy, ktére ulegajg przebudowie, wytgczane sg z
gwarancji i rekojmi udzielanej przez KSM Przylesie.

b) Zmiany lokatorskie mogg by¢ objete umowg deweloperskg, aneksem do niej lub odrebng
umowg zawartg w formie zwyktej ch wypadkach strong umowy moze
by¢ wykonawca/dostaw: sk _ktéry na wykonany zakres
ustugi/dostawy udzi ;

Koszaliiska Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,PRZYLESIE” www.ksmprzylesie.com

ul. Fatata 13, 75-427 Koszalin NIP 669-050-17-56

tel. 94 345 84 62 Dziat Techniczno-Inwestycyjny REGON 000485517

KRS 0000124767
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Procedura wprowadzania zmian lokatorskich.

A) DEWELOPER > NABYWCA

Pakiet dokumentéw potrzebnych do wprowadzenia zmian lokatorskich wraz z rysunkami lokalu
przed zmianami jest przekazywany Nabywcy na jego wniosek przez Dziat Techniczno-
Inwestycyjny KSM Przylésie w formie wydrukowanej lub elektronicznej (na CD lub poprzez
poczte elektroniczng). Formularz zmian do pobrania jest roéwniez na stronie
www.ksmprzylesie.com w zaktadce ,,Wzory drukow do pobrama

B) NABYWCA -> WNIOSEK: 2 DEWELOPER

Nabywca moze oquc wmosktem szany wytqcznle w obr@ble fanego Iokalu zgodne z

umowy o roboty budowlane), usfélajacej warunki realizac zrﬁ]an lokatorskich. Jezeli Deweloper
udziela zgody na zmiany w lokalu, Generalny Wykonawca dokonuje wyceny robét na podstawie
zatwierdzonych zmian lokatorskich w terminie 10 dni od otrzymania zlecenia od Dewelopera.

E) WYCENA ROBOT ZAMIENNYCH/DODATKOWYCH > REALIZACJA

Nabywca ma 7 dni na akceptacje przedstawionej przez Dewelopera wyceny robdt budowlanych
oraz ceny za opracowanie projektéw zamiennych. Nabywca moze zaakceptowac wyceng tylko
czesci zmian (ale musza to byé cate elementy robét budowlanych). W przypadku braku akceptacii
przez Nabywce w terminie 7 dni, Deweloper nie ma obowigzku wprowadzania zmian do
standardu i projektu wykonania lokalu, wynikajgcych z Umowy Deweloperskie;.

Koszaliiska Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,PRZYLESIE” www.ksmprzylesie.com
ul. Fatata 13, 75-427 Koszalin NIP 669-050-17-56
tel. 94 345 84 62 Dziat Techniczno-Inwestycyjny REGON 000485517
e-mail: m.pelc@ksmprzylesie.pl KRS 0000124767
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PRZYKLADY DOPUSZCZALNYCH
ZMIAN LOKATORSKICH

e Zmiana lokalizacji i wielkosci otworéw drzwiowych w $cianach wewnetrznych, w zakresie
dopuszczalnym z uwagi na przyjete w projekcie rozwiazania konstrukcyjne i projektowe;

e Zmiana ukfadu wewnetrznych $cianek dziatowych, w obrebie lokalu Nabywcy, w zakresie
dopuszczalnym z uwagi na przyjete w pro;ekme rozw1azan|a konstrukcyjne i funkcjonalne;

1.

www.ksmprzylesie.com
NIP 669-050-17-56
REGON 000485517
KRS 0000124767

Koszaliiska Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,PRZYLESIE”
ul. Falata 13, 75-427 Koszalin
tel. 94 345 84 62 Dziat Techniczno-Inwestycyjny
e-mail: m.pelc@ksmprzylesie.pl
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Zatacznik nr 1

FORMULARZ PROPOZYCJI ZMIAN LOKATORSKICH

Nazwa Inwestycji

Imie i Nazwisko

Telefon kontaktowy

E-mail
Data podpisania
0 budowe lub de

osztéw zm

1. Whosze I
i standardz

rozwi
okre§|
Loks

st trreraeennas resarersernaraes

eea s am s R e e EEs A e e e s s E et aes aasasaesa s asesis aes et sE Ees Eea EAT AEsEAEAATEATETIINATIesLIAsAEL AT AT ATETeT STy A ATE RNy veen

Koszalinska Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,PRZYLESIE” www.ksmprzylesie.com
ul. Fatata 13, 75-427 Koszalin NIP 669-050-17-56
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2. Przyjmuje do wiadomosci, ze przyjecie do realizacji Zmian Lokatorskich uzaleznione jest od:
1) pozytywnego zaopiniowania Zmian lokatorskich przez Projektanta i Inspektora Nadzoru;

2) pisemnego zatwierdzenia przeze mnie kosztéw wykonania opracowan projektowych
niezbednych do wykonania zatwierdzonych Zmian Lokatorskich oraz kosztow ich realizacji

(ptatne z gory);

3) pisemnego zlecenia wykonania opracowan projektowych niezbgdnych do wykonania
yvykonania Zmian Lokatorskich;

w PKO BP o numerze:

Zgloszenie;

.......................................

.................................................................................................................................
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